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/

Pukasz Wroblewsk!

UCHWALA NR ........\eveeenenes
RADY MIASTA ZGI
74031 11 1. DR a— 2025

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenéw przemyslowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachod

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680)
w zwiazku z art. 67 ust. 1, 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), wnawigzaniu do uchwaly
Nr LXV1/919/2023 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 sierpnia 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw przemystowych, potozonych
w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachdd, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza przyjetego uchwata Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 sierpnia 2015 r., Rada Miasta Zgierza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenéw przemystowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachéd, zwang dalej planem,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Integralng cz¢s¢ planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym - nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewoddztwa lodzkiego,
zatwierdzony Uchwatlg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wodg, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obshugi uczestnikéw ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym;

3) historycznym wizerunku budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyglad zewngtrzny budynku w oparciu
o dokumentacje konserwatorska;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planic miejscowym po zewng¢trznym obrysie sciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w calosci znajdujg si¢ pod ziemia,
¢) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacjg jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej
mowa w §1 niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnial7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

7) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem liczbowo-literowym,
w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer wyrézniajacy go wsrod terendw o tym samym przeznaczeniu
w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz okreslony w audycie krajobrazowym,
o ktéorym mowa w pkt 1;

9) ulicy jednoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ droge¢ o nawierzchni ksztaltowanej jako jedna
plaszczyzna z zachowaniem spadkéw niezbgdnych dla odprowadzania Sciekéw deszczowych;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, garaze, wiaty i zadaszenia;

11) wielkoobszarowym terenie zdegradowanym — nalezy przez to rozumiec¢ teren okreslony w przepisach
odrebnych o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych, a w odniesieniu do obszaru objgtego planem
»Tereny Zakladéw Przemyshu Barwnikow ,Boruta™ w Zgierzu” wskazane, w zawartej w tych przepisach
liscie rozpoznanych wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych, na ktérych konieczne jest podjgcie
dzialan zwigzanych z poprawg stanu srodowiska;

12) wskaznikach dotyczacych zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ definicje nadziemnej
intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej
okreSlone w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj.
odnoszace si¢ do dziatki budowlanej;

13) zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zlozony z gatunkéw odpormych na zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terenéw sasiednich.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. I, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Integralng czgécig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte
na rysunku planu.

2. Rysunek planu, oktéorym mowa wust. 1, okresla przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenia terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

6) dominanta architektoniczna:
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7) projektowana zielen izolacyjna;

8) strefa ochrony ekspozycji ,E”;

9) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

10) budynek objety ochrong w planie — o walorach zabytkowych;

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10%;
12) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%;
13) strefa ochronna od linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia;
14) strefa kontrolowana od gazociagu sredniego cisnienia;

15) strefa kontrolowana od projektowanego przylacza gazowego wysokiego cisnienia;

16) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 500 kW;

17) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ushug oznaczony symbolem U;
2) teren ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw oznaczony symbolem U-PP-PS;
3) teren produkcji przemystowej lub skltadéw i magazynéw oznaczony symbolem PP-PS;

4) teren produkcji przemystowej lub skiadéw i magazynéw lub cieplownictwa oznaczony symbolem PP-PS-
1C;

5) teren produkcji przemyslowej lub skladow imagazynéw lub gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem PP-PS-10;

6) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO;

7) teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS;

8) teren wodociagébw oznaczony symbolem I'W;

9) teren kanalizacji oznaczony symbolem IK;

10) teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem 10;

11) teren wod powierzchniowych §rédladowych oznaczony symbolem WS;
12) teren lasu oznaczony symbolem L;

13) teren zieleni oznaczony symbolem Z;

14) teren zieleni lub niesklasyfikowany oznaczony symbolem Z-N;

15) teren drogi gléwnej oznaczony symbolem KDG;

16) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

17) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

18) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
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2) wysokosci zabudowy ustalonych w rozdziale 12 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publicznej.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) dla budynkoéw istniejacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:
a) zlokalizowanych w calosci poza linig zabudowy — wyltacznie remont, przebudowg i rozbiorke,

b) zlokalizowanych w czgéci poza linig zabudowy — remont, przebudowe, nadbudowg¢ do parametréw
okreslonych w planie oraz rozbudow¢ wylacznie z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

2) rozbudowe budynkdéw istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy nie spetniajacych wymagan okreslonych
w planie z zachowaniem ustalen przepisow szczegétowych;

3) dla budynkow istniejacych przekroczenie linii zabudowy w zwigzku z termomodernizacja;

4) rozbudowg, przebudowe inadbudowg istniejacych budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Na obszarze objg¢tym planem, w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowigzuje zakaz realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku i zakiadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ustalen w rozdziale
12;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania: przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem: inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej idrég publicznych, z zastrzezeniem
ustalen w rozdziale 12;

3) dopuszcza si¢ w ramach istniejacych przedsigwzigé rozbudowe i przebudowe istniejagcych w dniu wejscia
w zycie planu obiektéw budowlanych i instalacji oraz budow¢ nowych obiektow budowlanych i instalacji,
zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko imogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt. 2, przy czym ich rozbudowa lub
przebudowa musi by¢ prowadzona w sposob nieprzekraczajacy standardow i wskaznikéw ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami z wylgczeniem:

a) terenéw oznaczonych symbolami: 110, 1PP-PS-10;

b) przedsigwzigé, ktdre posiadaty w dniu wejécia w zycie planu ostateczne i pozostajace w obiegu prawnym
decyzje na ich realizacj¢ z zakresu budownictwa,

¢) przedsigwzig¢, ktére posiadaly w dniu wejscia w zycie planu ostateczne i pozostajace w obiegu prawnym
z zakresu ochrony $rodowiska, na ich funkcjonowanie;

5) dopuszcza si¢ w ramach istniejgcych przedsigwzigé zwigzanych z gospodarowaniem odpadami rozbudowe
1 przebudowg istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych i instalacji oraz budowe
nowych obiektéw i instalacji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym zbieraniem, transportem
1 przetwarzaniem;

6) zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci
srodowiska okres§lonych w przepisach odrebnych;

7) wskazuje si¢, iz poludniowo — zachodni fragment obszaru objetego planem potozony jest w zasiggu
krajobrazu priorytetowego ,.Las Okreglicki”, kod jednostki krajobrazowej 10-318.19-164, dla ktorego
w granicy oznaczonej na rysunku planu, w zagospodarowaniu uwzglednia si¢ wytyczne zawarte w audycie
krajobrazowym wynikajace z tej lokalizacji;

8) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych zpolozenia terenéw w granicach
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Ldédzka i zastosowanie
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rozwiazan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla sSrodowiska wodnego
i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

9) uwzglednia si¢ lokalizacj¢ udokumentowanych ujg¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu:

a) ujecie nr 1, dzialka nr ew. 150/2, obrgb 121, rzedna terenu 179,3 m p.p.t,, stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

b) ujecie nr 2, dziatka nr ew. 290/1, obreb 121, rz¢dna terenu 181,5 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,
¢) ujecie nr 3, dziatka nr ew. 300/2, obr¢b 121, rz¢dna terenu 181,8 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,
d) ujecie nr 4, dziatka nr ew. 396, obreb 121, rzedna terenu 181,21 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

e) ujecie nr 5, dziatka nr ew. 376, obrgb 121, rz¢dna terenu 182,62 m p.p.t.,

f) ujecie nr 6, dziatka nr ew. 90/422, obreb 121, rzgdna terenu 186,00 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,
) ujecie nr 7, dziatka nr ew. 328, obreb 121, rzgdna terenu 186,00 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

h) ujecie nr 8, dziatka nr ew. 347/1, obreb 121, rz¢dna terenu 186,90 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

i) ujecie nr 9, dziatka nr ew. 320/1, obrgb 121, rzgdna terenu 182,60 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

j) ujecie nr 10, dziatka nr ew. 321/31, obrgb 121, rzgdna terenu 182,60 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

k) ujecie nr 11, dziatka nr ew. 319, obrgb 121, rzgdna terenu 183,60 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

1) ujecie nr 12, dziatka nr ew. 363, obrgb 121, rzgdna terenu 188,80 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gérna
(pdzna),

m) ujecie nr 13, dziatka nr ew. 363, obrgb 121, rzedna terenu 188,50 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gérna
(p6zna),

n) ujecie nr 14, dziatka nr ew. 364/1, obrgb 121, rzedna terenu 189,40 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gorna
(pbzna),

0) ujecie nr 15, dzialka nr ew. 153/2, obrgb 121, rzgdna terenu 191,90 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

p) ujecie nr 16, dziatka nr ew. 368, obrgb 121, rzgdna terenu 191,50 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

q) ujecie nr 17, dzialka nr ew. 270/4, obrgb 121, rzedna terenu 193,10 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

r) ujecie nr 18, dziatka nr ew. 270/4, obr¢b 121, rzedna terenu 193,70 m p.p.t., stratygrafia — Jura,

s) ujecie nr 19, dzialka nr ew. 270/4, obrgb 121, rzedna terenu 193,59 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gérna
(pbzna),

t) ujecie nr 20, dziatka nr ew. 270/1, obr¢b 121, rzgdna terenu 193,68 m p.p.t., stratygrafia — Kreda dolna
(wczesna),

u) ujecie nr 21, dzialtka nr ew. 371, obrgb 121, rzgdna terenu 192,19 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

v) ujecie nr 22, dziatka nr ew. 371, obrgb 121, rzedna terenu 193,76 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

w) ujecie nr 23, dziatka nr ew. 272, obrgb 121, rzedna terenu 193,59 m p.p.t,, stratygrafia — Kreda,

X) ujgcie nr 24, dziatka nr ew. 275/4, obrgb 121, rzgdna terenu 196,30 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

y) ujecie nr 25, dziatka nr ew. 373/3, obrgb 121, rzgdna terenu 191,70 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

z) ujecie nr 26, dziatka nr ew. 373/1, obrgb 121, rzgdna terenu 196,36, stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),
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za) ujecie nr 27, dziatka nr ew. 374/4, obreb 121, obrgb 121, rzedna terenu 189,00 m p.p.t., stratygrafia —
Trzeciorzed.

§ 8. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu rozpoznany wielkoobszarowy teren zdegradowany
wymagajacy poprawy stanu srodowiska obejmujacy trzy niezrekultywowane skfadowiska odpadéw:

1) skltadowiska historycznych odpadéw przemystowych tj. skladowisko odpadéw poprodukcyjnych, w tym
niebezpiecznych i skladowisko gipséw ipopioldw, zlokalizowane przy ul. Miroszewskiej 54-60 na
dziatkach nr ew. od 273/1 do 273/38 obrgb 119 i przy ul. Waleriana Lukasinskiego 15/17 na dziatkach nr
ew. od 149/5 do 149/18, obreb 121;

2) miejsce gromadzenia historycznych odpadéw przemystowych zwane ,,za Bzurg” zlokalizowane przy ul. A.
Struga 30 na dzialce nr ew. 90/27, obreb 121.

§ 9. Wskazuje sie fragment udokumentowanego zloza surowcow ilastych ,Piaskowice” oznaczony na
rysunku planu. Pozostaly fragment ztoza jest polozony poza obszarem obj¢tym planem.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. Wskazuje sie obszary szczegolnego zagrozenia powodzig polozone w dolinie rzeki Bzury w granicach
jak na rysunku planu:

1) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrgbnych;

2) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 11. Dla rozpoznanego wielkoobszarowego terenu zdegradowanego, o ktérym mowa w §8, obowigzuje
postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi obejmujace m.in. kompleksowa oceng stanu srodowiska na tym
terenie oraz sporzadzenie projektu planu poprawy stanu S$rodowiska okreslajacego zakres dziatan
zapobiegawczych lub naprawczych (tj. np. rekultywacja lub w przypadku gdy stwierdzono zanieczyszczenie
powierzchni remediacja), koniecznych do przeprowadzenia oraz uzyskanie stosownej decyzji w sprawie
poprawy stanu srodowiska.

§ 12. 1. Ustala sig¢ stref¢ ochronna od linii elektroenergetycznych, oznaczong na rysunku planu:

1) w odleglosci 18,0 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w kazda strong od tej
0SI;

2) w odleglosci 7,5 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w kazda strong od tej
0si.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sktadowisk wyrobéw
1 materialow, maszyn i urzadzen budowlanych;

2) pod linig elektroenergetyczng i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,
obowigazuje zakaz tworzenia hald i nasypdw oraz nasadzen zieleni wysokiej.

§ 13. 1. Ustala sie strefe kontrolowana od gazociagu S$redniego cis$nienia w odleglosci 3,0 m od osi
istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia, w kazda strong od tej osi, 0znaczong na rysunku planu.

2. Ustala sig strefe kontrolowang od projektowanego przylacza gazowego wysokiego cisnienia w odleglosci
2,0 m od osi projektowanego przylacza gazowego wysokiego cisnienia, w kazdg strong od tej osi, 0znaczong na
rysunku planu.

3. W strefach, o ktéorych mowa wust 1, 2, niezaleznie od ustalen Rozdzialu 12, obowiazuje zakaz
zabudowy obicktami budowlanymi, w tym przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

4. Dla istniejgcych gazociggéow sredniego cisnienia ustala si¢ minimalng odleglos¢ w jakiej moga byé
sadzone drzewa i krzewy na 2,0 m od osi gazociggu w obie strony.

5. Dla projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia ustala si¢ minimalna odleglos¢ w jakiej moga by¢
sadzone drzewa i krzewy na 2,0 m od osi projektowanego przylacza gazowego w obie strony.
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§ 14. Ustala si¢ strefe ochronng zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 500 kW, ktérej granice pokrywaja si¢
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS, PP-PS-IC, PP-PS-10, 10, Z-N,
na ktorych zgodnie z planem dopuszcza sig realizacjg¢ takich urzadzen.

§ 15. Dla obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze w rozumieniu przepisow odrgbnych
obowigzuje uzgodnienie lokalizacji i ustalenie sposobu oznakowania przeszkdd lotniczych zgodnie z tymi
przepisami.

§ 16. 1. Wskazuje si¢ obszary gruntow stabono$nych lub nienoénych w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ nowa zabudowe po przeprowadzeniu, przed

opracowaniem projektu budowlanego, dokumentacji geologiczno — inzynierskiej lub dokumentacji
geotechnicznej, okreslajacej odpowiednie do warunkow rozwiazania techniczne.
Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§17. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢ ochron¢ konserwatorska
oznaczonych na rysunku planu:

1) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:
a) budynku biura gléwnego Dyrekcji ZPB Boruta przy ulicy Struga 10,
b) budynku - siedziby ,,Wodociagi Kanalizacja — Zgierz” sp. z 0.0. przy ulicy Struga 45,

¢) wodnej wiezy cis$nien w dawnym zespole przemystowym Towarzystwa Akcyjnego Fabryki Barwnikéw
Anilinowych i Przetworéw Chemicznych Zgierz przy ulicy Barwnikowej 20 stanowigcej dominantg
architektoniczng;

2) obiektu o walorach zabytkowych — budynku przemystowego wchodzacego w sklad Parku Przemystowego
.Boruta — Zgierz” — dawnego Wydzialu Nowych Mlynéw, na dzialce nr ew. 342/3 przy ulicy Kolorowej
21.

2. Dla budynku i jego otoczenia, o ktéorym mowa w ust.1 pkt 1 lit. a, ustala sig:

1) obowigzek odtworzenia elementéw dekoracyjnych i wykonczenia elewacji jesli odbiegaja od historycznego
projektu;

2) zachowanie lub odtworzenie bryly budynku, ksztaltu igeometrii dachu, zastosowanie tradycyjnych
materiatlow budowlanych oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;
4) zachowanie ksztaltu, rozmiar6w i rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku.
3. Dla budynku i jego otoczenia, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1 lit. b, ustala sig:

1) obowigzek ochrony bryly i wygladu elewacji budynku — przykiadu rozwijajacego si¢ od pocz. XX w. nurtu
modernistycznego oraz zastosowania nowatorskich rozwigzan konstrukcyjnych (zelbet);

2) strefe ochrony ekspozycji ,,E”, ktérg obejmuje si¢ teren wskazany na rysunku planu, w ktdrej, niezaleznie
od ustalen w rozdziale 12, ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16,0 m.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 18. W zakresie kolorystyki zabudowy:
1) dla dachow wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych;
2) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki.
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§ 19. Zgodnie z ustaleniami w rozdziale 12 dla poszczegélnych terenéw okresla sig:
1) parametry zabudowy:
2) wskazniki zagospodarowania terendow.

§ 20. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

1) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni uzytkowe;j
budynku, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

2) dla budynkéw produkcyjnych, skladéw i1 magazynow oraz powierzchni przeznaczonych pod produkcje,
sktady, magazyny urzadzenie nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc
postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa:
1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci zgodne;j
z przepisami odr¢gbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Ustala sig¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dzialki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust.1;

2) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
do parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdw ustalonych w ust.1.

4. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych.

5. Dla istniejgcych budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w ust.1 nie stosuje sig.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. Obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez istniejace:
1) drogi publiczne polozone w obszarze objetym planem i przylegajace do niego:

a) drogi glowne (KDG) — tworzace podstawowy uklad uliczny miasta,

b) drogi: lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), drogi wewngtrzne (KR) — tworzace sie¢ uzupetniajaca;
2) dojazdy w ramach poszczegolnych terenéw wyodrgbnionych w obszarze obj¢tym planem;

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejagcych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtérnych podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegltych drég dojazdowych
(KDD), drogi lokalnej (KDL), drog wewngtrznych (KR), zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 12;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego, dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznosci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W obszarze objetym planem obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony s$rodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodel energii odnawialnej zgodnie z ust. 3;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j.
2. Dopuszcza sig realizacje sieci na wszystkich terenach na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza sig instalacje odnawialnych Zrodel energii, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2:

a) o mocy elektrycznej wigkszej niz 500 kW lub o mocy cieplnej wigkszej niz 500 kW dla terenéw
oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS, PP-PS-IC, PP-PS-IO, IO, Z-N,

b)o mocy elektrycznej nie wigkszej niz S0kW lub omocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW
dla pozostatych terenéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem i nie wymienionych w lit. a;

2) zakazuje si¢ instalacji odnawialnych Zrodel energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazu, w tym rolniczego.

Rozdzial 10.
Granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

§ 23. Nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu
publicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) teren drogi glownej oznaczony symbolem 3KDG — ul. Konstantynowska — stanowiagcy fragment drogi
powiatowej DP nr 5102E,

b) teren stacji gazowej oznaczony symbolem 11GS zwiazanej z przylaczem gazowym wysokiego cisnienia
stanowiacych inwestycje towarzyszaca inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu;

2) o znaczeniu lokalnym:
a) tereny obstugi komunikacji oznaczonych symbolami: 1KO, 2KO, 3KO — pe¢tle komunikacyjne,
b) teren wodociggdw oznaczony symbolem 1I1W — komunalne ujgcie wody,

c)teren kanalizacji  oznaczony symbolem 1IK - zagospodarowany w formie zlewni dla wozéw
asenizacyjnych,

d) tereny publicznych drog: gléwnych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, lokalnych oznaczonych
symbolem KDL, dojazdowych oznaczonych symbolem KDD.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa

§ 24. Na obszarze obj¢tym planem w zakresic stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
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¢) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°%
3) w zakresie warunkdow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz potowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potlaci nie wigkszym niz 45°;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnosé: z drog publicznych potozonych poza obszarem objetym
planem.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nic wigkszy
niz 115°;

3) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obickty i1 urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 2,7,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
5) w zakresie obslugi komunikacyjnej dostgpnos¢:
a) z drogi gléwnej 2KDG.
b) z drég dojazdowych 3KDD i 4KDD,
¢) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a i b dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 590 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m,
b) dominanta architektoniczna o wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m,

c) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

d) dachy o nachyleniu potlaci nie wigkszym niz 50°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnos$¢: z drogi dojazdowej 2KDD.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PP-PS, 2U-PP-PS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m,
¢) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z § 22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw: 20 m,
- obiektow budowlanych nie bgdgcych budynkiem: 30 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45;
6) w zakresie ochrony srodowiska:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-PS dopuszcza sig¢:
- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 2U-PP-PS dopuszcza sig:

- przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko i przedsigwzigecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- lokalizacj¢ zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, jako
rozbudowe istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu zakladéw, w ktorych wystgpuja substancje
niebezpieczne; w przypadku lokalizacji zakladu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemyslowej oraz wprowadzania zmian majacych wplyw na powstanie ryzyka wystapienia awarii
w istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu zakladach:

- obowigzuje jego zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w sposob zapobiegajacy
awariom przemyslowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska,

- obowigzuje zastosowanie rozwiazan wykluczajacych powstanie skutkéw wobec oséb oraz szkod
w mieniu poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2U-PP-PS obowiazuje wzdhluz linii rozgraniczajacej z terenem ustug
rcalizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnosc:
a) z drog glownych 1KDG, 2KDG,
b) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy.

§29.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U-PP-PS, 4U-PP-PS,
5U-PP-PS, 6U-PP-PS, 7U-PP-PS, 8U-PP-PS ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynow;
2) przeznaczenic uzupelniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22,0 m, »
c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace,

- instalacje do produkcji energii, zgodnie z ustaleniami w §22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny
energii,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem SU-PP-PS:
- budynkow: 16 m,
- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 16 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 6U-PP-
PS, 70-PP-PS, 8U-PP-PS:

- budynkow: 20 m,
- obiektow budowlanych nie bgdacych budynkiem: 30 m,

- dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;
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6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a)na tereniec oznaczonym symbolem 4U-PP-PS dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) na terenach oznaczonych symbolami: SU-PP-PS, 6U-PP-PS w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowigzuje nasadzenie zielni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej dostgpnos¢:
a) z drég gléwnych 2KDG, 3KDG,
b) z drogi lokalnej 2KDL,
¢) z drég dojazdowych 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz z drég publicznych potozonych poza granicami
planu,
d) do dzialek nie obstugiwanych w sposéb okreslony w lit. a, b 1 ¢ dopuszcza si¢ dojazdy.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9U-PP-PS, 10U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
¢) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkdw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty 1 urzgdzenia towarzyszace,
- instalacje do produkc;ji energii, zgodnie z §22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw: 20,0 m,
- obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkiem: 30,0 m,
b) dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony §rodowiska:

a)na terenie oznaczonym symbolem 9U-PP-PS w migjscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje
nasadzenie zielni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

b) na terenic oznaczonym symbolem 10U-PP-PS na dziatkach nr ew. 183/16 i 184/5 obowigzuje nakaz
zachowania drzew o cechach pomnikowych, tych ktére maja obwod pnia mierzony 1,3 m nad poziomem

terenu rowny lub powyzej 110 cm;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnosé:
a) z drogi lokalnej 2KDL,

b) z drég dojazdowych 1KDD, 8KDD, 9KDD oraz z drég publicznych potozonych poza obszarem objetym
planem,
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¢) z drég wewngtrznych 2KR,

d)do dzialek nr ew. 181/2, 181/3, 181/4, 181/5 polozonych w terenie oznaczonym symbolem
9U-PP-PS obowiazuje uwzglednienie dojazdéw w ramach zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 3KO.

§ 31.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS,
4PP-PS, 5PP-PS, 6PP-PS, 7PP-PS ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw;
2) przeznaczenie uzupeliniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:

- ustugi zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigeej niz 10%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odr¢gbnym budynku ustugowym,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami: 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, SPP-PS, 6PP-PS:
-- budynkow: 20,0 m,
-- obiektéw budowlanych nie bedacych budynkiem: 30,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 7PP-PS:
-- budynkéw: 10,0 m,
-- obicktow budowlanych nie bedgcych budynkiem: 30,0 m,
b) dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2PP-PS dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko,

b) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

¢) na terenie oznaczonym symbolem SPP-PS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladéw o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, jako rozbudowg istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
zakladow, w ktorych wystepuja substancje niebezpieczne; w przypadku lokalizacji zakladu
o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majgcych
wplyw na powstanie ryzyka wystapienia awarii w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zaktadach,

Id: A9F76E7A-FFB0-471F-BA2E-EFA9EFBE14AC. Projekt Strona 14



d) na terenach oznaczonych symbolami 6PP-PS i 7PP-PS w zasiggu oznaczonego na rysunku planu
wielkoobszarowego terenu zdegradowanego wymagajacego poprawy stanu srodowiska dopuszcza sig
dzialania zapobiegawcze lub naprawcze irealizacje zadan zwigzanych z poprawa stanu Srodowiska,
o ktéorych mowa § 11;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnosc¢:
a) z drogi giéwnej 2KDG,
b) z drég lokalnych 1KDL, 2KDL,

¢)z drég dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz zdrég
publicznych potozonych poza obszarem obj¢tym planem,

d) do dzialek nieobstugiwanych w sposdb okreslony w lit. od a do ¢ dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-IC ustala sig:
1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowe;j lub sktadéw i magazynéw lub cieplownictwa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 30,0 m,
c) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigekszy
niz 115°,
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:

- ushugi zajmujace nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 10%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnoéci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow: 20,0 m,

- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 30,0 m,
b) dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;

6) w zakresie ochrony srodowiska dopuszcza si¢: przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko i przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnosé:
a) z drogi glownej 3KDG,
b) z drogi dojazdowej 7KDD,
¢) do dzialek nie obstugiwanych w spos6b okreslony w lit. a i b dopuszcza si¢ dojazdy,

d)w ramach zagospodarowania terenu obowigzuje uwzglednienie dojazdu do terenu oznaczonego
symbolem 11GS.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-10 ustala sig:

Id: A9F76E7A-FFB0-471F-BA2E-EFA9EFBE14AC. Projekt Strona 15



1) przeznaczenie: teren produkcji przemyslowej lub sktadéw i magazynéw lub gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25,0 m,
c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty i instalacje zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi, w tym PSZOK,
- obiekty i instalacje zwigzane z gospodarowaniem odpadami innymi niz niebezpieczne,
- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,

b) zakaz stosowania od frontu dzialki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz potowa potaci dachu,

c¢) dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony srodowiska:

a) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko i przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

b)dla gospodarki odpadami obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
o skladowiskach odpadéw;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnosé:
a) z drogi lokalnej 1KD-L,
b) do dzialek nie obstugiwanych w sposdb okre§lony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KO, 2KO, 3KO ustala sig:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresic warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
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d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) w ramach zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3KO obowigzuje uwzglednienie dojazdow
do dziatek nrew. 181/2, 181/3, 181/4, 181/5 potozonych w terenie oznaczonym symbolem 9U-PP-PS;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dzialki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
5) w zakresie obslugi komunikacyjnej dostgpnosc¢:

a) z drogi gtéwnej 3KDG,

b) z drogi lokalnej 2KDL.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11GS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren stacji gazowej;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 240 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m,

c) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 90°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) zagospodarowanie w formie stacji gazowej pomiarowej wysokiego cisnienia, dopuszcza si¢ obiekty
i urzadzenia towarzyszace,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,15,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 15°;
5) w zakresie obshugi komunikacyjnej: dost¢gpnosé poprzez teren oznaczony symbolem 1PP-PS-IC.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wodociagéw;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25,0 m,
¢) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dzialki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wickszej niz potowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpno$é: z drogi lokalnej 2KDL.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren kanalizacji;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa polaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°;

5) w zakresie ochrony srodowiska: dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko i przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drogi giéwnej 1KDG.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110 ustala sig:
1) przeznaczenie: teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

¢) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1,2 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkc;ji energii, zgodnie z §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dzialki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz potowa polaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony srodowiska:

a) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi o sktadowiskach odpadow;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) z drog lokalnych 1KDL, 2KDL,

b) z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

¢) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a i b dopuszcza si¢ dojazdy.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlagdowych;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania: obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem budowli i dziatan
niezbgdnych dla ochrony przed zanieczyszczeniem terenu zwigzanym z sasiedztwem terenu oznaczonego
symbolem 2Z-N wchodzacego w sklad rozpoznanego wielkoobszarowego terenu zdegradowanego,
o ktéorym mowa w §8.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2)w zakresie warunkéw zagospodarowania: obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej isieci infrastruktury technicznej oile ich
lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow odrgbnych.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci
publiczne;j i sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 2Z, 3Z nakazuje si¢ nasadzenie zielni izolacyjne;j.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z-N, 2Z-N ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni lub niesklasyfikowany (teren gospodarki odpadami historycznymi -
wielkoobszarowy teren zdegradowany);

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
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¢) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) obowigzuje rekultywacja terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi: dopuszcza si¢ dzialania
zapobiegawcze lub naprawcze irealizacj¢ zadan zwiazanych z poprawa stanu Srodowiska, o ktorych
mowaw §11,

b) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- instalacje do produkcji energii, zgodnie z ustaleniami w §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny
energii,

- warunkiem realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa wtiret drugie jest wczesniejsze
przeprowadzenie rekultywacji terenu,

- wyklucza si¢ mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w tiret drugie, w przypadku
koniecznosci usuwania drzewostanu wprowadzonego w ramach rekultywacji terenu,

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa polaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostgpnos¢:
a) z drogi dojazdowej 1KDD oraz z drég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem;
b) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi gléwnej;
2) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt | dopuszcza si¢ infrastrukturg¢ techniczng niezwigzang
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDG nie mniej niz 23,5 m i nie wigcej niz 44,0 m,
- dla terenu 2KDG nie mniej niz 11,4 m i nie wigcej niz 27,0 m,
- dla terenu 3KDG nie mniej niz 15,0 m i nie wigcej niz 22,5 m,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1,2, dopuszcza sig:
- chodnik,
- Sciezke rowerowa,
- elementy technicznego wyposazenia drogi.
§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania:
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a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwiazana
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu drog publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KD-L nie mniej niz 21,7 m i nie wigcej niz 33,3 m,
- dla terenu 2KD-L nie mniej niz 15,0 m i nie wigcej niz 40,0 m,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
- chodnik,
- §ciezkg¢ rowerowa,
- elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng niezwigzang
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDD nie mniej niz 12,8 m i nie wigcej niz 16,0 m,
- dla terenu 2KDD nie mniej niz 16,2 m i nie wigcej niz 34,6 m, zakonczenie placem do zawracania,
- dla terenu 3KDD nie mniej niz 11,5 m i nie wigcej niz 25,7 m,
- dla terenu 4KDD nie mniej niz 12,9 m i nie wigcej niz 27,0 m,
- dla terenu SKDD nie mniej niz 13,7 m i nie wigcej niz 17,2 m,
- dla terenu 6KDD nie mniej niz 12,5 m i nie wiecej niz 18,2 m,
- dla terenu 7KDD nie mniej niz 15,0 m i nie wigcej niz 34,4 m,
- dla terenu 8KDD nie mniej niz 19,1 m i nie wigcej niz 20,7 m,
- dla terenu 9KDD nie mniej niz 8,0 m i nie wigcej niz 17,0 m, zakonczenie placem do zawracania,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
- chodnik,
- §ciezke rowerowa,
- elementy technicznego wyposazenia drogi.
§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt |1 dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng niezwigzana
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KR nie mniej niz 4,0 m i nie wigcej niz 9,0 m,
- dla terenu 2KR nie wigcej niz 4,0 m,
- dla terenu 3KR nie wigcej niz 15,9 m,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:

- chodnik,
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- elementy technicznego wyposazenia drogi,
- ulicg jednoprzestrzenna.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 47. W granicach obszaru objgtego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw przemystowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej —
Zachod zatwierdzonego uchwalg Nr XLIV/583/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2022 r., poz. 1532).

§ 48. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Ldodzkiego.
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upP | tereny pozaprzemyslowej dzialalnosci gospoda

v

[ I ] tereny infrastruktury technicznej
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ANV WVRZMINWTITYTMINIM T Ik IV

N GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH
’RZYJETEJ UCHWALA NR X1/120/15
A 2015 R.

& A Y

inice administracyjne miasta

obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi
{r’r‘v'i‘:‘f;ii] obszary na ktdrych zagrozenie powodzia jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

E obszary na ktorych zagroZenie powodzig jest srednie | wynosi raz na 100 lat

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

4 obszary na ktérych zagrozenie powodzig jest niskie i wynosi raz na 500 lat

rekreacji indywiduainej - zasigg wykraczajacy poza obszar szczegoinego zagrozenia powodzia
tereny wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

[LLL1] granice obszaru centrainego objetego rewitalizacja

[: granice zewnetrznego obszaru objetego rewitalizacja (obszar "Stare Przedmiescia®)
1zynow [.__‘_] granice obszaréw wymagajacych rekuitywacji
rczej IE granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen

cnbomma datedutetcie bhellatan.come $mebosstt £os

Rysunek planu - fragment nr 15
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Rysunek planu - fragment nr 16
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Rysunek planu - fragment nr 17
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Rysunek planu - fragment nr 18
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|0 tereny gospodarowania odpadami
tereny laséw

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodow dziatkowych

tereny zieleni naturainej dolin rzecznych
- tereny cmentarzy

l R__Jl tereny roinicze

[:j tereny komunikacji

tereny zamknigte

ED granice miedzy odrebnymi terenami o te] same,

ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

[SJ granice obszaréw chronionego krajobrazu (istn
wody powierzchniowe

grunty stabonosne lub niencsne, niewskazane ¢
grunty stabono$ne, o ograniczonej przydatnosc
.+ Zloza surowcdw naturalnych "Piaskowice”
zespoty przyrodniczo krajobrazowe - projektow:
grunty lesne

[Gag] tereny zmeliorowane
n lokalizacja istniejacych | projektowanych )

b Q) uzytek ekologiczny

Rysunek planu - fragment nr 19
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| funkeji

ejacych i projektowanych)

io zabudowy
| do zabudowy

ane

kow maiej retencji

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
strefa scistej ochrony konserwatorskiej "A"
[E granica Parku Kulturowego "Miasto Tkaczy"
granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

[0 | oviekty znajdujace sie w ewidencj zabytkow
[1—] miejsca pomnikow zaglady podlegajace ochronie

ustalenia szczegodine
:] rezerwa terenu na ponadlokalne inwestycje komunikacyjne
m podstawowe obszary przestrzeni publicznej
m pasaz pieszo-rowerowy - przebieg postulowany
@ ciagi piesze i rowerowe
—H—] finie tramwajowe
N\ teren boeznic kolejowych

E linie energetyczne 220KV i 110kV
z pasem technologicznym

E gazociagi wysokiego cisnienia

"WMW-projekt" s.c., 90-006 Lédz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

ZGIERZ - ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA DLA TERENOW PRZEMYSLOWYCH,
POLOZONYCH W REJONIE ULICY KONSTANTYNOWSKIEJ-ZACHOD

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

AUTORZY: dr inz. arch. D. MIROWSKA-WALAS, mgr inz. A. ZBUCZYNSKI
mgr inz. V. ZBUCZYNSKA

PODKLAD: LICENCJA NR6642.1758.2025.MD_1020_PP Z DNIA 17.04.2025
WYDANA PRZEZ STAROSTE ZGIERSKIEGO

DATA: WRZESIEN 2025 R. ] SKALA: 1:2000

Rysunek planu - fragment nr 20
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Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Imie i nazwisko Oznaczenie Sposéb rozstrzygn!e;cla uwagi
D obszaru, przez Prezydenta Miasta Zgierza
ata wplywu albo nazwa : R A 5
Lp. x : A Tres¢ uwagi ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotye uwaga uwaga
organizacyjnej uwagiy uwzgledniona | nieuwzgledniona

1. 2 3. 4. 5 7 8. 9.
Dla terenu 2PP-PS
uzupehnienie oznaczenia o
symbol ,,0” lub ,JO”, w
celu wyeliminowania
watpliwosci co do
mozliwosci kontynuacji 2 3

. . uwaga nieuwzgledniona

provaaonic] 08 dassise e kontynuacja dzialalnosci
ew. 321/12, obreb 0121 od moi?;‘\‘va s it
ZDL5 t. etalalnoses teren w dniu wJejs’cia WSZyciéqplyanu

I 16.06.2025 r. [:) zakresie giospodarowar.na JPP-PS X przedsiewzied na podstawie
odpadami (z wytaczeniem S :

: : zapisoéw par. 7 pkt 415
sktadowisk odpadow), . ; e
4 : projektu zmiany miejscowego

zgodnie z decyzja I
Marszatka Wojewodztwa plann
Lodzkiego z dnia
21.07.2015 r. — pozwolenia
na wytwarzanie oraz
zezwolenia na zbieranie
i przetwarzanie odpadow.
W celu umozliwienia na 2.1 uwaga nieuwzgledniona
dzialce nr 371, obrgb 0121, vitan Projekt zmiany miejscowego

2. 16.06.2025 r. na ktorej historycznie APP-PS X planu kontynuuje zalozenia

prowadzona byta
dzialalno$¢ zwigzana z

obowigzujacego miejscowego
planu w zakresic
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gospodarowaniem
odpadami i ponownego
prowadzenia takiej
dzialalnosci (z
wylaczeniem skladowisk
odpaddéw) wnioskuje si¢ o:
2.1 Na terenie 4PP-PS
dopuszczenie realizacji
przedsigwzi¢é mogacych
Zawsze Znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, w tym
przedsigewzigé w zakresie
zbierania i przetwarzania
odpadéw, z wylaczeniem
sktadowisk odpadow i
uzupelienie oznaczenia
terenu o symbol ,,0” lub
HOI”",

niedopuszczania powstawania
nowych przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko
oraz zwigzanych z gospodarka
odpadami

2.2 Uzupelnienie zapisow
§31 pkt 6) ppkt 4 poprzez
wskazanie w tym punkcie
terenu 4PP-PS.

2.2 uwaga nieuwzgledniona
Przedmiotowy teren nie zostat
uznany za wielkoobszarowy
teren zdegradowany
wymagajacy poprawy stanu
srodowiska, poniewaz nie
spelnia warunkéw okreslonych
w definicji zawartej w §2 pkt 9
tekstu planu

3. 24.06.2025 1. [...]

3.1 Zmiana tresci §29 pkt 6
lit. a rozdziatu 12 projektu
zmiany planu na ,, na
terenie oznaczonym
symbolem 4U-PP-PS i 7U-
PP-PS dopuszcza sig
przedsigwziecia mogqgce
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na
srodowisko .

teren
7U-PP-PS

3.1 uwaga nieuwzgledniona
Wskazany zapis pozostawiono
bez zmian - projekt zmiany
miejscowego planu
kontynuuje zatozenia
obowigzujacego miejscowego
planu w zakresie
niedopuszczania powstawania
nowych przedsiewzigc¢
mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.
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3.2 Usunigcie z §29 pkt 1)
projektu zmiany planu

3.2 uwaga nieuwzgledniona

tredcl , meren-ustig lib tereny wnioskowane nazewnictwo
s ; 3U-PP-PS, przeznaczenia podstawowego
p rodu’kq e s’?w? & 4U-PP-PS, jest niezgodne z
":)I::;do:v ’»:rnrgi:le}i]:?rtéci 5U-PP-PS, Rozporzadzeniem MRIT z
$24 ;’Stzzy Okt 1) obecnego | SU-PPPS, dnia 17 grudnia 2021 r. w
s 7 ewmboledi TP 7U-PP-PS sprawie wymaganego zakresu
p P 2 (poprzednio projektu miejscowego planu
przeznaczem.e 7P/U), 8U- zagospodarowania
e PP-PS przestrzennego (Dz. U. z 2024
obiektéw produkcyjnych, r. poz. 2404)
skladow i magazynow " ~ P
3.3 uwaga nieuwzgledniona
wnioskowane nazewnictwo
i tereny przeznaczenia podstawowego
3;3).5&2‘22;:: §12:;3kt 2 3U-PP-PS, jest niezgodne z
‘:re s}ci i bg’el‘(’w : 4U-PP-PS, Rozporzadzeniem MRIT z
- dze Wl towarzjzszqce" 5U-PP-PS, dnia 17 grudnia 2021 r. w
co jest tredcig § 24 ust. 2 : 6U-PP-PS, sprawie wymaganego zakresu
kt 2) ) 7U-PP-PS, projektu miejscowego planu
p ' 8U-PP-PS zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024
r. poz. 2404)
3;(‘)3]2:1“];::::12 §3|:|:Ll1(t D 3.4 uwaga nieuwzgledniona
prol yP dukcii wnioskowane nazewnictwo
PADINIL., (EXET EPROM/G) . tereny przeznaczenia podstawowego
przem) ’SIQWCj{ b shivriow's 1PP-PS, 2PP- jest niezgodne z
s 4 ol ‘::a? _— PS, 3PP-PS, Rozporzadzeniem MRIT z
ﬁ:”gﬁf‘;’;‘% o 8 4PP-PS, 5PP- dnia 7 grudnia z dnia 17
obe.cnego plan{J s PS grudnia 2021 r. w sprawie
symbolem 7P (poprzednio wymaganego zakresu projektu
=2 7P), 6PP-PS, miejscowego planu
przdzznaczem.e 7PP-PS zagospodarowania
e ta\';vowe. .,terefzy przestrzennego (Dz. U. z 2024
obiektéw produkcyjnych,
skiadow i magazynow”. ¥ poe.2401)
3.5 Dopisanie w §31 pkt 2 tereny 3.5 uwaga nieuwzgledniona
projektu zmiany planu 1PP-PS, 2PP- wnioskowane nazewnictwo
tresci ,,oraz obiekty i PS, 3PP-PS, przeznaczenia podstawowego
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urzgdzenia towarzyszqce”, | 4PP-PS, SPP- jest niezgodne z
co jest trescig §20 ust.2 pkt PS Rozporzadzeniem MRIT z
2) lit. b) obecnego planu (poprzednio dnia 7 grudnia z dnia 17
z symbolem 7P. 7P), 6PP-PS, grudnia 2021 r. w sprawic
7PP-PS wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024
r. poz. 2404)
3.6 W §31 pkt 6) lit. c)
dotyczacym terenu SPP-PS
projektu zmiany planu
T A 320 3.6 uwaga nieuwzgledniona
ust. 5 pkt 2) lit. a i lit. b) 7 K h
dotychczasowego planu: HEYBRONSRA e TaEReI
- ’ zapisOw, poniewaz cate
g 7 Z’qzuj €Jego ustalenie (facznie z trescig
B A . pozostawiong dla terenu SPP-
wykonanie, prowadzenie PS) nie bylo wewngtrznie
oraz likwidacja w sposob 45 A
o : spojne w odniesieniu do
zapobiegajgcy awariom teren sakresu, w jalkitn plin
presmonliovym . LD dopuszcza lokalizacig
ograniczajqcy ich skutki salidndw o zwickszonym
dla ludzi oraz Srodowiska, A N
i ryzyku wystapienia powaznej
)o owieed e. ., awarii przemystowej,
zastosowc_:me kil jednoczesnie tres¢ wskazanych
wykluczajgcych powstanie zapiséw wynika z przepisow
skutkow wobec 0sob oraz d
. el odrebnych
szkod w mieniu poza
terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul
prawny”.
3.7 Umozliwienie realizacji 3.7 uwaga nieuwzgledniona
przedsiewzig¢ mogacych Projekt zmiany miejscowego
Zawsze zZnaczaco planu kontynuuje zatozenia
oddziatywa¢ na teren obowigzujgcego miejscowego
srodowisko 1 mogacych 7U-PP-PS planu w zakresie

potencjalnie znaczaco
oddzialywac na
srodowisko w celu

niedopuszczania powstawania
nowych przedsigwzig¢
mogacych znaczaco
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umozliwienia wznowienia

oddzialywac na srodowisko

dziatalnosci Fabryki oraz zwigzanych z gospodarka
zelatyny. odpadami.
3.8 Uzupelnienie 3.8 uwaga nieuwzgledniona

postulowanego terenu
projektu zmiany planu w

Brak wskazania terenu
uniemozliwia stwierdzenic

jego zalaczniku brak jakiego terenu dotycza
graficznym/rysunku, wskazania podnoszone niespdjnosci
poniewaz nie jest zgodne z terenu
oznaczeniem terenu
wskazanym jego trescig
i jego czesdcig graficzna
uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nie zawiera
sformutowan kwestionujacych
konkretne zapisy projektu
planu. Natomiast zgodnie z §7
Zapytanie 0 mozliwosc pkt 5 ,, dopuszcza si¢ w
uzyskania decyzji 2PP-PS ramach istniejgcvch

srodowiskowej pod katem
zbierania i przetwarzania

dziatki nr ew.

przedsigwzigé zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami

* 01T, L] odpadéw w wigkszym 3 2?/221(;3(&:_ b rozbudowe i przebudowe
zakresie kodow niz wg 121 ¢ istniejgcych w dniu wejscia w
obecnej decyzji na zycie planu obiektow
zbieranie odpadow budowlanych i instalacji oraz

budowe nowych obiektow i
instalacji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami,
w tym zbieraniem, transportem
i przetwarzaniem”
Zapytanie 0 mozliwos¢ 155 uwaga nieuwzgigdnions
uzyskania decyzji dziatki nr ew. Uwaga nie zawiera
drodowiskowei pod kiifen 306, 307, sformutowan lfwesthnujqcych
Zbieranii | przetwaitziitis 308/1, konkretne zapisy projektu

5. 24.06.2025 r. [s:] odpadiw w-wickszym 321/16, planu. Natomiast zgodnie z §7
zakresie koddw iz wg 321/20, pkt 5, dopuszcza sie w
obecnej decyzjina 321/201 ramach istniejgcych
zbieranie odpadéw 321/30 obreb przedsiewzigé zwigzanych z

121 gospodarowaniem odpadami
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rozbudowe i przebudowe
istniejgcych w dniu wejscia w
Zycie planu obiektow
budowlanych i instalacji oraz
budowe nowych obiektow i
instalacji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami,
w tym zbieraniem, transportem
i przetwarzaniem"

6. 30.06.2025 1.

[...

]

Usunigcie zapisu §29 pkt.
6) lit. a projektu zmiany
planu

teren
4U-PP-PS

uwaga nieuwzgledniona
uwaga sprzeczna z uwagag nr
3.1, w ktorej wnioskowano o
dodatkowe uwzglednienic we
wskazanym ustaleniu terenu
7U-PP-PS. Kwestionowane w
uwadze ustalenic
szczegotowe, tak jak
wszystkie ustalenia
szczegotowe dotyczace
konkretnych terenéw nalezy
czyta¢ lacznie z ustaleniami
ogoélnymi dotyczacymi calego
obszaru, w tym przypadku
odnoszacymi si¢ do ustalen w
zakresie ochrony srodowiska
1 przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko
zawartych w §7.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) Rada Miasta Zgierza stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a) srodki wiasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,
¢) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrode! finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

Id: A9F76E7A-FFB0-471F-BA2E-EFA9EFBEI14AC. Projekt Strona |



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Zgierza

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza dla terendw przemyslowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachdd, zwane;j dalej
planem, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.).

Przedmiotowa uchwala, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegétowo
okresla rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty.
Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostala zainicjowana uchwalg
Nr LXVI1/919/2023 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 sierpnia 2023 roku w sprawic przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendw przemyslowych,
polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachéd.

Celem regulacji zawartych w projekcie planu jest weryfikacja ustalen zawartych w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw
przemystowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachdéd zatwierdzonego uchwalg Nr
XLIV/583/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2022 r., poz.
1532) w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwestycyjnych oraz aktualnych przepiséw.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegélnionej w art. 15 ust. 213
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza przyjetego Uchwalg nr XI/120/15 Rady Miasta
Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r., a takze wymogi obowigzujgcych przepiséw oraz wnioski zlozone przez
instytucje 1 wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrézniono nastgpujace przeznaczenia terenow:

— tereny ustug oznaczone symbolem U;

— tereny ustug lub produkcji przemyslowej lub sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem U-PP-PS;

— tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow oznaczone symbolem PP-PS;

— teren produkcji przemystowej lub skladow i magazynow lub cieplownictwa oznaczony symbolem PP-
PS-IC;

— teren produkcji przemyslowej lub skladow i magazynow lub gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem PP-PS-10;
tereny obstugi komunikacji oznaczone symbolem KO;

— teren stacji gazowej oznaczonych symbolem IGS;

— teren wodociggéw oznaczony symbolem I'W;

— teren kanalizacji oznaczony symbolem IK;

— teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem 10;

— teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem WS;
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— teren lasu oznaczony symbolem L;

— tereny zieleni oznaczone symbolem Z,

— tereny zieleni lub niesklasyfikowane oznaczone symbolem Z-N;

— tereny drég gléwnych oznaczone symbolem KDG;

— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

— tereny drég dojazdowych oznaczone symbolem KDD;

— tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR.

Projekt planu uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2. 3 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej,
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okre§lono w
rozdziatach 3, 4, 6, 10 tekstu planu.

Szczegblowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
powierzchni biologicznie czynnej), elementow srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci
zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktéra zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 1., poz. 1112, 1881, 1940), oraz byly przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa lodzkiego potudniowo-zachodni fragment
obszaru objetego planem polozony jest w zasiggu krajobrazu priorytetowego ,Las Okreglicki”, kod
jednostki krajobrazowej 10-318.19-164. W zagospodarowaniu ww. fragmentu uwzglednia si¢ wytyczne
zawarte w ww. dokumencie wynikajace z tej lokalizacji m.in. poprzez wydzielenie na przedpolu lasu
(potozonego poza obszarem objetym planem) terenéw zieleni z obowigzkiem urzadzenia w formie zieleni
izolacyjnej, a na terenach o innym przeznaczeniu ustalony nakaz zachowania drzew o cechach
pomnikowych.

W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie:

— strefy ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napigcia,

— strefy kontrolowane;j od istniejacego gazociagu Sredniego ci$nienia,

— strefy kontrolowanej projektowanego przylacza gazowego wysokiego cisnicnia,

— strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

od urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW, ktérej granice pokrywajg si¢
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z liniami rozgraniczajacymi terenow oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS,
PP-PS-IC, PP-PS-IO, 10, Z-N,

— obowigzku realizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
wg wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odr¢gbnych.

Tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem nie sa klasyfikowane pod wzgledem
akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu halasu.

Ustalenia planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar
stanowi kontynuacje ukiadu funkcjonalno — przestrzennego tej czgsci miasta Zgierza. Ze wzgledu na
ustalone przeznaczenie terenéw ustala si¢ stawkg procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — 30%.

Ustalenia projektu planu nie bedg wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
obszarze obje¢tym planem nie wyste¢puja tereny, dla ktoérych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: terenu drogi glownej oznaczonego symbolem 3KDG -
ul. Konstantynowskiej stanowiacej fragment drogi powiatowej DP nr 5102E oraz terenu stacji gazowej
oznaczonego symbolem 11GS wraz z przylaczem gazowym wysokiego cisnienia DN 150 MOP 6,3MPa do
Elektrowni PGE Energia Ciepla S.A (Decyzja Wojewody Lodzkiego Nr 7/2023, L.6dz, 8 maja 2023 r.) oraz
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: terenéw obstugi komunikacji oznaczonych symbolami:
1KO, 2KO, 3KO - petli komunikacyjne, terenu wodociagéw oznaczonego symbolem 1IW — komunalnego
ujecie wody, terenu kanalizacji oznaczonego symbolem 1IK — zagospodarowanego w formie zlewni dla
wozOw asenizacyjnych, terenéw publicznych drog: gléwnych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG,
lokalnych oznaczonych symbolem KDL, dojazdowych oznaczonych symbolem KDD.

Tereny drég publicznych zostaly ustalone wraz z wyznaczeniem ich linii rozgraniczajacych,
klasyfikacji i parametrow. W projekcie planu ustalono takze obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia
ludnoéci w wode, odprowadzania sciekow, wod opadowych i1 roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢
elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki
odpadami i w odniesieniu do melioracji i urzadzen wodnych (rozdziaty 8, 9 tekstu planu).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych
terendw wzigto pod uwage interes publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istnicjagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, takze ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow, a takze przeznaczenia
terenow dla celéw budowlanych, inwestycyjnych ustalonego w dotychczas obowiazujacych miejscowych
planach. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez

uwzglednienie zmiany zagospodarowania terenow bedacych we wladaniu osob fizycznych.
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Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob
jawny i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie skiadania wnioskéw 1 uwag do planu z
wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Podczas wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu zlozono 6 uwag do projektu planu oraz 0 uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Potwierdzenie powyzszego stanowi zalagcznik nr 2 do uchwaly dotyczacy rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejgce zagospodarowanie
terenu . oraz usytuowanie terendw zainwestowanych. PoloZenie obszaru w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta i stan jego zainwestowania, wraz z wyksztalconym w peini ukladem drég publicznych,
zapewnia bezposrednig dostgpnos¢ do ukladu drogowego miasta i umozliwia wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego. Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajagcych z mozliwosci
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw, nalezy dopuszczenie
umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i $ciezek rowerowych. Obszar objety planem
nalezy generalnie uzna¢ za przygotowany do uzupelniania  zabudowy w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej 1 infrastruktury. Na calym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ lokalizacji sieci

infrastruktury techniczne;j.

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwalg Nr LXXIII/1108/2024 Rady
Miasta Zgierza z dnia 21 marca 2024 r., w ktorej wskazano, ze podj¢cie uchwaly w sprawie zmiany
obowigzujgcego planu z 2022 r. zostalo poprzedzone analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
takiej zmiany, ktéra jest zgodna z kierunkami polityki przestrzennej realizowanej przez miasto, Dodatkowo
wskazano, ze zakres prac nad przedmiotowa zmiang planu odpowiada aktualnym potrzebom spolecznym i
inwestycyjnym. W zwiazku z powyzszym, kontynuacja prac nad t3 zmiang jest zalecana.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeb oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa powyzej w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy podkresli¢,
iz ze wzgledu na juz istnicjace zagospodarowanie, koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy, nie bgda obcigzaly budzetu gminy.

Ustalone w planie tereny ukladu komunikacyjnego zostaly zmniejszone wzgledem ustalonych w
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obowigzujacym planie. Obszar cechuje si¢ wysokim stopniem uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczna.
Powyzsze potwierdza zalgcznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz prognoza

skutkéw finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmujg: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjag w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okre§lonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.

&

Id: A9F76E7A-FFB0-471F-BA2E-EFA9EFBEI14AC. Projekt Strona 5




