Urzad Miasta Zgierza

Zgierz, dnia 22 pazdziernika 2025 r.

Komisja Przedsiebiorczosci
i Ochrony Srodowiska

W nawigzaniu do terminarza posiedzen Komisji Rady Miasta Zgierza w miesigcu
pazdzierniku 2025 r. przekazuje informacje na temat wydanych przez Prezydenta
Miasta Zgierza decyzji o warunkach zabudowy we wrzesniu 2025 r. oraz informacje
na temat postepéw prac nad planem ogélnym miasta Zgierza.

Zgodnie z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.),
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 67 ww. ustawy Prezydent Miasta Zgierza prowadzi rejestr
wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W ponizszej tabeli znajduje sie
zestawienie wydanych przez Prezydenta Miasta Zgierza decyzji o warunkach
zabudowy w maju 2025 r. z podziatem na funkcje zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy
Czas w tym dotyczace zabudowy Decyzje
wydania | ogétem | mieszkaniowej | mieszkaniowej | ustugowej i | gospodarczej — odmowne
jednorodzinnej | wielorodzinnej | produkcyjnej | i garazowej 1
wrzesien
2025 r. 27 18 0 2 1 6 0

Ponadto informuje, iz w portalu mapowym Gminy Miasto Zgierz
(https://mapa.inspire-hub.pl/#/zgierz)  dostepny jest rejestr urbanistyczny,
zawierajacy m.in. informacje o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy wraz
z oznaczonym terenem, ktérego te decyzje dotycza. W miare identyfikowania
nowych potrzeb i oczekiwan rejestr bedzie sukcesywnie udoskonalany oraz
dostosowywany do wtasciwych aktéw wykonawczych.

Informacije anie pracn lanem Inym mi Zgierza

Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LXXIII/1092/2024 z dnia 21 marca 2024 r.
przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Zgierza. W wyniku przetargu
w trybie zamoéwien publicznych wytoniono wykonawce, ktérego zadaniem jest
kompleksowe opracowanie planu ogdlnego.

Pierwsza faza prac, ktéra zostata zakoriczona, oprdécz zbierania wnioskéw od
0sOb zainteresowanych, organdw i instytucji, obejmowata sporzadzenie opracowania
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ekofizjograficznego oraz przygotowanie wstepnej koncepcji projektu planu ogdinego
do konsultacji z zamawiajgcym.

Obecnie, po przekazaniu uwag Wykonawcy, kontynuowane sg prace
projektowe. Podstawowymi elementami, sktadajacymi sie na projekt planu ogdlnego
sq strefy planistyczne okreslajace mozliwy sposéb zagospodarowania i zabudowy
terenéw, w tym m.in.:

- strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

- strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

- strefy wielofunkcyjne z zabudowga zagrodowa.

Jedynie w tych strefach mozliwa bedzie lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg
okresla art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Aktualne brzmienie art. 13d, wprowadzone ustawg z dnia 4 kwietnia
2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527), umozliwia wyznaczenie stref
z funkcjg mieszkaniowg na wiekszym obszarze gminy, réwniez tam, gdzie zabudowa
ta juz wystepuje. Daje to réwniez mozliwo$¢ bardziej elastycznego wyznaczania
obszaréw uzupetnienia zabudowy na dziatkach niezabudowanych. Wprowadzone
zmiany sa korzystne dla wiascicieli nieruchomosci, poniewaz pozwoli objac¢ strefami
z funkcjq mieszkaniowg wieksze obszary miasta Zgierza.

Miasto Zgierz charakteryzuje sie roznym sposobem zagospodarowania,
poczawszy od zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w centrum miasta, przez
typowq zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng, po obszary zwigzane z rolnictwem
czy gospodarkg odpadami. Czesto sposéb zagospodarowania fragmentéw miasta jest
mocno wymieszany np. enklawy zabudowy jednorodzinnej wystepuja na obszarach
typowej zabudowy wielorodzinnej lub obszarach zdominowanych przez obiekty
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Pomimo, ze sporzadzany
projekt ma charakter ogolny, jednak konieczna jest analiza praktycznie kazdej dziatki
lub nieruchomosci, co w znaczacy sposéb wptywa na tempo prac. Cze$¢ graficzna
projektu planu ogdlnego, jest aktualizowana o sporzadzane projekty planéw, ktére
w najblizszym czasie maja by¢ uchwalane.

Dodatkowo w dniu 1 lipca 2025 r. wszedt w 2zycie Audyt Krajobrazowy
Wojewodztwa todzkiego, ktory wskazat w granicach miasta Zgierza krajobrazy
priorytetowe wymagajace zachowania, co wymagato ponownego przeanalizowania
sporzadzanego projektu pod katem nowego opracowania. Nalezy réwniez wskazac,
ze zgodnie z przepisami okreslajacymi zasady sporzadzania planu ogdlnego,
podstawowe obszary uzupetnienia zabudowy, ktére sg podstawa do wyznaczania
stref z funkcja mieszkalng, mozna rozszerzy¢ o 141,1130 ha. W trakcie
wykonywanych prac, w projekcie planu ogdélnego rozszerzono podstawowe obszary
uzupetnienia zabudowy o 127,7666 ha, przez co do wykorzystana jest jeszcze ponad
13 ha, ktére mozna przeznaczy¢ pod strefy z funkcjq mieszkalng.

W zwigzku z powyzszym dopiero po ostatecznej analizie wyznaczonych
obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz wyznaczonych w projekcie planu ogélnego
stref wielofunkcyjnych, w tym z zabudowg mieszkaniowg i zabudowa zagrodowgq
mozliwe bedzie przekazanie projektu do opinii i uzgodnien i tym samym
zaprezentowanie projektu przed Komisja.

Nie bez znaczenia jest fakt, ze zgodnie z ww. zmiang ustawy, termin na
sporzadzenie przez gmine planu ogdlnego zostat wydtuzony do 30 czerwca 2026 r.
W ramach aneksowanej umowy z Wykonawca zmianie ulegty takze terminy realizacji
poszczegdblnych etapow opracowania projektu planu ogdlnego. W ramach etapu II,
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do konca grudnia 2025 r., Wykonawca zobowigzany jest do m.in. przekazania
projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
srodowisko do opiniowania i uzgodnieri, dokonania analizy uzgodnien i ewentualnych
poprawek w projekcie planu ogdélnego oraz ponowienia w niezbednym zakresie
czynnosci zwigzanych z opiniowaniem i uzgodnieniami. Przewidywany czas realizacji
planu ogdlnego miasta Zgierza - do korica czerwca 2026 r.

up. PAzydenta Miasta Zgierza

Drasurdatto Nt o :
rrezydenta Miasta Zgierza
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Rejestr decyzjl WZ - wrzesier 2025 r.

‘Data
Numer - ; v 4 WA a1l g
decyzjl wydania ‘Znak Sprawy Obreb - nr dziatki Rodza] Inwestyc]l (wg rozporzadzenia) Rodzaj rob6t Streszczenle Uwagl
decyzli
% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; obiekty Budowa dziesigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z 3
167/2025 | 2025-09-01 | UG.6730.112.2025.DK | 133 - 25/17, 25/7, 25/19 infrastruktury technicznej budowa niezbedna infrastruktura techniczna
168/2025 | 2025-09-01 | UG.6730.235.2025 BS 140 - 894 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozbudowa Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
169/2025 | 2025-09-01 | UG.6730.197.2025 BS 114 - 68/2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; obiekty Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna R
170/2025 | 2025-09-01 | UG.6730.198.2025 BS 120-34, 33 infrastruktury technicznej budowa infrastruktura techniczng
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; obiekty Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastrukturg R
171/2025 | 2025-09-03 | UG.6730.218.2025.MB 123-539 infrastruktury technicznej budowa techniczna
. < F - X Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku .
172/2025 | 2025-09-03 | UG.6730.188.2025.AP 125 -204 inne; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa gospodarczo-garazowego
128 - 79/17, 79/9, 79/15,| zabudowa produkcyjna; zabudowa mieszkaniowa . . . Zmiana sposobu uzytkowania budynku produkcyjno — .
17012025 |2025-09-42 | UG6730.227.2020.M8 79116 wielorodzinna; zabudowa ustugowa; inne Zmiana sposobu uzytkowania | o7\ nowego na mieszkalny wielorodzinny z czescia ustugowa
5 Nadbudowa i rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego
174/2025 | 2025-09-16 | UG.6730.186.2025.KW 126 - 361/1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nadbudowa, rozbudowa jednorodzinnégo wraz z niezbedna infrastrukiurg techniczng -
175/2025 | 2025-09-16 | UG.6730.224.2025. KW 134 - 79/35 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
176/2025 | 2025-09-16 | UG.6730.225.2025.KW 134 - 79/38 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
177/2025 | 2025-09-16 | UG.6730.226.2025.KW 134 - 79/40 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
i . . X Zmiana sposobu uzytkowania czg¢$ci poddasza (cele mieszkaine)
178/2025 | 2025-09-16 | UG.6730.140.2025.DK 121 - 164/2, 167/2 zﬁmmf‘;;?k:;m ij:frd::t:?;dktz\ixmz:é:::g::a zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na cele socjaine wraz z -
3 3 i | termomodernizacjg i niezbedng infrastrukturg techniczng
< Budowa drogi wewnetrznej i miejsc postojowych wraz z murem N
17912025 | 2025-08-16 | UG.6730.211.2025.DK 128 -122/3, 123 inne budowa oporowym | infrastriikture techniczne
180/2025 | 2025-09-16 | UG.6730.217.2025.DK | 138 - 71/, 71/10, 71/8 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Budlow (rozhudown, Budowa budyriku missekato-uskigows o wraz z ilezbedng :
nadbudowa) infrastruktura techniczna
k : : c o : z Zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek
181/2025 | 2025-09-17 | UG.6730.240.2025 KW 123-610 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; inne zmiana sposobu uzytkowania misszkalny jednorodzinny -
. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; obiekty Budowa szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
182/2025 | 2025-09-18 | UG.6730.157.2025.SK 133-9/2 infrastruktury techniczne] budowa niezbedna infrastruktura techniczna -
183/2025 | 2025-09-18 | UG.6730.158.2025.5K 133-9/2 zabudowa us!ugowa;‘oblekty infrastruktury budiwa Budowa budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastruktura .
technicznej techniczng
N . budowa (rozbudowa, Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
184/2025 | 2025-09-19 | UG.6730.172.2025.RG 135-33/4 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nadbudowa) infrastiukdife -
N y o . = " ¥ budowa (rozbudowa, Budowa budynku mieszkainego jednorodzinnego wraz z
185/2025 | 2025-09-19 | UG.6730.175.2025.RG | 135-33/3; 115-341/3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nadbudowa) infrastruktura .
3 Decyzja objeta czes¢
- " = . budowa (rozbudowa, Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z ;
186/2025 | 2025-09-23 | UG.6730.167.2025.RG 114 - 326 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nadbixiows) infrastruktura dz. nr ewu11i :26 w obr.
187/2025 | 2025-09-23 | UG.6730.262.2025.AP | 127 -289/14 ,288/11 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna °“d‘:“';2é$m)‘m' Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ’
188/2025 | 2025-09-24 | UG.6730.185.2025.KW 139 - 46/13 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna b“dm&:z:x:)"wa' Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2
189/2025 | 2025-09-24 | UG.6730.223.2025 BS 124 - 782/1, 782/2 inne budowa Budowa budynku gospodarczego -
116 - 541/1, 54112 Budowa budynku handiowo-ustugowego wraz z niezbedna
190/2025 | 2025-09-26 | UG.6730.162.2025.DK | 541/3, 541/4, 541/5, zabudowa ustugowa BN (Fetunici, infrastruklurg instalacyjng  komunikacyjng oraz urzadzeaiaml. .
541/6. 541/7 nadbudowa) budowlanymi, w tym pylonem reklamowym, wiatg $mietnikowa i
> parkingiem
191/2025 | 2025-09-26 | UG.6730.265.2025 KW 138 - 26/6 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa (razbudowa, Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni :
nadbudowa) zabudowy do 70 m2
19212025 | 2025-09-29 | UG.6730.137.2025.MB 138 - 56 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna FRRT R, ENNfoiAS AESOIESL b TNl ycly jpdnostiizinych = :
nadbudowa) infrastrukturg techniczna
. Nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
193/2025 | 2025-09-30 | UG.6730.199.2025 8BS 123-742 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa (nadbudowa); zmiana

sposobu uzytkowania

oraz zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na
poddasze uzytkowe
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