Urzad Miasta Zgierza

Zgierz, / 6/ listopada 2025 r.

GN.0003./15 .2025.PM

WYDZIAL ( : AV Pan Przemystaw Jagielski

Radny Rady Miasta Zgierza

Odpowiadajgc na Pana Interpelacje, dotyczaca stanu technicznego budynku
mieszczgcego sie w Zgierzu przy ul. Piotra Skargi 11, ktéra do Kancelarii Urzedu
Miasta Zgierza wptyneta w dniu 31 pazdziernika 2025 roku, w pierwszej kolejnosci
informuje, iz obiekty znajdujgce sie na przedmiotowej nieruchomosci nie stanowig
wiasnosci Gminy Miasto Zgierz i znajdujg sie w administracji zleconej. Zarzagdca
nieruchomosci jest Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. o.
(MPGM), do ktérego obowigzkéw nalezy biezgce utrzymanie obiektu,
m.in.: konserwacja, ktéra umozliwia najemcom zamieszkiwanie w budynku,
prowadzenie dokumentacji czy pobieranie optat. Wobec powyzszego Gmina Miasta
Zgierz ma ograniczone mozliwosci przeprowadzania inwestycji dla przedmiotowej

nieruchomosci.

Z informacji pozyskanych od MPGM wynika, iz zgodnie z rocznymi protokotami
z przeglagdéw stanu technicznego budynkéw z dnia 02.08.2025 roku nr 193/2025,
nr 194/2025, nr 195/2025 inspektor przeprowadzajgcy przeglady stwierdzit, iz budynki
i ich poszczegélne elementy znajdujg sie w dobrym i $rednim stanie konstrukcyjnym.
Ponadto, budynki nadajg sie do dalszej eksploatacji i zgodnie z zapisami inspektora
zawartymi w protokotach, bezpieczenstwo konstrukcji i uzytkowania zostato

zachowane.

tel. 4271 95 100 www.bip.zgierz.pl e-urzad@umaz.zgierz.pl
fax427143 114 www.miasto.zgierz.pl Plac Jana Pawla 11 16, 95-100 Zgierz




Dodatkowo informuje, ze prace remontowe w latach 2021 — 2024 obejmowaty
biezgce prace konserwatorskie, w szczegélnoéci: uszczelnienie przewodoéw
dymowych dla lokali nr 4 i 13; obsadzenie drzwiczek wycierowych w czesciach
wspolnych; remont tynkéw zewnetrznych cementowo — wapiennych na elewac;i
pétnocnej budynku — oficyna nr 1; wymiane drzwi wejSciowych do lokalu nr 1,
remont czesci pokrycia dachu nad lokalami nr 8,10,11; wymiane uszkodzonego
odcinka zasilania instalacji elektrycznej w lokalu nr 18; wymiane zabezpieczenia
przedlicznikowego z wymiang przewodéw zasilajgcych deske licznikowg dla lokalu
nr 13; wykonanie wentylacji nawiewnej dla kotta CO w lokalu nr 3 i 4. Ponadto, w latach
2021 — 2024 wymieniono piece pokojowe w lokalach nr 2,6,12,18.

Natomiast, odnoszgc sie do planéw inwestycyjnych na przedmiotowej
nieruchomosci, z uwagi na stan prawny, o ktérym mowa na wstepie, Gmina Miasto
Zgierz ograniczona jest do biezacych prac naprawczych i zabezpieczajgcych,

tak jak dotychczas.

tel. 42 71 95 100 www.bip.zgierz.pl e-urzad@umaz.zgierz.pl
fax427143114 www.miasto.zgierz.pl Plac Jana Pawta Il 16, 95-100 Zgierz




PROTOKOL nr 193/2025

z okresowej ,,rocznej” kentroli stanu technicznego obiektu budowlanego

Podstawa | Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz. U. 2025 roku poz. 418) - art. 62 ust. 1 pkt. 1
prawna lit. a) ib)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zaleceni z poprzednich kontroli okresowych,

2) instalacji 1 urzadzen shuzacych ochronie srodowiska '

3) elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych
podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogg powodowaé zagrozenie dla bezp. 0sdb, sSrodowiska oraz

konstrulcji budynku

Data kontroli

Data nast¢pnej kontroli rocznej:
2.08.2025 2026

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imi¢ i nazwisko

SWK/0016/WBKb/20 l I °§8“'H‘§‘”s“i SWK/BO/0157/20

Nr upr. bud.
INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU ORAZ ZDJECIE
Rodzaj obiektu mimkalny
Adres budynku ul. P. Skargi 11, 95-100 Zgierz
WiaSciciel Gmina Miasto Zgierz
Zarzidca MPGM Sp. z o.0. ul. Mielczarskiego 14, 95-100 Zgierz
Rodzaj konstrukeji murowana- drewniana; rok budowy: 1867 r.
PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE:
z protokolem z poprzedniej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego z 2024 r.
USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO
I. Elementy konstrukeyjne, stolarka
Element Klasyﬁk?cja stann Uwagi dot. stanu technicznego
technicznego
fundamenty i §ciany $redni nie dokonywano odlaywek; zawilgocenia




fundamentowe
$ciany konstrukcyjne $redni
stropy $redni widoczne zawilgocenia
klatka schodowa w tym $redni miejscami spekania posadzki; balustrady i schody
konstrukcja biegu, spocznikéw wyeksploatowane; ztuszczenia malatury; ubytki
i balustrad
$redni
" g : dobry- PVC . ;
stolarka okienna i drzwiowa Srawi wedicioneer stolarka drewniana wyeksploatowana, nieszczelna
$redni
konstrukcja dachowa dobry
kominy ponad dachem $redni ubytki
IL. Warstwa fakturowa (elementy zewngtrzne)
tynki i okfadziny $redni ubytki, Zhuszczenia malatury, zarysowania; korozja desek
attyki, gzymsy -
balkony, loggie -
1. Urzgdzenia zamocowane do §cian i dachu
maszty, klimatyzatory, anteny, $redni ; " s
szyldy, daszki, kraty itp. korozja anten i wspornikéw anten
IV. Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
pokrycie dachu dobry/éredni widoczne zuzycie pokrycia na czeci potaci dachowej
obrébki blacharskie dobry
rynny, rury spustowe dobry
V. Instalacje i urzgdzenia sluzgce ochronie §rodowiska (jesli wystepujg)
miejsca gromadzenia odpadéw
statych, szamba, zbiorniki, - pojennniki szezelne
separatory, przydomowe
oczyszczalnie
VI. Instalacje wystepujace w budynku
elektryczna TAK
wodno- kanalizacyjna TAK
gazowa NIE
centralnego ogrzewania (c.o) NIE
cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) NIE

Stan instalacji elektrycznej, gazowej, przewod6w
kominowych wedlug odrebnych kontroli.

Kryteria ogblne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

elementy budynku sg dobrze utrzymane, wykazujg niewielkie zuzycie. Mury i

0-10 % b. dobry posadzki suche. Deformacje nie wystepujg. Elementy nosne odpowiadajg
wymaganiom normowym. Mogg wystepowa¢ drobne dopuszczalne normg rysy.
elementy budynku wykazujg nieznaczne zuzycie. Moga wystgpi¢ nieznaczne

11-25 % dobry uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczeg6lnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji. Mury i posadzki suche. Odchylenia konstrukeji od pierwotnego stanu
niewielkie. 5
element budynku utrzymany zadowalajgco. Wymagany jest remont biezgcy

25-50% $redni polegajacy na drobnych naprawach i konserwacji. Nieliczne szczeliny w
sklepieniach i stropach. Zawilgocenia na poziomie terenu.
w elementach budynku wystepujg uszkodzenia lub ubytki. mury i posadzki

51-80 % mierny zawilgocone. Cechy 1 wiasciwosci materiatléw majg obnizong klas¢. Wymagany
remont generalny.

81-100 % Zly/awaryjny | Elementy budynku w awaryjnym stanic. Wymagany remont kapitalny elementu lub wymiana

Steplek p :_I:;i‘: ::ywl;z:anm peae Opis stopnia pilno$ci wykonania prac




w czasie lub bezposredhio po przeprowadzonej kontroli z uwagi na bezposrednie
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefisiwa mienia lub Srodowiska
oznacza roboty awaryjne wymagajace natychmiastowego wykonania z uwagi na
II- do trzech miesiecy mozliwos¢ wystapienia potenqa]nego zagrozenia konstrukcji i bezp. uzytkowania
obieltu

oznacza roboty wymagajgce wykonania w czasie do p6! roku od daty otrzymania
protokotu z kontroli stanu technicznego obiektu z uwagi na mozliwosé poglebiania
si¢ uszkodzen i zagrozenia konstrukeji oraz bezp. uzytkowania obiektu

I- natychmiast

III- do pél roku

oznacza koniecznoéé wykonania robdt dotyczacych uszkodzen nie powodujgcych
IV- do roku potencjalnych zagrozer dla konstrukeji, bezpieczenstwa ludzi i srodowiska,
majgcych wplyw na postepujgce zuzycie elementow i estetyke obiektu
oznacza roboty do wykonania, ktdre powinny by¢ uwzglednione w planie
1zeczowo-finansowym w ciggu cyklu remontowego na najblizsze kilka lat
Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefstwa
mienia badzZ $rodewiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym
albo zatrucie gazem, wymagajace usuniecia w czasie lub bezpos§rednio po przeprowadzonej kontroli
W celu usunigcia ww. nieprawidlowoS$ci nalezy bezzwlocznie wykonaé

V- powyzej roku

USTALENIA DOTYCZACE SPEENIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE:

bezpieczefistwa konstrukeji Zachowane
bezpieczenstwa uzytkowania Zachowane
ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA
Nazwa elem. Zakres prac remontowych . , stopien
pilnosci
elewacja w miarg posiadanych funduszy zaplanowaé remont elewacji w tym uzupelnienie ¥
ubytledw w tynku cokofu oraz konserwacja lub wymiana skorodowanych desek
okdgdzinowych
pokrycie dokonad remontu czgsci pokrycia dachowego ¥
dachowe
stolarka okienna zalecana wymiana drewnianej stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych 4
klatha schodowa zalecany remont klatki schodowych oraz posadzki v
stropy drewniane dokona¢ konserwacji drewnianych stropow v
kominy rozwazycé remont komindw &

WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW *

Budynek i jego poszczegélne elementy znajduja si¢ w:
b—debﬁﬁm#debﬂmlsredmm/nﬂemymm stanie konstrukcyjnym

— elementy budynku znajdujg si¢ w Srednim stanie technicznym, zapewnienie ich pelnej sprawnosci
technicznej wymaga wykonania biezgcej konserwacji, naprawy biezgcej lub naprawy giéwnej.
Budynek nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.*

* niepotrzebne wykresli¢ lub usungé




Opracowanie jest wykonane w oparciu na fizyczne oglgdziny obiektu, wykonane zostato zgodnie
obowigzujacymi przepisami i shuzy wylaceznie jako okreslenie stanu technicznego obiektu i nie moze
by¢ wykorzystywane w innych celach. Opracowanie nie stuzy jako ekspertyza techniczna.
Wykonawcy nie biorg odpowiedzialnosci za niekompletmo$é przedstawionej przez zarzadeg
dokumentacji, nieudostepnienie wszystkich elementéw podczas wizji oraz celowe zatajanie wad

‘ oraz usterek. :

Os$wiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym:

T S WK /0016/WBKb/20

22 ocrzniczen

CWC0-DudomiA)
s
érﬁ’:}fbsm
e 1333193/24
 07€23/703/24

120t £°622/103/24

(podpis osoby przeprowadzajacej kontrole)




PROTOKOL ur 194/2025
z okresowej ,rocznej” kontroli stanu technicznego obiekiu budowlanego

Podstawa
prawna lit. a) ib)

Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz. U. 2025 roku poz. 418) - art. 62 ust. 1 pkt. 1

1) wykonania zalecefi z poprzednich kontroli okresowych,

2) instalacji i urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska

3) clementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogg powodowaé zagrozenie dla bezp. oséb, $rodowiska oraz

Iconstrulcii budynku

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

Data kontroli

2.08.2025

Data nastepnej kontroli rocznej:

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imie i nazwisko

Nr upr. bud. SWK/0016/WBKb/20 I T SWK/BO/0157/20
INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU ORAZ ZDJECIE
Rodzaj ebiekiu mieszkalny
Adres budynku ul. P. Skargi 11, 95-100 Zgierz
Wiasciciel Gmina Miasto Zgicrz
Zarzgdea MPGM Sp. z o.0. ul. Mielczarskiego 14, 95-100 Zgierz
Rodzaj konstrukeji | jurowana; rok budowy: 1923 r.
PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE:
z protokolem z poprzedniej ,,rocziej” kontroli stanu technicznego z 2024 r.
USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO
I. Elementy konstrukcyjne, stolarka
Klasyfikacja stanu 5
Element technicznego Uwagi dot. stanu technicznego
fundamenty i §ciany dobry nie dokonywano odkrywek




fundamentowe

$ciany konstrukcyjne dobry

stropy dobry

klatka schodowa w tym -

konstrukcja biegu, spocznikéw

i balustrad

stolarka okienna i drzwiowa dobry

konstrukcja dachowa dobry

kominy ponad dachem dobry
II. Warstwa fakturowa (elementy zewnetrzne)

tynki i okladziny dobry

attyki, gzymsy -

balkony, loggie -

III. Urzadzenia zamocowane do §cian i dachu

maszty, klimatyzatory, anteny, dobry
szyldy, daszki, kraty itp.
IV. Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
pokrycie dachu dobry
obrobki blacharskie dobry
rynny, rury spustowe dobry

V. Instalacje i urzgdzenia stuzace ochrome Srodovwiska (jesli wystg,pujq)

miejsca gromadzenia odpadéw
statych, szamba, zbiorniki,

pojemniki szczelne

separatory, przydomowe
oczyszczalnie
V1. Instalacje wystepujiace w budynku
elektryczna TAK
wodno- kanalizacyjna TAK
gazowa NIE
centralnego ogrzewania (c.0) NIE
cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) NIE

Stan instalacji elektrycznej, gazowej, przewoddéw

kominowych wedlug odrebnych kontroli.

Krytena ogblne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

0-10 %

b. dobry

elementy budynku sg dobize utrzymarie, wykazujg niewielkie zuzycie. Mury i’
posadzki suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy no$ne odpowiadaja
wymaganiom normowym. Moga wystepowac drobne dopuszczalne norma 1ysy.

1125 % dobry

elementy budynku wykazujg nieznaczne zuzycie. Mogg wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczeg6lnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji. Mury i posadzki suche. Odchylenia konstrukeji od pierwotnego stanu
niewielkie.

25-50 % $redni

element budynku utrzymany zadowalajaco. Wymagany jest remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach i konselwac_]: Nieliczne szczelmy w
sklepieniach i stropach. Zawilgocenia na poziomie terenu.

51-80 %

mierny

w elementach budynlau wystepujg uszkodzenia lub ubytki. mury i posadzii
zawilgocone. Cechy i wiasciwoéci materialéw majg obnizong klase. Wymagany
remont generalny.

81-100 %

zly/awaryjny

Elementy budynku w awaryjnym stanie. Wymagany remont kapitalny elementu lub wymiana

Stopieni pilno$ci wykonania prac

remontowych

Opis stopnia pilnosci wykonania prac

I- natychmiast

w czasie lub bezposrednio po przeprowadzone] kontroli z uwagi na bezposrednie
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska

II- do trzech miesi¢cy

oznacza roboly awaryjne wymagajgce natychmiastowego wykonania z uwagi na




mozliwosé wystapienia potencjalnego zagrozenia konstrukeiji i bezp. uzytkowania
obiektu

oznacza roboty wymagajace wykonania w czasie do p6l roku od daty olrzymania
protokolu z kontroli stanu technicznego obiektu z uwagi na mozliwos¢ poglgbiania
si¢ uszkodzen i zagrozenia konstrukeji oraz bezp. uzytkowania obiektu

I1)- do pél rokm

: oznacza konieczno$é wykonania robot dotyczgcych uszkodzeii nie powodujgcych

IV- do roku potencjalnych zagrozen dla konstrukcji, bezpieczefistwa ludzi i $rodowiska,

majgcych wplyw na postepujace zuzycie elementéw i estetyke obiektu

V- powyej rokn oznacza roboty do wykonania, kt6re powinny by¢ uwzglednione w planie

rzeczowo-finansowym w ciggu cyklu remontowego na najblizsze kilka lat
Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, kiére moglyby spowodowaé zagrezZenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeiistwa
mienia badzZ Srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem clektrycznym

albo zatrucie gazem, wymagajgce nsunigcia w czasie lub bezpo$rednio po przeprowadzonej kenfroli

W celu usenigeia ww. nieprawidlowosci nalezy bezzwlocznie wykonaé

USTALENIA DOTYCZACE SPEENIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE:

bezpieczenstwa konstrukciji Zachowane
bezpieczefistwa uzytkowania Zachowane
ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA
Nazwa elem. Zakres prac remontowych stopien
ilnosci

Brak zalecer remontowych.
WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW *

Budynek i jego poszczegélne elementy znajdujg si¢ w:
bdoebrym/dobrym/srednim/miernym/zlym stanie konstrukcyjnym.*

- elementy budynku znajdujg si¢ w dobrym i b. dobrym stanie technicznym, zapewniajgcym jego
sprawno$¢ techniczng i dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie. Budynek nadaje si¢ do dalszej
eksploatacji.*

G1€GC

céé-elementdw-budynlazaajd je-sie 3 54 haicznym;-bezpedrednio-grozqcym-zawalenient;
niezbedny-zakarjege-uzytcowania-oraz-dokenanicrozbidrd-budynlulubjezo-eresci- Budynelcnienadajesie
de-daiszej-cksploatacji*

* piepotrzebne wykreslié lub usungé

Opracowanie jest wykonane w oparciu na fizyczne ogledziny obiekiu, wykonane zostato zgodnie
obowigzujgcymi przepisami i shuzy wylgcznie jako ckreélenie stanu technicznego obiektu i nie moze
by¢é wykorzystywane w innych celach. Opracowanie nie shuzy jako ekspertyza techniczna.
Wykonawcy nie biora odpowiedzialnosci za niekompletnoséé przedstawionej przez zarzadcg
dokumentacji, nieudostgpnienie wszystkich elementéw podczas wizji oraz celowe zatajanie wad

oraz usterek.




Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole s zgodne ze stanem faktycznym:
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PROTOKOL. nr 195/2025
z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego obicktu budowlanego

Podstawa | Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku ( Dz U. 2025 roku poz. 418) - art. 62 ust. 1 pkt. 1
prawna lit. a) 1b)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:
1) wykonama zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

2) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska
3) element6w budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystgpujqcych
podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie dla bezp. oséb, $rodowiska oraz

konstrukeji budynku

Distis Kaitvoll 2.08.2025 Data nastgpne;’ol;(;ntroli rocznej:

OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE

Imie i nazwisko
Nr upr. bud. SWK/0016/WBKb/20 e “P*g“I‘l‘g“"k‘ SWK/BO/0157/20

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU ORAZ ZDJECIE

Rodzaj obiektu mieszkalny

Adres budynku ul. P. Skargi 11, 95-100 Zgierz

Wiasciciel Gmina Miasto Zgierz

Zarzgdca MPGM Sp. z o.0. ul. Mielczarskiego 14, 95-100 Zgierz
Rodzaj konstrukeji | pmurowana; rok budowy: 1873 r.

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE:
z protokolem z poprzedniej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego z 2024 r.

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO |

I. Elementy konstrukeyjne, stolarka

Klasyfikacja stanu

technicznego Uwagi dot. stanu technicznego

Element

fundamenty i §ciany $redni nie dokonywano odkrywek; zawilgocenia; ubytki




fundamentowe

$ciany konstrukcyjne $redni zawilgocenia; zarysowania

stropy sredni

klatka schodowa w tym -

konstrukcja biegu, spocznikéw

i balustrad

stolarka okienna i drzwiowa dobry- PVC

konstrukcja dachowa $redni

kominy ponad dachem mierny ubytki; spekania; brak czap kominowych
II. Warstwa fakturowa (elementy zewnetrzne)

tynki i oktadziny mierny ubytki tynku; spekania

attyki, gzymsy -

balkony, loggie

III. Urzadzenia zamocowane do §cian i dachu

maszty, klimatyzatory, anteny,
szyldy. daszki, kraty itp.

dobry

IV. Pokrycie dachowe i eclementy odwodnienia

pokrycie dachu $redni
obrébki blacharskie §redni korozja
rynny, rury spustowe miermny korozja

V. Instalacje i urzgdzenia sluzace ochronie Srodowiska (jesli wystepuja)

miejsca gromadzenia odpadéw
stalych, szamba, zbiorniki,

separatory, przydomowe pojemniki szczelne
oczyszczalnie
VL Instalacje wystepujace w budynku
elektryczna TAK
wodno- kanalizacyjna TAK
gazowa NIE
centralnego ogrzewania (c.0) NIE
cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) NIE

Stan instalacji elektrycznej, gazowej, przewodéw
kominowych wedlug odre¢bnych kontroli.

Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

elementy budynku sg dobrze utrzymane, wykazuja niewielkie zuzycie. Mury i °
0-10% b. dobry posadzki suche. Deformacje nie wystepujg. Elementy noéne odpowiadajg
wymaganiom normowym. Moga wystgpowa¢ drobne dopuszczalne norma rysy.
elementy budynku wykazuja nieznaczne zuzycie. Mogg wystgpi¢ nieznaczne
11-25 % dobry uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdlnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji. Mury i posadzki suche. Odchylenia konstrukeji od pierwotnego stanu
niewielkie.
element budynku utrzymany zadowalajaco. Wymagany jest remont biezacy
25-50 % $redni polegajacy na drobnych naprawach i konserwacji. Nieliczne szczeliny w
sklepieniach i stropach. Zawilgocenia na poziomie terenu.
w elementach budynku wystepujg uszkodzenia lub ubytki. mury i posadzki
51-80 % mierny zawilgocone. Cechy i wiasciwosci materiatéw maja obnizong klase. Wymagany
remont generalny.
81-100 % zly/awaryjny | Elementy budynku w awaryjnym stanie. Wymagany remont kapitalny elementu lub wymiana
Sitopied p:_l:;ic,;m: :ama prac Opis stopnia pilnosci wykonania prac
I- natychmiast w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli z uwagi na bezposrednie
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub §rodowiska
II- do trzech miesigcy oznacza roboty awaryjne wymagajace natychmiastowego wykonania z uwagi na




mozliwos$¢ wystapienia potencjalnego zagrozenia konstrukeji i bezp. uzytkowania
obiektu

oznacza roboty wymagajace wykonania w czasie do p6t roku od daty otrzymania
protokotu z kontroli stanu technicznego obiektu z uwagi na mozliwod¢ poglebiania
sie uszkodzen i zagrozenia konstrukcji oraz bezp. uzytkowania obiektu

ITI- do pél roku

: oznacza koniecznos$¢ wykonania robot dotyczacych uszkodzen hie powodujacych
IV- do roku potencjalnych zagrozei dla konstrikeji, bezpieczefistwa ludzi i srodowiska,
majacych wplyw na postepujace zuzycie elementéw i estetyke obiektu
V- powytej roku oznacza roboty do wykonania, ktére powinny by¢ uwzglednione w planie
rzeczowo-finansowym w ciggu cyklu remontowego na najblizsze kilka lat
Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia bgdZ Srodowislia, a w szczegélno$ci katastrofg budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym
albo zatrucie gazem, wymagajgce usuniecia w czasic lub bezpo$rednio po przeprowadzonej kontroli
W celu usunigeia ww. nieprawidlowosci nalezy bezzwloczuie wykonaé

USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE:

bezpieczenstwa konstrukciji Zachowane
bezpieczenstwa uzytkowania Zachowane
ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA
Nazwa elem. Zakres prac remontowych stopien
) ‘ . pilnosci
elewacja zalecany remont elewacji 14
kominy wymagany remont komindw 14
rynny/rury wraz 7 remontem elewacji dokonac wymiany uszkodzonych, skorodowanych Vv
spustowe/obrdéb elementéw
ki blacharskie
pokrycie rogwaiyé remont pokrycia vV
dachowe
konstrulkcja konserwacja drewnianej podbitki dachowej V
dachowa

WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW *

Budynek i jego poszczegdlne elementy znajdujg si¢ w:

b-debrymidobrym/Srednim/miernym/zlym stanie konstrukcyjnym.*

- elementy budynku znajdujg sie w §rednim stanie technicznym, zapewnienie ich pelnej sprawnosci
technicznej wymaga wykonania biezgcej konserwacji, naprawy biezgcej lub naprawy gléwnej.
Budynek nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.®
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* niepotrzebne wykre§li¢ lub usungé

Opracowanie jest wykonane w oparciu na fizyczne ogledziny obiektu, wykonane zostato zgodnie
obowigzujgcymi przepisami i shuzy wylacznie jako okreslenie stanu technicznego obiektu i nie moze
byé wykorzystywane w innych celach. Opracowanie nie shuzy jako ekspertyza techniczna.
Wykonawcy nie biorg odpowiedzialnosci za niekompletmos¢ przedstawionej przez zarzadceg
dokumentacji, nieudostepnienie wszystkich elementéw podczas wizji oraz celowe zatajanie wad

oraz usterek.




O$wiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym:
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zcianr E822/103.

(podpis osoby przeprowadzajgcej kontrolg)




Protokot

z okresowej kontroli stanu technicznego, sprawnosci budynku

I. Podstawa prawna:

ROCZNY

1) Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z pZn. zm.).
2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie wafunkdw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836).

II. Informacje ogdine o obiekcie:

Data przegladu: 19.06.2024 r.
Wiasciciel: Gmina Miasto Zgierz

Rok budowy: 1873
Kubatura: 1505,00 m?

PONONHWN Y

10 Tlos¢ lokali: 14

Zarzadca: MPGM spéitka z 0.0., 95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

Powierzchnia uzytkowa: 333,70 m?
Powierzchnia zabudowy: 240,97 m?
. Ilos¢ kondygnacji: 2 — w tym cze$¢ poddasza uzytkowego i czesé gospodarczego

Adres budynku: 95-100 Zgierz, ul. Piotra Skargi 11 - budynek frontowy

II1. Okresowa, roczna kontrola, polega na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej obiektu budowlanego
i obejmuje sprawdzenie stanu technicznego elementdw konstrukgji budynku (budowli) oraz instalacji narazonych
na szkodliwe dziatanie wplywéw atmosferycznych i niszczacego dziatania czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania. Ponadto kontroli podlegajg instalacje stuzgce ochronie Srodowiska oraz instalacje gazowe i przewody
kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

1V. Elementy konstrukcyjne budynku .

Nazwa elementu
kontrolowanego

Opis i klasyfikacja stanu
technicznego

- Zalecenia -

Fundamenty i $ciany fundamentowe

murowane z cegly i kamienia polnego,

zaleca sie naprawe tynkow na

drewniane - stan sredni
w czesci wspolnej okna drewniane — stan

zly

drewnianych

cokoty otynkowane - ubytki tynku - stan Scianach fundamentowych
zty
Sciany konstrukcyjne Sciana szczytowa potnocna murowana z
cegly palonej, pozostate Sciany
drewniane z bali - stan Sredni
.Stropy stropy drewniane, na belkach
drewnianych opartych na scianach
no$nych podtuznych - stan $redni
Klatka schodowa - (konstrukcja konstrukcja biegow i stopni - drewniana
biegu, spocznikéw i balustrady) - stan $redni
Konstrukcja dachu dach drewniany o konstrukgji krokwiowo- | zaleca sig zabezpieczy¢
ptatwiowej, z facjatami - slady korozji konstrukcje dachu
biologicznej - stan $redni preparatem chronigcym
Kominy ponad dachem murowane, otynkowane z wylotami
gérnymi — stan zadawalajacy
Stolarka okienna w lokalach okna PCV - stan dobry, zalecana wymiana okien




Stolarka drzwiowa zewnetrzna

drzwi drewniane, dwuskrzydiowe z
naswietlem - stan zty

zalecana wymiana drzwi

V. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa).

1 | Tynki i oktadziny tynki zwykte fundamentdw i $ciany szczytowej | zaleca sie wymiang tynkow
’ - widoczne spekania i odparzenia tynkéw — | na $cianach oraz deski °
stan zadawalajacy elewacyjnej
drewniana deska elewacyjna na sScianach z zabezpieczeniem $rodkiem
drewnianych - stan zadawalajgcy, miejscami | konserwujacym drewno
- z}y
2 | Ocieplenie budynku brak
3 | Faktura malarska brak
VI. Elementy $cian zewnetrznych
1 Attyki, filary, gzymsy, brak
loggie, balkony

VII. Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu budynku

1

Szyldy, reklamy, anteny

anteny zamontowane do $cian i komindw -
stan dobry

VIII. Pokrycia dachowe

1 | Poszycie i pokrycie papa asfaltowa na podfozu z desek - 1/4 zaleca sie remont czesci
: dachu - stan dobry, % dachu -'stan zty dachu -

2 | Obrdbki blacharskie blacha stalowa ocynkowana zaleca sie wymiane obrébek
Ya dachu — stan dobry
% dachu - stan zly

3 | Rynny, rury spustowe blacha stalowa ocynkowana zaleca sie wymiane rynien i
Va dachu - stan dobry rur spustowych
% dachu - stan zly

IX. Instalacje urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska
1 | Szamba, zbiorniki kanalizacja sanitarna - sie¢ miejska, pojemniki
bezodptywowe, pojemniki | na odpady oprézniane na biezgco
na $mieci )
X. Wyposazenie w instalacje

1 | Elektryczna tak

2 | Wod-kan tak

3 | Gazowa nie

4 | Kominowa tak

S | Centralne ogrzewanie nie — ogrzewanie piecowe i c.0. etazowe

Tabela klasyfikujgca zuzycie elementéw budynku
LP Klasyfikacja stanu Procentowe
technicznego zuzycie
elementéw budynku elementu Oznaki zuzycia
[%]
1 b. dobry 0-10 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje

zuzycia i uszkodzen. Mury | posadzki suche. Deformacje nie wystepuja.
Elementy no$ne odpowiadajg wymaganiom normowym. Moga
wystepowac drobne dopuszczalne norma rysy.




2 | dobry 11-25 Elementy budynku nie wykazujg wigkszego zuzycia. Mogg wystapi¢
nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdlnie
mechaniczne. Element wymaga konserwacji. Mury i posadzki suche.
Odchylenia konstrukcji od pierwotnego stanu mate.

3 | $redni : 25-50 Element budynku utrzymany zadawalajgco. Wymagany jest remont:
biezacy polegajacy na drobnych naprawach i konserwacji. Nieliczne
szczeliny w sklepieniach lub stropach. Zawilgocenie na poziomie terenu.

4 zadawalajacy 50-60 W elementach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczeristwu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

5 zly 60-70 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia | ubytki. Mury i
posadzki zawilgocone. Cechy | wiasciwosci materiatdw maja obnizonag

klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

6 awaryjny 70< Element nadaje sie do wymiany.

Zakres robot remontowych i konserwacyjnych oraz kolejnosc ich wykonania:

Roboty konserwacyjne:

- uzupefnienie ubytkow tynku cokotow i Scian

- wymiana zuZytych elementow i zabezpieczenie elewacji przez pomalowanie (oprysk) elementow

drewnianych srodkiem konserwujgcym drewno

Roboty remontowe:

- remont pozostafej czesci pokrycia dachu wraz z wymiang obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych

- wymiana drzwi do budynku i okien drewnianych

- budynki gospodarcze - wymiana 5 szt. drzwi komdrkowych i rozbidrka ,altanki” (samowola budowlana)

XII. Wnioski korficowe
Budynek jest w debrym / zadawatajaeym / $rednim stanie konstrukcyjnym; nie stwarza zagrozen, kwalifikuje sig do

dalszej eksploatacji.

ekspleataeii

XIII. Uwagi: ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej obiektu ocene stanu technicznego przeprowadzono
metoda wizji lokalnej na obiekcje i jego otoczeniu.

Podpis osoby uprawnionej

str. 3
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Protokot
z okresowej kontroli stanu technicznego, sprawnosci budynku
ROCZNY
I. Podstawa prawna:
1) Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ~ Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z pézn. zm.).
2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836).
II. Informacje ogédlne o obiekcie:
Adres budynku: 95-100 Zgierz, ul. Piotra Skargi 11 - oficyna C
Data przegladu: 19.06.2024 r.
Wiasciciel: Gmina Miasto Zgierz
Zarzadca: MPGM spétka z 0.0., 95-100 Zgierz, ul. Mlelaarsklego 14
Rok budowy: 1867 '
Kubatura: 270,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: 65,62 m?
Powierzchnia zabudowy: 90,00 m?
. Iloé¢ kondygnacji: 1 + poddasze gospodarcze
10 Ilo$¢ lokali: 2
11. Konstrukcja: murowana
12. Zabytek: nie
13. Dokumentacja: brak
III. Okresowa, roczna kontrola, polega na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej obiektu budowlanego
i obejmuje sprawdzenie stanu technicznego elementow konstrukcji budynku (budowli) oraz instalacji narazonych
na szkodliwe dziatanie wplywow atmosferycznych i niszczacego dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania. Ponadto kontroli podlegajg instalacje stuzgce ochronie $rodowiska oraz instalacje gazowe i przewody
kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

i it st ol o

1V. Elementy konstrukcyjne budynku

Nazwa elementu Opis i klasyfikacja stanu Zalecenia
kontrolowanego technicznego
Fundamenty i $ciany fundamentowe murowane z cegly - stan éredni
Sciany konstrukcyjne murowane z cegly palonej na zaprawie
cementowo-wapiennej, otynkowane,
zawierajqce trzony kominowe - stan
Sredni
Stropy stropy drewniane, na belkach
drewnianych opartych na $cianach
noénych prostopadle do dachu - stan
sredni
Klatka schodowa (konstrukcja biegu, | brak
spocznikdw i balustrady)
Konstrukcja dachu dach drewniany jednospadowy
o konstrukgji krokwiowo-ptatwiowej -
stan $redni




Kominy pohad dachem

murowane, otynkowane, z wylotami
gdrnymi, zakoriczone czapami z blachy
ocynkowanej — stan zadawalajacy

Stolarka okienna

w lokalach okna PCV — stan dobry,
brak okienek na poddaszu gospodarczym

zalecane uzupetnienie okienek

Stolarka drzwiowa

drzwi do korytarza drewniane,
dwuskrzydtowe z na$wietlem — stan zty

zalecana wymiana drzwi

V. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa).

zalecane docieplenie tylnej

1 | Tynki i oktadziny tynki zwykte fundamentdw i écian - stan
éredni, $ciana tylna - brak tynkéw Sciany w technologii lekkiej-
mokrej
2 | Ocieplenie budynku tak - $ciana frontowa
3 | Faktura malarska tynk cienkowarstwowy barwiony w masie

VI. Elementy $cian zewnetrznych

1 | Attyki, filary, gzymsy, brak
loggie, balkony
VIIL. Urzadzenia i instalacje zamocowane do scian i dachu budynku

1

Szyldy, reklamy, anteny

anteny zamontowane do scian i kominéw -
stan dobry

VIII. Pokrycia dachowe

1 | Poszycie i pokrycie papa asfaltowa termozgrzewalna na podtozu
z desek - stan dobry

2 | Obrdbki blacharskie blacha stalowa ocynkowana - stan dobry

3 | Rynny, rury spustowe blacha stalowa ocynkowana - stan dobry

IX. Instalacje urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska

1 | Szamba, zbiorniki Kanalizacja sanitarna - sie¢ miejska, pojemniki
bezodplywowe, pojemniki | na odpady oprdzniane na biezgco
na $mieci

X. Wyposazenie w instalacje

1 | Elektryczna tak

2 | Wod-kan tak

3 | Gazowa nie

4 | Kominowa tak

5 | Centralne ogrzewanie nie — ogrzewanie piecowe




Tabela klasyfikujgca zuzycie elementéw budynku

LP Klasyfikacja stanu Procentowe
technicznego zuzycie
elementéw budynku elementu 0znaki zuzycia
: [%] : :

1 | b. dobry 0-10 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Mury | posadzki suche. Deformacje nie wystepuja.
Elementy noéne odpowiadajg wymaganiom normowym. Mogq wystepowaé
drobne dopuszczalne norma rysy.

2 | dobry 11-25 Elementy budynku nie wykazuja wiekszego zuzycia. Mogg wystapi¢
nleznaczne uszkodzenla wynikajgce z uzytkowania szczegoinie
mechaniczne. Element wymaga konserwacji. Mury i posadzki suche.
Odchylenia konstrukgji od pierwotnego stanu mate.

3 | $redni S 25-50 - Element budynku utrzymany zadawalajgco. Wymagany jest remont
biezacy polegajacy na drobnych naprawach | konserwacii. Nieliczne
szczeliny w sklepieniach lub stropach. Zawilgocenie na poziomie terenu.

4 | zadawalajacy 50-60 W elementach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia | ubytki nie
zagrazajgce bezpleczenstwu. Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.

5 | zly 60-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia | ubytki. Mury |

-posadzki zawilgocone. Cechy | wiasciwosci materiatéw maja obnizong
klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.

6 | awaryjny 70< Element nadaje sie do wymiany.

XI. Zakres robét remontowych i konserwacyjnych oraz kolejnosé ich wykonania:
Roboty konserwacyjne:

Roboty remontowe:
- uzupetnienie okienek poddasza i wymiana drzwi wejsciowych do korytarza
- docieplenie tyinej sciany budynku metoda lekkg-mokrg

XII. Wnioski koricowe
Budynek jest w debrym / zadawalajaeym / Srednim stanie konstrukcyjnym, nie stwarza zagrozen, kwalifikuje sig do
dalszej eksploatacji. A

XIII. Uwagi: ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej obiektu ocene stanu technicznego przeprowadzono
metoda wizji lokalnej na obiekcie i jego otoczeniu.

Podpis osoby uprawnionej







Protokét
z okresowej kontroli stanu technicznego, sprawnosci budynku
ROCZNY

I. Podstawa prawna:

1) Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z péin. zm.).

2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych
uzytkowania budynkdéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836).

II. Informacje ogéine o obiekcie:

Adres budynku: 95-100 Zgierz ul. Piotra Skargi 11 - oficyna B

Data przegladu: 19.06.2024 r.

Wiasciciel: Gmina Miasto Zgierz

Zarzadca: MPGM spétka z 0.0., 95-100 Zgierz, ul. Mielczarsklego 14

Rok budowy: 1923

Kubatura: 300 m?

Powierzchnia uzytkowa: 66,27 m?

Powierzchnia zabudowy: 95,12 m? |

Ilos¢ kondygnagji: 1

10 Tlos¢ lokali: 2

11. Konstrukcja: murowana

12. Zabytek: nie

13. Dokumentacja: brak

IIIL. Okresowa, roczna kontrola, polega na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej obiektu budowlanego
i obejmuje sprawdzenie stanu technicznego elementdw konstrukcji budynku (budowli) oraz instalacji narazonych
na szkodliwe dziatanie wplywéw atmosferycznych i niszczacego dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania. Ponadto kontroli podlegaja instalacje stuzace ochronie érodowiska oraz instalacje gazowe i przewody
kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

CONIU D WN -

IV. Elementy konstrukcyjne budynku

L.p. Nazwa elementu kontrolowanego | Opis i klasyfikacja stanu Zalecenia
technicznego

1 Fundamenty i $ciany fundamentowe murowane z cegly - stan sredni

2 Sciany konstrukcyjne murowane z cegly palonej na zaprawie
cementowo-wapiennej, otynkowane -

, g stan $redni

3 Stropy stropy drewniane, na belkach
drewnianych opartych na $cianach
noénych prostopadle do dachu - stan
$redni

4 Klatka schodowa (konstrukcja biegu, brak

spocznikdw i balustrady)

5 Konstrukcja dachu dach jednospadowy drewniany o
konstrukgji krokwiowo-ptatwiowej - stan
zadawalajacy

6 Kominy ponad dachem rénurowane, otynkowane, bez czap - stan

redni

str. 1



Stolarka okienna

"w lokalach okna PCV - stan dobry

Stolarka drzwiowa

drzwi do lokali (2 szt.) drewniane,
jednoskrzydtowe, zewnetrzne — stan zty

zalecana wymiana drzwi

V. Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa).

1 | Tynki i oktadziny tynki zwykte fundamentow i $cian - widoczne spekania i zalecane uzupetnienie
odparzenia tynkow - stan zadawalajacy tynkdw
2 | Ocieplenie budynku brak
3 | Faktura malarska brak
VI. Elementy Scian zewnetrznych
1 | Attyki, filary, gzymsy, brak

loggie, balkony

VII. Urzadzenia i instalacje zamocowane do scian i dachu budynku

1 | Szyldy, reklamy, anteny anteny zamontowane do $cian i kominow - stan $redni
VIII. Pokrycia dachowe
1 | Poszycie i pokrycie papa asfaltowa na podtozu z desek - stan zty zaleca sig remont
: pokrycia

2 | Obrobki blacharskie blacha stalowa ocynkowana - stan zty zaleca sie wymiane
obrébek blacharskich

3 | Rynny, rury spustowe blacha stalowa ocynkowana - stan zty zaleca sie wymiane rur
spustowych i

uzupetnienie rynien

IX. Instalacje urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska

1 | Szamba, zbiorniki kanalizacja sanitarna - sie¢ miejska, pojemniki na odpady
bezodptywowe, pojemniki | oprézniane na hiezaco
na $mieci
X. Wyposazenie w instalacje

1 | Elektryczna tak

2 | Wod-kan tak

3 | Gazowa nie

4 | Kominowa tak

5 | Centralne ogrzewanie nie — ogrzewanie piecowe weglowe

Tabela klasyfikujaca zuzycie elementéw budynku
LP Klasyfikacja Procentowe
stanu zuzycie
technicznego elementu 0znaki zuzycia
elementéw [%]
budynku

1 b. dobry 0-10 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzyda i
uszkodzeri. Mury | posadzki suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy noéne
odpowiadajg wymaganiom normowym. Mogg wystepowac drobne dopuszczalne norma
rysy.

2 dobry 11-25 Elementy budynku nie wykazujg wiekszego zuzycia. Moga wystapié nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdlnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji. Mury i posadzki suche. Odchylenia konstrukcji od pierwotnego stanu mate.




3 Sredni 25-50 Element budynku utrzymany zadawalajaco. Wymagany jest remont biezacy polegajacy
na drobnych naprawach i konserwacji. Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub stropach.
Zawilgocenie na poziomie terenu.

i@ zadawalajgcy 50-60 W elementach budynku wystepuja Srednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczeristwu. Celowy jest czedciowy remont kapitalny.

5 zy 60-70 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Mury | posadzki
zawilgocone. Cechy i wiasciwosci materiatéw majg obnizong klasg. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny.

6 awaryjny 70< Element nadaje sie do wymiany.

XI. Zakres rob6t remontowych i konserwacyjnych oraz kolejnosc ich wykonania:
Roboty konserwacyjne:
Roboty remontowe:

- wymiana drzwi do lokali — drzwi zewnetrzne (2 szt.)
- remont pokrycia dachu wraz z wymiang obrobek blacharskich, rur spustowych i uzupetnieniem rynien

XII. Wnioski konicowe
Budynek jest w debrym-/-zadawalajaeym Srednim stanie konstrukcyjnym, nie stwarza zagrozen, kwalifikuje si¢ do dalszej
eksploatacji. '

2 d %13 3 LAS ALL o C - 7 < o a1t d H dtd (]
XIII. Uwagi: ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej obiektu ocene stanu technicznego przeprowadzono metoda
wizji lokalnej na obiekcie i jego otoczeniu.

Podpis osoby uprawnionej
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Protokot
z okresowej kontroli stanu technicznego, sprawnosci budynku
PIECIOLETNI

Podstawa prawna:
1) Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z pézn. zm.).
2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych

uzytkowania budynkdéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836).

Informacje ogéine o obiekcie:

1. Adres budynku: 95-100 Zgierz, ul. Piotra Skargi 11 - budynek frontowy
2. Data przegladu: 09.06.2023 r.

3. Wiasciciel: Gmina Miasto Zgierz

4. Zarzadca: MPGM spétka z 0.0., 95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

5. Rok budowy: 1873

6. Kubatura: 1505,00 m?

7. Powierzchnia uzytkowa: 333,70 m2

8. Powierzchnia zabudowy: 240,97 m?

9. Ilos¢ kondygnacji: 2 — w tym cze$¢ poddasza uzytkowego i cze$¢ gospodarczego
10. Iloé¢ lokali: 14

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:
1) wykonania zaleceri z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementdw budynku,
3) stanu technicznego urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska.
PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOEAMI POPRZEDNICH:
rocznej kontroli stanu technicznego
Data kontroli Ustalenia pokontrolne

- zaleca sie uzupetnienie ubytkdw tynku cokoléw i Scian
- wymiana zuzytych elementéw i zabezpieczenie elewacji przez pomalowanie (oprysk) elementdw -

21.06.2022 r drewnianych érodkiem konserwujacym drewno

o < - remont pozostatej czeéci pokrycia dachu wraz z wymiang obrdbek blacharskich, rynien i rur
spustowych
- wymiana drzwi do budynku i okien drewnianych
ZAKRES NIE WYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH ZALECONYCH DO REALIZACII
W PROTOKOEACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH :

rocznej kontroli stanu technicznego
Data kontroli Nie wykonane roboty remontowe

- zalea sie uzupetnienie ubytkéw tynku cokotéw i Scian
- wymiana zuzytych elementéw i zabezpieczenie elewacji przez pomalowanie (oprysk)
21.06.2022 elementéw drewnianych srodkiem konserwujgcym drewno
e L - remont pozostalej czesci pokrycia dachu wraz z wymiang obrébek blacharskich, rynien i

rur spustowych
- wymiana drzwi do budynku i okien drewnianych

DOKUMENTACJA BUDYNKU

(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robdt oraz dokumentacja powykonawcza:
pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoly odbioréw czesciowych i koricowych, operaty

geodezyjne, ksigzki obmiaréw oraz dokumentacja powykonawcza geodezyjne pomiary powykonawcze)
] L]

jest kompletna niekompletna brak




DOKUMENTACJIA UZYTKOWANIA

(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz protokotami okresowych kontroli stanu technicznego,
opiniami technicznymi | ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna, w tym metryka instalacji
piorunochronneij, dokumentacja powykonawcza robét budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych robdt)

jest kompletna niekompletna brak

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

— jest prowadzona niekompletna brak

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO
Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja Procentowe
stanu zuzycie
technicznego elementu Oznaki zuzycia
elementéw [%]
budynku
b. dobry 0-10 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i
uszkodzen. Mury | posadzki suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy nosne
odpowiadajg wymaganiom normowym. Mogg wystepowac drobne dopuszczaine
norma rysy.
dobry 11-25 Elementy budynku nie wykazujg wiekszego zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
 uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegblnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji. Mury i posadzkl suche. Odchylenia konstrukgji od
pierwotnego stanu mate.
sredni 25-50 Element budynku utrzymany zadawalajaco. Wymagany jest remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach i konserwacji. Nieliczne szczeliny w
sklepieniach lub stropach. Zawilgocenie na poziomie terenu.
zadawalajacy 50-60 W elementach budynku wystepujg $rednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczeristwu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
2ty 60-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Mury i
posadzki zawilgocone. Cechy | wiasciwosci materialéw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
awaryjny 70< Element nadaje sie do wymiany.
Elementy, Materiat, sposéb wykonania, Kla:::i::qa i
urzadzenia mocowarnia, wyposazenia technicznego
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU
Fundamenty murowane z cegly ceramicznej palonej stan zty zaleca sig naprawe
i $ciany fundamentowe | i kamienia polnego, cokoty otynkowane, tynkéw na écianach
piwnic ubytki tynku fundamentowych
Sciany konstrukcyjne $ciana szczytowa pdtnocna murowana z
cegty palonej, pozostate Sciany drewniane stan éredni
z bali
‘Stropy drewniane, na belkach drewnianych stan sredni
opartych na scianach podtuznych
Konstrukcja dachu drewniany dwuspadowy z naczétkami zalecane
i facjatami o konstrukgji krokwiowo— zabezpieczenie
ptatwiowej, odeskowany - konstrukcja stan éredni konstrukcji poprzez
zaatakowana przez owady : nanlesienie
atestowanego
srodka przeciw
grzybom | owadom
Schod i
y wewnetrzne drewniane stan évednl




Schody zewnetrzne betonowe stan sredni
ELEMENTY SCIAN ZEWNETRZNYCH
tynki zwykte fundamentow i Sciany zaleca sig wymiang
szczytowej - widoczne spekania i stan tynkéw na Scianach
_ odparzenia tynkéw — . zadawalajacy | 0 deski
Elewacja drewniana deska elewacyjna na écianach stan :'Ze;"lamf‘e] o
drewnianych - ud§wal§jqq, &rodklem
drewno
Gzymsy, attyki, filary
Balkony nie wystepuja
w lokalach okna PCV - stan dobry - zalecana wymiana
Stolarka okienna okna drewniane - stan $redni okien drewnianych
w czeéci wspdlnej okna drewniane — stan zly
drewniane, dwuskrzydtowe z naswietlem stan zly zalecana wymiana

Drzwi wejsciowe

POKRYCIA DACHOWE I ELEMENTY ODWODNIENIA

; i papa asfaltowa na podlozu z desek — % zalecana wymiana
:glér%c'e I possycle dachu stan dobry | c2esci poszycia i
% dachu — papa wysuszona i spekana stan zty pokrydia dachu
Przewody kominowe, murowane z cegly palonej, otynkowane,
wentylacyjne, z wylotami gérnymi stan _
spalinowe zadawalajacy
- lecana wymiana
Rynny, rury spustowe, | blacha stalowa ocynkowana — na % za wy!
obrébki blacharskie dtugosci - widoczna korozja stan zty : nwfpe*meme gnlen
betonowa i z piyt chodmkowydl stan $redni
Opaska wokét budynku beboriowych
URZADZENIA I INSTALACJE ZAMOCOWANE DO éCIAN I DACHU

Instalacja anteny mocowane do $cian i kominéw stan dobry _
odgromowa/anteny
Szyidy, reklamy, brak
klimatyzatory

CZESCI WSPOLNE
Klatka schodowa drewniana
.Piwnice budynek niepodpiwniczony
Poddasze uzytkowe | lokale mieszkalne i strych gospodarczy

INSTALACIE I URZADZENIA StUZACE OCHRONIE SRODOWISKA

Instalacja 2 s 2 =
onaizag) | ek padaciony o e secihaneliad | s s
sanitarnej -
Instalacja
kanalizagji bralk
deszczowej

INNE INSTALACIE
Instalacja zimnej z sueci miejskiej — rury stalowe
wody
Instalacja nie - ogrzewanie piecowe
centralnego
ogrzewania
Instalacja cieptej nie
wody uzytkowej
Instalacja gazowa brak

OTOCZENIE BUDYNKU

Ciagi komunikacji utwardzone — kostka brukowa betonowa, plyty stan
pieszej chodnikowe betonowe dobry




droga asfaltowa, wjazd na nieruchomo$¢ stan

Dojazdy utwardzony gruzobetonem zadawalajacy

Sktadowanie stanowisko utwardzone i zadaszone — pojemniki stan dobry
odpaddw statych do selektywnej zbiérki odpadéw

od strony ul. Gotebiej — ogrodzenie z

zelbetowych elementéw ogrodzeniowych, stan sredni
brama i furtka stalowe - z pretow i blachy :
w obramowaniu z rur stalowych

Ogrodzenie

oSwietlenie — lampy uliczne | o$wietlenie strefy
Inne wejéé do budynkéw
zielen — trawniki, zielen niska, krzewy i drzewa

Budynki gospodarcze

W otoczeniu budynku:

fot. 1 - budynek gospodarczy w ksztalcie litery L o konstrukcji murowanej z 20 boksami komdrek lokatorskich, zadaszenie o
konstrukcji drewnianej, pokrycie z papy asfaltowej termozgrzewalnej - stan ogdlny dobry; zalecana wymiana 5 szt. drzwi
komérkowych

fot. 2 — altanka o konstrukcji drewnianej, zadaszenie drewniane pokryte papa, $cianki z plyty pilSniowej — stan zadawalajacy
— zalecana rozbiérka z uwagi na samowole budowlang

fot. 3 — budynek garazowy o konstrukcii stalowej, zadaszenie | $cianki z blachy stalowej trapezowej ~ stan techniczny $redni

Zakres robot remontowych i konserwacyjnych oraz kolejnosc¢ ich wykonania:

Roboty konserwacyjne: ‘

- uzupetnienie ubytkow tynku cokolow i scian

- wymiana zuzytych elementdw i zabezpieczenie elewacji przez pomalowanie (oprysk) elementow drewnianych
Srodkiem konserwujgcym drewno

Roboty remontowe:

- remont pozostalej czesci pokrycia dachu wraz z wymiana obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych

- wymiana drzwi do budynku i okien drewnianych

Whnioski konicowe

Budynek jest w debrym-/-zadawalajgeym / Srednim stanie konstrukcyjnym, nie stwarza zagrozen, kwalifikuje sie
do dalszej eksploatacy

r

Uwagi: ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej obiektu ocene stanu technicznego
przeprowadzono metodg wizji lokalnej na obiekcie i jego otoczeniu.

upr.bud nr 108 5NN

Podpis osoby uprawnionej




Protokét
z okresowej kontroli stanu technicznego, sprawnosci budynku
PIECIOLETNI

Podstawa prawna:

1) Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z péZn. zm.).
2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpma 1999 r. w sprawie wamnkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836).

Informacje ogdine o obiekcie:

1. Adres budynku: 95-100 Zgierz, ul. Piotra Skargi 11 - oficyna C

2. Data przegladu: 09.06.2023 r.

3. Wiasciciel: Gmina Miasto Zgierz

4. Zarzadca: MPGM spétka z 0.0., 95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

5

6

7

. Rok budowy: 1867

. Kubatura: 270,00 m?

. Powierzchnia uzytkowa: 65,62 m
8. Powierzchnia zabudowy: 90,00 m?
9. Ilos¢ kondygnacii: 1 + poddasze gospodarcze
10. Ilos¢ lokali: 2

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementéw budynku,
3) stanu technicznego urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska.

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOLAMI POPRZEDNICH:
rocznej kontroli stanu technicznego

Data kontroli Ustalenia pokontrolne
21.06.2022r. © |~ uzupetnienie okienek poddasza i wymiana drzwi wejéciowych do korytarza
o : - docieplenie tylnej Sciany budynku metodg lekkg-mokrg

ZAKRES NIE WYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH ZALECONYCH DO REALIZACII
W PROTOKOEACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH
rocznej kontroli stanu technicznego
Data kontroli Nie wykonane roboty remontowe
21.06.2022 r - uzupetnienie okienek poddasza i wymiana drzwi wejsciowych do korytarza
o * | - docieplenie tylnej $ciany budynku metodg lekkg-mokrg
DOKUMENTACIA BUDYNKU

(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét oraz dokumentacja powykonawcza:
pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoly odbioréw czesciowych i koricowych, operaty
geodezyjne, ksigzki obmiaréw oraz dokumentacja powykonawcza geodezyjne pomiary powykonawcze)

L] LJ

jest kompletna niekompletna brak

DOKUMENTACJA UZYTKOWANIA

(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz protokotami okresowych kontroli stanu technicznego,
opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna, w tym metryka instalacji

piorunochronnej, dokumentacja powykonawcza robét budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych robdt)

jest kompletna niekompletna brak
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KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

jest prowadzona

[

niekompletna brak

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO
Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu_zuzycia technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja Procentowe
stanu zuzycie
technicznego elementu Oznaki zuzycia
elementéw [%]
budynku
b. dobry 0-10 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i
uszkodzeri. Mury i posadzki suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy no$ne
odpowiadaja wymaganiom normowym. Mogg wystepowac drobne dopuszczaine
norma rysy.
dobry 11-25 Elementy budynku nie wykazujg wiekszego zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczegdinie mechaniczne, Element
wymaga konserwacjl. Mury i posadzki suche. Odchylenia konstrukcji od
pierwotnego stanu mate.
$redni 25-50 Element budynku utrzymany zadawalajgco. Wymagany jest remont biezacy
polegajgcy na drobnych naprawach | konserwacji. Nieliczne szczeliny w
sklepieniach lub stropach. Zawilgocenie na poziomie terenu.
zadawalajacy 50-60 w eIemenfach budynku wystepuja $rednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce
bezpieczeristwu. Celowy jest czeScowy remont kapitalny.
2y 60-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Mury i
posadzki zawilgocone. Cechy i wiasciwosci materiatéw maja obnizona klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
awaryjny 70< Element nadaje sie do wymiany.
Elementy, Materiat, spos6b wykonania, Klassgi::cja Zalecenia
urzadzenia mocowania, wyposazenia dectinicaiato
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU
Fundamenty murowane z cegly ceramicznej palonej stan sredni
i Sciany fundamentowe
Sciany konstrukcyjne $ciany murowane z cegly palonej, na o
zaprawie cementowo-wapiennej, stan $redni
otynkowane, zawierajace trzony kominowe
Stropy stropy drewniane, na belkach drewnianych stan sredni
opartych na Scianach noénych prostopadie
do dachu
Konstrukcja dachu dach drewniany jednospadowy o stan $redni
konstrukgji krokwiowo-platwiowej ~
Schody wewnetrzne nie wystepuja
Schody zewnetrzne nie wystepujg
ELEMENTY SCIAN ZEWNETRZNYCH
Elewagja tynki zwykte fundamentéw i $cian, $ciana stan $redni zalecane docieplenie
tylna - bez tynkdw tylnej éciany
Gzymsy, attyki, filary | Pr2K
Balkony nie wystepuja
. zalecane
Stolarka okienna okna PCV, brak okienek na poddaszu stan dobry uzupeinienie okienek
gospodarczym poddasza




Drzwi wejsciowe

drzwi do korytarza drewniane,
dwuskrzydiowe z naswietlem

stan zly

zalecana wymiana

POKRYCIA DACHOWE I ELEMENTY ODWODNIENIA

Pokrycie i poszycie papa asfaltowa termozgrzewalna na
dachu podtozu z desek ; stan dobry
Przewody kominowe, murowane z cegly palonej, otynkowane,
wentylacyjne, z wylotami gérnymi, zakoriczone czapami stan dobry
spalinowe z blachy ocynkowanej
Rynny, rury spustowe, | blacha stalowa ocynkowana stan dobry
obrdbki blacharskie

betonowa i z ptyt chodnikowych stan éredni

Opaska wokét budynku

betonowych

URZADZENIA I INSTALACJE ZAMOCOWANE DO $CIAN I DACHU

Instalacja
odgromowa/anteny

anteny mocowane do $cian i kominéw

stan dobry

Szyldy, reklamy, brak

klimatyzatory

CZESCI WSPOLNE

Klatka schodowa nie wystepuje

Piwnice budynek niepodpiwniczony

Poddasze uzytkowe | strych gospodarczy

INSTALACIE I URZADZENIA SEUZACE OCHRONIE SRODOWISKA

Instalacja budynek podiaczony do miejskiej sieci kanalizacji

Ogrodzenie brama i furtka stalowe - z pretéw i blachy

w obramowaniu z rur stalowych

sk:::;gﬁgi sanitarnej — rury zeliwne i PCV stan $redni
Instalacja
kanalizacji brak
deszczowej
INNE INSTALACIE
Instalagja zimnej z sieci miejskiej — rury stalowe
wody
Instalacja nie - ogrzewanie piecowe
centralnego
'|_ogrzewania !
Instalacja cieptej nie
wody uzytkowej
Instalacja gazowa brak
OTOCZENIE BUDYNKU
Ciggi komunikadji utwardzone — kostka brukowa betonowa, ptyty stan
pieszej chodnikowe betonowe dobry
Doiazd droga asfaltowa, wjazd na nieruchomos$¢ ~ stan
ey utwardzony gruzobetonem zadawalajacy

Sktadowanie stanowisko utwardzone i zadaszone — pojemniki stan dobry
odpaddw statych do selektywnej zbidrki odpadéw

od strony ul. Gotebiej — ogrodzenie z

zelbetowych elementéw ogrodzeniowych, stan éredni

oéwietlenie — lampy uliczne i oSwietlenie strefy

Inne wejsé do budynkow

zielen — trawniki, zielen niska, krzewy i drzewa




Budynki gospodarcze

W otoczeniu budynku:

fot. 1 - budynek gospodarczy w ksztalcie litery L o konstrukcji murowanej z 20 boksami komdrek lokatorskich, zadaszenie o
konstrukgji drewnianej, pokrycie z papy asfalfowej termozgrzewalnej - stan ogdiny dobry; zalecana wymiana 5 szt. drzwi
komérkowych

fot. 2 — altanka o konstrukcji drewnianej, zadaszenie drewniane pokryte papg, Scianki z piyty pilsniowej — stan zadawalajacy
— zalecana rozbiérka z uwagi na samowolg budowlang

fot. 3 — budynek garazowy o konstrukcji stalowej, zadaszenie i $cianki z blachy stalowej trapezowej — stan techniczny sredni

Zakres robét remontowych i konserwacyjnych oraz kolejnos¢ ich wykonania:
Roboty konserwacyjne:

Roboty remontowe:

- wymiana drzwi do lokali — drzwi zewnetrzne (2 szt.)

- remont pokrycia dachu wraz z wymiang obrobek blacharskich, rur spustowych i uzupetnieniem
rynien

- budynki gospodarcze - zalecana wymiana 5 szt. drzwi komdrkowych

Whnioski koricowe
Budynek jest w debrym-/-zadawatajaeym / Srednim stanie konstrukcyjnym, nie stwarza zagrozen, kwalifikuje sie
do dalszej eksploatacji.

Uwagi: ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej obiektu ocene stanu technicznego
przeprowadzono metodg wizji lokalnej na obiekcie i jego otoczeniu.

Podpis osoby uprawnionej




Protokot
Z okresoweJ kontroli stanu technicznego, sprawnosci budynku
PIECIOLETNI

Podstawa prawna:
1) Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z pézn. zm.).
2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 51erpma 1999 r. w sprawie warunkow techmcznych

uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836).

Informacje ogdine o obiekcie:

1. Adres budynku: 95-100 Zgierz ul. Piotra Skargi 11 - oficyna B

2. Data przegladu: 09.06.2023 r.

3. Wiasciciel: Gmina Miasto Zgierz

4. Zarzadca: MPGM spétka z 0.0., 95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14
5. Rok budowy: 1923
6
7
8

Kubatura: 300 m?

Powierzchnia uzytkowa: 66,27 m?
. Powierzchnia zabudowy: 95,12 m?
9. Iloé¢ kondygnacp 1
10. Ilos¢ lokali: 2

ZAKRES KONTROLI OBEIJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementéw budynku,
3) stanu technicznego urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska.
PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOLAMI POPRZEDNICH:
rocznej kontroli stanu technicznego

Data kontroli Ustalenia pokontrolne
- wymiana drzwi do lokali — drzwi zewnetrzne (2 szt.)

21.06.2022r. - remont pokrycia dachu wraz z wymiang obrdbek blacharskich, rur spustowych i
uzupetnieniem rynien

ZAKRES NIE WYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH ZALECONYCH DO REALIZACII
W PROTOKOELACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH
rocznej kontroli stanu technicznego
Data kontroli Nie wykonane roboty remontowe
- wymiana drzwi do lokali — drzwi zewnetrzne (2 szt.)
21.06.2022 . - remont pokrycia dachu wraz z wymiang obrébek blacharskich, rur
spustowych i uzupelnieniem rynien

DOKUMENTACIA BUDYNKU

(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét oraz dokumentacja powykonawcza:
pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoly odbioréw czeciowych i koricowych, operaty

geodezyjne, ksigzki obmiaréw oraz dokumentacja powykonawcza geodezyjne pomiary powykonawcze)
jest kompletna niekompletna brak
DOKUMENTACIA UZYTKOWANIA

(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz protokotami okresowych kontroli stanu technicznego,
opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna, w tym metryka instalacii
piorunochronnej, dokumentacja powykonawcza robdt budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbloru tych robdt)

jest kompletna niekompletna







KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

jest prowadzona

[]

niekompletna brak

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO

Kryteria ogTélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu_zuzycia technicznego elementéw budynku:
Klasyfikacja Procentowe
stanu zuzycie
technicznego elementu Oznaki zuzycia
elementéow [%]
budynku
b. dobry 0-10 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i
uszkodzeri. Mury | posadzki suche. Deformacje nie wystepuja. Elementy nosne
odpowiadaja wymaganiom normowym. Mogg wystepowac drobne dopuszczalne
normg rysy.
dobry 11-25 Elementy budynku nie Wykazuja wiekszego zuzycia. Mogg wystapic nieznaczne
uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczegblnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji. Mury i posadzki suche. Odchylenia konstrukcji od
pierwotnego stanu mate.
$redni 25-50 Element budynku utrzymany zadawalajgco. Wymagany jest remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach i konserwacji. Nieliczne szczeliny w
sklepieniach lub stropach. Zawilgocenie na poziomie terenu.
zadawalajacy 50-60 W elementach budynku wystepuja srednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczeristwu. Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.
2ty 60-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Mury i
posadzki zawilgocone. Cechy i wiasciwosci materiatéw maja obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
awaryjny 70< Element nadaje sie do wymiany.
Elementy, Material, sposéb wykonania, Klag::qa .
urzadzenia mocowania, wyposazenia technicznego
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU
Fundamenty murowane z cegly ceramicznej palonej stan $redni
i Sciany fundamentowe
Qany konstrukcyjne Sciany murowane z cegly palonej, stan sredni
otynkowane - G
Stropy stropy drewniane, na belkach drewnianych stan $redni
opartych na $cianach noénych prostopadie
do dachu
Konstrukcja dachu dach jednospadowy drewniany o stan
konstrukgji krokwiowo-ptatwiowej zadawalajacy
Schody wewnetrzne nie wystepuja
Schody zewnetrzne nie wystepuja
ELEMENTY SCIAN ZEWNETRZNYCH
Eimadia tynki zwykte fundamentdw i $cian - stan zalecane
q widoczne spekania i odparzenia tynkéw zadawalajacy | uzupelnienie tynkéw
Gzymsy, attyki, filary brak
Balkony nie wystepuja
Stolarka okienna okna PCV stan dobry
ie drzwi do lokali (2 szt.) drewniane, stan zly zalecana wymiana
Drzwi wejsciowe jednoskrzydtowe, zewnetrzne

str. 2






POKRYCIA DACHOWE I ELE“ENTY ODWODNIENIA

papa asfaltowa na podtozu z desek — ¥

zalecana wymiana

zielen — trawniki, zieler niska, krzewy i drzewa

zglér%ae i poszycie tocins stan dobry czesci poszycia i
3% dachu — papa wysuszona i spekana stan zly pokrycia dachu
Przewody kominowe, murowane z cegly palonej, otynkowane,
wentylacyjne, z wylotami gérnymi : stan
spalinowe zadawalajacy
blacha stalowa ocynkowana — na % zalecana wymiana
Rynny, rury spustowe, % : 5 A
obr6bild blachiorslde dtugosci - widoczna korozja stan zly : z;’g;'u"s';mg"'e"
) betonowa i z ptyt chodnikowych stan sredni
Opaska wokdt budynku betonowych
URZADZENIA I INSTALACJE ZAMOCOWANE DO SCIAN I DACHU
Instalagia anteny mocowane do $cian i kominow stan dobry
odgromowa/anteny
Szyldy, reklamy, brak
klimatyzatory
CZESCI WSPOLNE
Kiatka schodowa | M€ Wystepuje
Piwnice budynek niepodpiwniczony
Poddasze uzytkowe | nie wystepuje
INSTALACIE I URZADZENIA SEUZACE OCHRONIE SRODOWISKA
Instalacja MRS N~
anaiacy | budrekpedacn fo s e lanslia | o s
sanitarnej
Instalacja
kanalizacji brak
deszczowej
INNE INSTALACIE
Instalacja zimnej Z sieci migjskiej — rury stalowe
wody
Instalacja nie - ogrzewanie piecowe
centralnego
|_ogrzewania
Instalacja cieptej . | nie
wody uzytkowej
Instalacja gazowa brak
OTOCZENIE BUDYNKU
Ciagi komunikacji utwardzone — kostka brukowa betonowa, ptyty stan
pieszej chodnikowe betonowe dobry
Dojazd droga asfaltowa, wjazd na nieruchomosc stan
y utwardzony gruzobetonem _zadawalajacy
Skiadowanie stanowisko utwardzone i zadaszone — pojemniki stan dobry
odpaddw statych do selektywnej zbiérki odpaddw
od strony ul. Gotebiej — ogrodzenie z
Ogrodzeni zelbetowych elementéw ogrodzeniowych, stan $redni
% brama i furtka stalowe - z pretéw i blachy
w obramowaniu z rur stalowych
oswietlenie — lampy uliczne i o$wietlenie strefy
Inne wejsé do budynkéw







Budynki gospodarcze

W otoczeniu budynku:

fot. 1 - budynek gospodarczy w ksztalcie litery L o konstrukcji murowanej z 20 boksami komdrek lokatorskich, zadaszenie o
konstrukcji drewnianej, pokrycie z'papy asfaltowej termozgrzewalnej - stan ogdlny dobry; zalecana wymiana 5 szt. drzwi
komérkowych

fot. 2 - altanka o konstrukgji drewnianej, zadaszenie drewniane pokryte papa, $cianki z plyty pil$niowe]j — stan zadawalajgcy
- zalecana rozbiérka z uwagi na samowole budowlang

fot. 3 — budynek garazowy o konstrukcii stalowej, zadaszenie i $cianki z blachy stalowej trapezowej — stan techniczny sredni

Zakres robét remontowych i konserwacyjnych oraz kolejnos¢ ich wykonania:
Roboty konserwacyjne:

Roboty remontowe: '

- wymiana drzwi do lokali — drzwi zewnetrzne (2 szt.)

- remont pokrycia dachu wraz z wymiang obrobek blacharskich, rur spustowych i uzupetnieniem
rynien

- budynki gospodarcze - zalecana wymiana 5 szt. drzwi komorkowych

Whioski kornicowe
Budynek jest w debrym-/-zadawalajaeym / Srednim stanie konstrukcyjnym, nie stwarza zagrozen, kwalifikuje sig
do dalszej eksploatacji.

Uwagi: ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej obiektu ocene stanu technicznego - -
przeprowadzono metodg wizji lokalnej na obiekcie i jego otoczeniu.

Specialisy
ds Nadeoru T '/Iug;znego

upr.lnw.m 103/B85/WL.

Podpis osoby uprawnionej







