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Mieszkancy SIedla%helmy-taglewnlcka
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) /I L/363_2D-2[1 J Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Piszemy do Pana w sprawie dotyczacej zabudowy terenu pomiedzy ulica Grunwaldzkg, Owocowg,
Pomorska i tagiewnickg i prosimy o wsparcie mieszkaricdw w ich dziataniach.

W piSmie z dnia 16.04.2024 r. Prezydent Miasta Zgierza Przemysfaw Staniszewski przedstawit
mieszkaficom koncepcje rozwoju uktadu drogowego majgcego rozwigzac problem zagospodarowania
waod opadowych w rejonie ulic Pomorskiej, Jodtowej i Grunwaldzkiej. W odpowiedzi na nie mieszkancy
ztozyli liczne pisma wyrazajgc swoje opinie i wnioskujac o sporzgdzenie planu miejscowego dla tego
terenu. W maju otrzymali$my zaproszenie na spotkanie z Prezydentem na dzieni 11 czerwca 2024 r. na
godzine 17.15 w celu przedyskutowania tego tematu, dlatego zwracamy sie z pro$ba o uczestniczenie
Pana Przewodniczgcego w tym spotkaniu z uwagi na range sprawy, jej wptyw na przyszto$¢ naszego
osiedla i skutki finansowe dla gminy.

Niniejszym chcieliby$Smy przedstawi¢ Panu nasze stanowisko w tej sprawie.

Kiedy w czerwcu 2022 roku dowiedzieliémy sie o planach budowy osiedla wielorodzinnego przy ulicy
Grunwaldzkiej, chcac mie¢ wptyw na sposdb zagospodarowania tego terenu, sktadali$my liczne pisma,
przedstawiliémy postulaty na spotkaniu z Prezydentem w dniu 12.07.2022 ., ale nie zostaty one wtedy
potraktowane powaznie. Nasze uwagi i sugestie dotyczgce nie tylko stanu drég i odwodnienia terenu
zostaty zignorowane w kolejno wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy. Co istotne, wszystkie
wydane dotychczas decyzje (nr 78/2022, 138/2023, 159/2023) zostaty uchylone przez Samorzagdowe
Kolegium Odwotawcze w todzi jako niezgodne z prawem. Obecnie trwa pie¢ postepowar o wydanie
warunkéw zabudowy na tym terenie, a Prezydent nadal nie zdecydowat sie na przystgpienie do
sporzadzenia planu miejscowego.

Teraz, po przeszto dwdch latach, Prezydent przedstawia mieszkaricom koncepcje nowych drdg
twierdzgc, ze jest ona niezalezna od kwestii zagospodarowania niezabudowanych nieruchomosci. Nie
sposéb sie z tym zgodzi¢, gdyz uktad komunikacyjny determinuje sposéb zagospodarowania
nieruchomosci, a efektywny sposéb zagospodarowania wymaga wiasciwego uktadu komunikacyjnego.
Zatem nie mozna tworzy¢ i ocenia¢ samego ukfadu komunikacyjnego w oderwaniu od
zagospodarowania terenu., a takie kwestie powinno rozstrzygac si¢ podczas sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przechodzac do samej koncepcji przedstawionej przez Prezydenta, ktéra ciggle nie uwzglednia
postulatow mieszkancéw, pragniemy wskaza¢ na jej wady i konsekwencje dla budzetu miasta. W
naszych pismach zawsze prosiliSmy o poszerzenie ulicy Grunwaldzkiej i Owocowej, ktére zostato
uwzglednione, oraz o przebicie ulicy Jodtowej od Grunwaldzkiej do tagiewnickiej. UzasadnialisSmy te



koniecznos¢ lepszym skomunikowaniem osiedla oraz roztadowaniem ruchu samochodowego, réwniez
tego wygenerowanego przez nowa zabudowe. Jak potrzebne jest to przebicie wskazuje réwniez
odbywajacy sie tam obecnie ruch pieszy, mieszkaricy korzystaja z tego przejécia aby dojs¢ na przystanek
autobusowy oraz na spacery do lasu. Brak tego przebicia spowoduje, ze trzeba bedzie chodzi¢ naokoto
o pot kilometra dtuzej. Istniejgca juz ulica Jodtowa od ulicy Letniej i od ulicy tagiewnickiej ma dtugo$é
okoto 250 m, brakuje tylko niecate 100 m odcinka przebiegajgcego przez teren inwestora.
Wystarczytoby tylko wykupi¢ czg$¢ o powierzchni okoto 1400 m2, zeby domkna¢ uktad ulic. Przebieg
ulicy Jodtowej od Letniej do tagiewnickiej jest racjonalny i byt zaprojektowany juz dawno i w znaczgcej
czedci zrealizowany. Mozliwos$¢ dokoriczenia funkcjonalnego ukifadu komunikacyjnego powinna byé
priorytetem dla wiadz miasta. Zwazywszy na fakt, ze teren ten w przewazajgcej czesci nalezy do
dewelopera, biorgc pod uwage koszty pozyskiwania gruntu, uktad komunikacyjny powinien zapewniaé
maksymalne efekty przy minimalnych kosztach. Dlatego stoimy na stanowisku, ze aby spetni¢ te
potrzeby wystarczy tylko przebicie ulicy Jodtowej i nie ma potrzeby przebijania ulicy Pomorskiej, na
ktérg potrzeba tez okoto 1400 m2.

W zasadzie trudno zrozumie¢ dlaczego Prezydent zaproponowat przebicie ulicy Pomorskiej do Jodtowe;j
i to w takim ksztatcie. Dla rozwigzania problemu wéd opadowych, ktére zalewaja mieszkaricéw ulicy
Pomorskiej nie jest konieczne jej przedtuzenie, a juz na pewno nie w przedstawionym ksztatcie.
Zaproponowane przedtuzenie ulicy Pomorskiej prawie w catosci przebiega przez dziatki gminne
znacznie obnizajgc ich warto$¢ pod zabudowe. Nieruchomoé¢ sktadajaca sie¢ dwdch dziatek o tacznej
powierzchni 6432 m2 stanowi doskonaty teren pod zabudowe i zaprzepaszczenie tego potencjatu
uwazamy za wielka niegospodarnos¢. Korzystne dla budzetu miasta bytoby sprzedanie catej
nieruchomosci po cenach rynkowych, ktére w tym terenie sg do$¢ wysokie, lub wykorzystanie jej do
wtasnych celéw inwestorskich, ale na pewno nie rozbijanie jej na dwie dysfunkcyjne czesci.

Odnoszgc sie do koncepcji realizacji elementéw odwadniajacych, to jej przygotowanie powinno
uwzglednia¢ cigzacy na deweloperze obowigzek zagospodarowania wdd opadowych z terenu
inwestycji. W zwigzku z tym nalezy rozwaza¢ partycypacje dewelopera w kosztach takiego
przedsiewziecia, bo nie mozna dopuszcza¢ do sytuacji kiedy to odpowiedzialnos¢ za prawidtowa
gospodarke wod opadowych spoczywa tylko na gminie i obcigza wytgcznie budzet miasta.

Dlatego zwracamy sie do Pana Przewodniczgcego o przedstawienie tej sprawy Radzie Miasta Zgierza,
gdyz dotyczy ona waznych kwestii urbanistycznych, inwestycyjnych i budzetowych.



