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W nawigzaniu do terminarza posiedzern Komisji Rady Miasta Zgierza w miesigcu
sierpniu 2024 r. przekazuje informacje dotyczace miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego - plan aktualny, plany w przygotowaniu.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - stan aktualny,
plany w przygotowaniu

1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie miasta Zgierza obowigzuje 20 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zajmujgcych tacznie ok. 960,4 ha, co stanowi
22,7% powierzchni miasta. Szczegdtowy wykaz przedstawia ponizsza tabela nr 1.

Tab. 1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

i Numer i data uchwaly Rady Miasta Powierzchnia
Lp. Nazwa planu miejscowego Zgierza [ha]
1. dla rejonu ulic Dubois, Mielczarskiego, 1V/33/98 z 29 grudnia 1998 r. 0,75
Rembowskiego i 1 Maja, Szczawiriskiej,
Fijatkowskiego oraz torami PKP
2. dla rejonu ulic 1 Maja, takowej, todzkiej XL/420/2002 z 20 marca 2002 r. 51
zmieniona XLII/445/2002 z 23 maja
2002 r.
3. dla rejonu ulicy Aleksandrowskiej XLII/444/2002 z 23 maja 2002 r. 34,2
4, dla rejonu ulicy todzkiej XLV/469/2002 z 29 sierpnia 2002 r. 0,7
S dla fragmentu terenu "M1 ZL" - zwanego XLV/470/2002 z 29 sierpnia 2002 r. 12,6
Malinkg
6. dla terenu zabudowy mieszkaniowej rejon XL1/379/09 z 29 pazdziernika 2009 r. 118,4
‘tagiewnicka-Wschdd
Fo dla terenu ograniczonego ulicami: LII/471/10 z 26 sierpnia 2010 r. 9,2
H. Dabrowskiego, G. Narutowicza, 3 Maja,
Ks. J. Popietuszki
8. w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Przygranicznej, LII/472/10 z 26 sierpnia 2010 r. 20,3
S. Fijatkowskiego, terenu PKP oraz
S. Wyszyriskiego
9. dla terenu ograniczonego ulicami: Ks. XXVII/317/16 z 27 pazdziernika 3,3
Szczepana Rembowskiego, Gabriela 2016r.
Narutowicza, 1-go Maja, Diuga
10. | dla rejonu ulic Szczawiriska i Przedwiosnie XXXV1/472/17 z 29 czerwca 2017 r. 16,5
11. | w rejonie ulic 1 Maja, Dubois i Rembowskiego XLVI/604/18 z 27 marca 2018 r. 1,55
sktadajgcego sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 118/6, 118/8, 119, 120, 121,
122/1, 118/9 w obrebie 128
12. | dla terenu ograniczonego ulicami: L/644/18 z dnia 29 maja 2018 r. 0,2
H. Dabrowskiego, G. Narutowicza, 3 Maja, Ks. J.
Popietuszki dla inwestycji ,Droga do Wolnosci”
13. | dla rejonu ulic Pigtkowska, Boczna, XLIII/565/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. 12,9
Ciosnowska i tereny PKP
14, dla rejonu ulicy Grotnickiej LII/674/18 z 7 sierpnia 2018 r. 182,3
15. | dla rejonu ulicy Aleksandrowska—-Pétnoc LII/675/18 z 7 sierpnia 2018 r. 234,2
16. | dla fragmentu drogi dojazdowej do terendéw XXV/313/2020 z 24 wrzesnia 2020 r. 4,7
£SSE w dzielnicy Rudunki
17. | dla terenéw przemystowych potozonych XLIV/583/2022 z dnia 9 lutego 2022 r. 168,8
w rejonie ulicy Konstantynowskiej-Zachdéd
18. | dla zwartych obszardéw rolnych w rejonie XLVII/642/2022 z dnia 28 kwietnia 18,9
ul. Nadrzecznej 2022 r.
19. | dla zwartych obszardéw rolnych w rejonie XLIX/686/2022 z dnia 30 czerwca 57,3
ul. Przedwiosnie 2022 r.
20. | dla terenu ograniczonego: ul. Pigtkowska, LV/759/2022 z dnia 24 listopada 58,5
ul. Boczna, ul. Ciosnowska i granicg miasta 2022 r.
Razem 960,4 ha
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W latach 2019-2023 uchwalonych zostalo 5 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (poz. 16-20 w tabeli nr 1):

1) dla fragmentu drogi dojazdowej do terenéw LSSE w dzielnicy Rudunki (2020 r.);
2) dla terenéw przemystowych potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej-
Zachéd (2022 r.);

3) dla zwartych obszaréw rolnych w rejonie ul. Nadrzecznej (2022 r.);

4) dla zwartych obszardw rolnych w rejonie ul. Przedwiosnie (2022 r.);

5) dla terenu ograniczonego: ul. Piatkowskg, ul. Boczng, ul. Ciosnowskg i granicg

miasta (2022 r.).

Pokrycie planami miejscowymi w latach 2010-2014 wynosito 5,6% powierzchni
miasta, wzrosto do 15% w latach 2014-2018, a od 2019 do 2023 roku osiggneto
poziom 22,7%. Warto zaznaczy¢, ze procedury tworzenia planéw miejscowych nie
majq scisle okreslonych ram czasowych, co moze prowadzi¢ do ich wydtuzenia nawet
na kilka kadencji. Sposréd ww. planéw miejscowych 3 zostaty opracowane na miejscu
w ramach pracy wiasnej Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej i Geodezji
(poz. 18-20 w tabeli nr 1), co jest nowg praktyka w poréwnaniu do lat poprzednich.

Zaden z obowigzujacych na terenie miasta planéw miejscowych nie posiada
rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody todzkiego.

Wszystkie skargi ztozone na uchwaty zatwierdzajgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2014-2023, rozpatrywane do
dnia 31.12.2023 r., zostaty oddalone przez Wojewddzki Sad Administracyjny w todzi.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania

Aktualnie w opracowaniu jest 11 planéw miejscowych dla obszaru o tgcznej
powierzchni 408,5 ha, co stanowi 9,6% powierzchni miasta. Szczegétowy wykaz
przedstawia ponizsza tabela nr 2. Obecnie, sposréd nizej wymienionych projektéw
planéw miejscowych 4 opracowywane sg w ramach pracy Wydziatu Urbanistyki,
Gospodarki Przestrzennej i Geodezji (poz. 5-7 i 9), natomiast 5 zostato zleconych do
opracowania firmom zewnetrznym (poz. 1-3, 8 i 10).

Tab. 2 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania

Numer i data uchwaty Rady Miasta Powlerzchnls

Lp. | Nazwa planu miejscowego lub zmiany planu Zgierza o przystapieniu do [ha]
sporzadzenia planu

: dla terenu Parku Kulturowego , Miasto Tkaczy” Nr XXX/368/17 z 31.01.2017 r. 6,4
Nr VII/69/2019 z 28.03.2019 .

8 dla terenu w rejonie ul. tédzkiej zmieniona uchwatg Nr XLVII/641/2022 7,8
z 28.04.2022 r.

3, |diaterenu pomiedzy ul. Diuga, ul. R. Nr XVI1/231/2020 z 27.02.2020 r. 5,2

Mielczarskiego, ul. 1 Maja i ul. 3 Maja

nu pomiedzy ul. Ks. Sz. Rembowskiego,
;/ ul. R. Mi arskiego, ul. Dtugq i Placem J. Nr XVII/232/2020 z 27.02.2020 r. 4,9
Kilinskiego

dla terenu pXoionego pomiedzy: al. Armii

5. Krajowej, ul.\Pitsudskiego, ul. Barlickiego, ul. Nr XX1/281/2020 z 28.05.2020 r. 22,8
Dabrowskieg i ul. Dtugg

d zQnego w rejonie ul. Sosnowej,
6. Iglastej i Rudnicki] Nr LIII/724/2022 z 29.09.2022 r. 30,4

N dla terenu potozonego ¥ rejonie ul.
. Szczawinskiej | Przedwioknie Nr LI/697/2022 z 29.08.2022 . 17,9




dla terenu potozonego w rejonie ul.
8. Aleksandrowskiej - potudnie Nr LV/758/2022 z 24.11. 2022 r. 113,4

9. d[a ten:enu potozonego w rejonie ul. takowej i Nr LI11/723/2022 z 29.09.2022 r. 7
todzkiej
zmiana mpzp dla terenéw przemystowych

10. | potozonych w rejonie ul. Konstantynowskiej- Nr LXVI/919/2023 z 31.08.2023 r. 168,8

Zachéd

dla czesci obszaru miasta Zgierza
11. | ograniczonego ulicami Owocowa, Letnia, Nr I1I/51/2024 z 27.06.2024 r. 23,9

Chetmska, tagiewnicka

Po sporzadzeniu ww. planéw miejscowych taczna powierzchnia miasta objeta planami
miejscowymi bedzie wynosi¢ 1368,9 ha, co stanowi¢ bedzie 32,3% powierzchni
miasta.

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Miasto Zgierz posiada obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg Nr XI/120/15 Rady Miasta
Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. Studium jest dokumentem strategicznym,
okreslajgcym polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania dla catego miasta.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi bezposredniej podstawy np.
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy, jest za to punktem wyjscia dla
sporzadzania plandéw miejscowych. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy planéow miejscowych nie
mogq naruszac ustalen Studium.

Nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., przewiduje zastgpienie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy planem
ogoélnym, ktéry bedzie stanowit akt prawa miejscowego. Obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta bedzie
obowigzywato do 31 grudnia 2025 r.

4. Plan ogéiny

Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LXXIII/1092/2024 z dnia 21 marca 2024 r.
przystgpita do sporzadzenia planu ogblnego miasta Zgierza. Obecnie zakonczyta sie
procedura przetargowa, ktéra wytonita wykonawce dokumentu. W najblizszym czasie
bedzie podpisana umowa z wykonawca.

5. Wyniki analizy aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie miasta Zgierza

Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LXXIII/1108/2024 z dnia 21 marca 2024 r.
dokona’ra oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
WEego  oraz mlercowych planow zagospodarowania przestrzennego




10.Zasadne jest kontynuowanie prac na

Wyniki ww. analizy przestawiajg sie nastepujaco:

. Na terenie miasta Zgierza obowigzuje 20 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zajmujgcych tgcznie ok. 960,2 ha, co stanowi 22,7% powierzchni
miasta. W trakcie sporzgdzenia pozostaje 10 planéw miejscowych dla obszaru
o tacznej powierzchni 384,4 ha (9,1% powierzchni miasta). Po sporzadzeniu ww.
planébw miejscowych fgczna powierzchnia miasta objeta planami miejscowymi
bedzie wynosi¢ 31,8% powierzchni miasta.

. Obowigzujgce na terenie miasta plany miejscowe sg aktualne pod wzgledem

planowanego przeznaczenia terendw i dajg mozliwos¢ prawidtowego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z politykg przestrzenng okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne mniejsze zmiany np. w zakresie zasad realizacji infrastruktury
technicznej sq realizowane w formie zmian obowigzujacych uchwat.

. Do wszystkich obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
utworzone dane przestrzenne, ktére umozliwiajg tworzenie, prowadzenie,
aktualizacje i udostepnianie zbioréw danych przestrzennych.

. Rada Miasta moze podja¢ uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego. Sporzgdzenie badz zmiana planu miejscowego wynika
m.in. z biezacej polityki miasta, potrzeb mieszkaricow oraz inwestoréw a takze ze
zmian przepiséw prawa, na co wiadze miasta nie majg wptywu.

. Obowigzujgce Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza zostato uchwalone w roku 2015 uchwatq
nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. Zmiany w ustawie
opizp, obowigzujgce od 24 wrzesnia 2023 r.,, przewidujq zastgpienie studium
planem ogélnym, ktéry stanie sie aktem prawa miejscowego. Istniejgce Studium
bedzie wazne do korica 2025 roku.

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza jest aktualne pod wzgledem uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz pod wzgledem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
. Obowiqzujgce Studium pozwala na kontynuowanie rozpoczetych prac
planistycznych w celu sporzadzenia Ilub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

. Na terenach nieobjetych ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych, zmiany
zagospodarowania wymagajq indywidualnych decyzji dotyczacych warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu. W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia
2019 r. do 31 grudnia 2023 r., wydano tgcznie 947 decyzji o warunkach zabudowy
oraz 278 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje
o warunkach  zabudowy gtéwnie dotyczyty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (57%), natomiast decyzje o lokalizacji inwestycji publicznych
koncentrowaty sie przede wszystkim na inwestycjach liniowych, takich jak
rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej.

. W analizowanym okresie ztozone zostaty 42 wnioski o zmiane studium,
sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego. Wiekszos¢ z nich dotyczyta zmiany
obowigzujacych dokumentéw planlstycznych 17 wnioskéw zostato rozpatrzonych
pozytywnie - przystgpiono do sporzadzepi iany planéw miejscowych.
porzgdzenidm i uchwaleniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrze nego bedqcyc w trakcie opracowania.

dotychtzas obowigzujace Studium
przestrzennego miasta Zgierza.




Rysunek 1.
Obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego.
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Rysunek 2. Miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego w trakcie
opracowania






