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Projekt uchwaty

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami przez Prezydenta
Miasta Zgierza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572) Rada Miasta
Zgierza

uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami przez
Prezydenta Miasta Zgierza w zakresie ich nabywania, zbywania i obcigzania oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomosc.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o obrocie nieruchomosciami, nalezy
przez to rozumiec:

1) odptatne i nieodptatne nabycie na rzecz Gminy Miasto Zgierz prawa
wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego, udziatdw w prawie wiasnosci oraz
udziatow w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

2) sprzedaz i dokonanie przez Gmine Miasto Zgierz darowizny prawa wtasnosci,
udziatow w prawie wtasnosci, przystugujacego Gminie Miasto Zgierz prawa
uzytkowania wieczystego oraz udziatow w przystugujacym Gminie Miasto
Zgierz prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

3) oddanie nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Gminy Miasto Zgierz
w uzytkowanie wieczyste;

4) oddanie nieruchomosci stanowigcych wtasnoéé Gminy Miasto Zgierz w najem,
w dzierzawe lub w uzyczenie na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony
oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;

5) obcigzenie nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy Miasto Zgierz
ograniczonymi prawami rzeczowymi;
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6) zamiane nieruchomosci;

7) wnoszenie nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz jako wktadéw niepienigznych
do spotek;

8) oddanie nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz na majatek tworzonych fundaciji.

2. Z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 3 oraz § 6 pkt 5, zasobem
nieruchomosci gospodaruje Prezydent Miasta Zgierza z uwzglednieniem zapiséw
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. zz 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) po uzyskaniu opinii
Komisji Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej oraz Komisji Budzetu i Finansow
Rady Miasta Zgierza, przy braku opinii negatywnej.

3. Do wytacznej kompetencji Rady Miasta Zgierza nalezy:

1) wyrazenie zgody na wnoszenie nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz jako
wktaddw niepienieznych do spétek;

2) wyrazenie zgody na oddanie nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz na majatek
tworzonych fundacji;

3) wyrazenie zgody na dokonywanie przez Gmine Miasto Zgierz darowizny
nieruchomosci;

4) wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci;
5) wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci.

4. Do wniosku o wyrazenie przez Rade Miasta Zgierza zgody, o ktérej mowa
w ust. 3 Prezydent Miasta Zgierza zatacza:

1) analize zagospodarowania nieruchomosci sasiednich i otoczenia
nieruchomoséci bedacej przedmiotem wniosku wykonanej przez pracownikow
Urzedu Miasta Zgierza zajmujacych sie gospodarkg nieruchomosciami wraz
z zatacznikami:

a) kopig mapy ewidencyjnej ze wskazaniem rodzaju wtasnosci nieruchomosci,
dostepng w ramach systemodw i baz danych dostepnych w Urzedzie Miasta
Zgierza,

b) wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, zapisami w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zgierza, a po jego uchwaleniu, w Planie ogélnym Gminy Miasto Zgierz, lub
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

2) Informacje o wptywach opisanych w art. 16 pkt 1 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 356 z p6zn zmianami) z ostatnich 24 miesiecy dla danego rodzaju
nieruchomosci.
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§ 3. Okresla sie nastepujace zasady nabywania wiasnosci nieruchomosci oraz
uzytkowania wieczystego przez Prezydenta Miasta Zgierza:

1) Nabyciu podlegajq nieruchomosci niezbedne na cele publiczne okreslone
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222 z p6zn. zm.), a takze inne
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy Miasto Zgierz;

2) Nabycie nastepuje poprzez:
a) zamiane nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ lub bedacych

w uzytkowaniu wieczystym o0séb fizycznych i prawnych na nieruchomosci
bedace wtasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasto Zgierz,

b) zamiane nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob
fizycznych lub prawnych, ktérych witascicielem jest Gmina Miasto Zgierz, na
ustanowienie uzytkowania wieczystego na rzecz tych oséb na innych
nieruchomosciach bedgcych wtasnoscig Gminy Miasto Zgierz,

C) przyjecie darowizny,

d) nieodptatne oddanie Gminie Miasto Zgierz przez Skarb Panstwa
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

e) wykup;

3) Nieruchomosci nabyte przez Gmine Miasto Zgierz zostajg wtaczone do
gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 4. Okresla sie nastepujace zasady sprzedazy i oddawania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci przez Prezydenta Miasta Zgierza:

1) sprzedazy oraz oddaniu w uzytkowanie wieczyste podlegajg nieruchomosci
zabudowane i nie zabudowane, wchodzace w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci, ktére nie sq przeznaczone na cele publiczne, w rozumieniu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222 z pézn. zm.);

2) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje w drodze przetargu
przy zachowaniu zasad okreslonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami
i aktami wykonawczymi do ustawy, w szczegdlnosci rozporzadzeniem Rady
Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci;

3) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nastepuje w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

4) przy sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i zorganizowane jednorodzinne
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zasady finansowania przez Gmine Miasto Zgierz infrastruktury winny by¢
okreslone przed zbyciem nieruchomosci. Ograniczenie to nie dotyczy
nieruchomosci, na ktérych Gmina Miasto Zgierz nie bedzie realizowa¢
infrastruktury z wiasnych srodkoéw finansowych;

5) o przeznaczeniu nieruchomosci do oddania w uzytkowanie wieczyste,
decyduja wzgledy ekonomiczne, a takze koniecznos¢ zapewnienia Gminie
Miasto Zgierz kontroli nad sposobem i terminem zagospodarowania
nieruchomosci z uwagi na jej lokalizacje lub szczegdlny charakter.

§ 5. Okresla sie nastepujace zasady przenoszenia przez Prezydenta Miasta
Zgierza udziatéw we wspotwiasnosci lub wspétuzytkowaniu wieczystym na rzecz
innych wspétwiascicieli lub wspdtuzytkownikéw wieczystych:

1) udziat we wspotwiasnosci (wspdtuzytkowaniu wieczystym) przenosi sig
w trybie bezprzetargowym, gdy brak jest innych mozliwosci wyjscia ze
wspotwtasnoséci oraz Gmina Miasto Zgierz ma interes w wyjsciu ze
wspotwiasnosci, a tylko jeden ze wspdtwiascicieli (wspétuzytkownikéw
wieczystych) jest zainteresowany nabyciem udziatu;

2) w tym przypadku cena udziatu we wspotwiasnosci (wspotuzytkowaniu
wieczystym) nieruchomosci jest rowna jego wartosci ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego;

3) udziat przenosi sie w trybie przetargu ograniczonego, gdy kilku ze
wspotwiascicieli (wspdtuzytkownikéw wieczystych) jest zainteresowanych
nabyciem udziatu Gminy Miasto Zgierz w catosci;

4) przeniesienie udziatu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz wspotwiasciciela
(wspoétuzytkownika wieczystego), ktéry nie ma wobec Gminy Miasto Zgierz
zalegtosci finansowych dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci.

§ 6. Okresla sie nastepujace zasady wydzierzawiania oraz wynajmowania
nieruchomosci przez Prezydenta Miasta Zgierza na okres dtuzszy niz trzy lata,
a takze w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc:

1) zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony, ktérej przedmiotem jest nieruchomos¢ pozostajaca
we wiadaniu Gminy Miasto Zgierz nastepuje po przeprowadzeniu przetargu,

z zastrzezeniem pkt 2. Jezeli pierwszy przetarg zakoriczyt sie wynikiem
negatywnym, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym cene wywotawczg
stawki czynszu mozna obnizy¢, jednak nie wiecej, niz o 50 %;

2) zwolnienie z obowigzku przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w pkt 1,
moze nastgpi¢ w nastepujgcych przypadkach:

Id: AABODD99-1420-495A-8B9E-C23D2E2ABCD7. Projekt Strona 4z 8



a) zawarcia umowy z osobgq, ktdéra przez okres co najmniej trzech ostatnich lat
byta najemcy lub dzierzawca danej nieruchomosci i nie posiada zalegtosci
w zaptacie czynszu oraz innych optat okreslonych postanowieniami
poprzedniej umowy,

b) przekazania nieruchomosci na cele zwigzane z urzadzeniem terendow
zielonych i ogrodkéw przydomowych,

c¢) przekazania nieruchomosci na cele zwigzane z urzadzeniem dojazdow,

d) przekazania nieruchomosci w celu poprawy warunkdéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej,

e) przekazania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym, prowadzacym
w szczegolnosci dziatalnos¢ charytatywng, opiekuncza, wychowawczg,
kulturalng, leczniczg, oswiatowg, naukowa, badawczo-rozwojowg, na cele
nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,

f) przekazania nieruchomosci klubom i stowarzyszeniom sportowym na cele
zwigzane z realizacjg ich statutowej dziatalnosci,

g) przekazania nieruchomosci na cele zwigzane z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej,

h) jezeli drugi przetarg zakoniczyt sie wynikiem negatywnym;

3) Przetarg przeprowadza komisja powotana na zasadach okreslonych
rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci;

4) umowy, o ktérych mowa w pkt 1 zawiera¢ bedq klauzule zastrzegajaca
mozliwos$¢ ich rozwigzania bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w szczegolnosci w przypadku:

a) wykorzystywania nieruchomosci przez najemce lub dzierzawce w sposob
sprzeczny z przeznaczeniem okreslonym w umowie,

b) przekazania nieruchomosci przez najemce lub dzierzawce osobom trzecim
bez zgody Prezydenta Miasta Zgierza;

5) Prezydent Miasta Zgierza, o dziataniach podjetych w zakresie kontynuowania
umowy na kolejny okres do 3 lat, informuje Komisje Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej oraz Komisje Budzetu i Finanséw Rady Miasta Zgierza
w okresach kwartalnych w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢ wykorzystywana jako:

a) ogrodek przydomowy lub teren zielony o powierzchni do 300 m?,

b) grunt, na ktérym usytuowany jest garaz trwale bgdz nietrwale zwigzany
z gruntem wzniesiony z wiasnych srodkéw dzierzawcy,
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¢) grunt, na ktérym dzierzawca prowadzi drobna dziatalnos¢ handlowg
w usytuowanym na gruncie obiekcie, trwale badz nietrwale zwigzanym
z gruntem, wzniesionym z wiasnych srodkéw dzierzawcy,

d) drogi dojazdowe,
e) miejsce przeznaczone na reklamy,

f) stacje transformatorowe, stacje gazu i inne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 7. W przypadku wystgpienia przez osoby fizyczne lub prawne o:

1) nabycie prawa wiasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Miasto Zgierz w trybie bezprzetargowym;

2) ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na hieruchomosci
stanowigcej wiasnos¢ badz pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Miasto Zgierz;

3) nieodptatne przeniesienie prawa wiasnosci badz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz,

na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222 z pézn.
zm.) wnioskodawcy ponoszg koszty opracowan geodezyjnych, koszty
wymaganych przepisami ogtoszen, koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu
notarialnego obejmujacego umowe dotyczacg czynnosci prawnej, o ktérej mowa
w pkt 1, 2 lub 3 niniejszego paragrafu oraz koszty zwigzane z zatozeniem ksiegi
wieczystej i dokonaniem wpiséw w ksiegach wieczystych z uwzglednieniem
posiadanego przez Urzad Miasta Zgierza abonamentu na realizacje ustug.

8§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zgierza.

1. Uchwata dotyczy postepowan wszczetych po dniu wejscia w zycie
z uwzglednieniem § 9 uchwaty.

2. Prezydent przedstawi Radzie Miasta Zgierza liste nieruchomosci, co do
ktérych wszczeto i nie zakornczono w postaci aktu notarialnego obejmujacego
umowe dotyczacg czynnosci prawnej, o ktérej mowa w § 7 pkt 1, 2 lub 3 lub
podpisania umowy dotyczacej spraw opisanych w § 2 ust. 1 pkt 3, 4, 5, 7,

8 postepowania w przedmiocie gospodarki nieruchomosciami objetymi
postanowieniami uchwaty Nr XV/124/2007 Rady Miasta Zgierza z dnia

29 listopada 2007r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2008 r.
Nr 19 poz. 221, z 2017 r. poz. 419).

8§ 9. Uchwata Nr XV/124/2007 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 listopada 2007r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami przez Prezydenta Miasta
Zgierza (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa £oédzkiego z 2008 r. Nr 19 poz. 221,
z 2017 r. poz. 419) traci moc z dniem 31 grudnia 2025 roku.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego

§ 11. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego oraz ogtoszeniu na tablicy ogtoszenn Rady Miasta Zgierza przez okres
14 dni.
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty koryguje uprawnienia prezydenta odnosnie gospodarki
nieruchomosciami. Przede wszystkim zgoda na zbycie nieruchomosci bedzie
wydawana przez Rade. Kolejng zmiang jest dookreslenie materiatow
dotyczacych wniosku Prezydenta o dokonanie zbycia nieruchomosci
o odpowiednie analizy nieruchomosci i jej otoczenia.

Uchwata wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw co do
transparentnosci gospodarki nieruchomosciami w Zgierzu ponadto wprowadza

rozwigzania, ktére oczekiwane byty przez radnych obecnej jak i poprzedniej

NSNS

kadencji.
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