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Komisja Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej

Rady Miasta Zgierza

W zwigzku z jednym z tematéw Panstwa Komisji dotyczacym informacji na temat
prowadzonych postepowan w zakresie regulacji stanéw prawnych nieruchomosci potencjalnie

miejskich ponizej przedktadam niniejszy material.

Obecnie toczg si¢ 22 postgpowania w zakresie regulacji stanéw prawnych
nieruchomo$ci gruntowych znajdujgce si¢ na roznym etapie zaawansowania. Na podstawie
analiz przeprowadzonych w latach 2023-2024 oszacowano liczb¢ okoto 90 nieruchomosci
w stosunku co do ktérych wystepuja przestanki do ich nabycia na rzecz Gminy Miasto Zgierz,

w omawianych w niniejszym materiale trybach post¢powania.

Regulacja stanu prawnego nieruchomosci to dlugotrwaly proces majacy na celu
ustalenie 0s6b, ktérym przystuguje prawo wilasnosci, jak réwniez postgpowanie geodezyjno-
prawne zmierzajgce do ustalenia zasiegu tego prawa poprzez okreslenie polozenia linii

granicznych.

Nabywanie prawa wlasnosci w trybie komunalizacji oraz zasiedzenia odbywa
si¢ poprzez skrupulatne zbieranie i analizowanie materialu dokumentalnego pozyskanego
z rejestrow panstwowych, takich jak ewidencja gruntéw i ksiggi wieczyste, z archiwéw
wlasnych i innych instytucji oraz wszelkich Zrédel informacji potencjalnie majgcych
znaczenie w sprawie. Kluczowe znaczenie w sprawach o sgdowe stwierdzenie zasiedzenia
nieruchomosci majg roOwniez zeznania $wiadkéw, ktore potwierdza okolicznosci wskazane
we wniosku. Wiele spraw jest utrudnionych poprzez zaszlosci historyczne oraz zmiany
prawa i ustroju samorzgdowego w Polsce. Niezbedne dla zwigkszenia powodzenia realizacji
wniosku przez wlasciwg instytucje jest mozliwie najdokiadniejsze ustalenie i opisanie stanu

nieruchomosci w réznych okresach czasu. W nast¢pstwie zebrania materiatu dowodowego

tel. 42 71 95 100 www.bip.zgierz.pl e-urzad@umaz.zgierz.pl
fax427143114 www.miasto.zgierz.pl Plac Jana Pawla |l 16, 95-100 Zgierz




oraz wyciagnietych wnioskow z analizy sytuacji determinujacych wybranie kierunkéw

dzialan zlozone zostang do wlasciwych instytucji pisma wszczynajgce procedury nabycia.

Przepisy prawne stanowigce gldwna podstawe nabywania nieruchomosci przez gming to:

- art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z pézn. zm.);

- art. 172 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061
z pézn. zm.);

- art. 5 ust. 1 lub ust. 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 462);

- art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572);

- art. 3 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o szczegdlnych rozwigzaniach dotyczacych regulacji
stanu prawnego niektoérych drég ogélnodostepnych (Dz. U. z 2023 poz. 1722).

Nabywanie nieruchomosci w celu realizacji ustawowych zadan wlasnych gminy
odbywa sie oprécz zakupu i innych trybéw poprzez postgpowanie w trybie administracyjnym
zwanym ogoélnie komunalizacja oraz w trybie sagdowo cywilnym w postgpowaniu

o stwierdzenie zasiedzenia.

Komunalizacja w znaczeniu ogélnym objete sg nieruchomosci bez uregulowanego
stanu prawnego lub pozostajgce we wiladaniu oséb trzecich oraz grunty z zasobu Skarbu
Panstwa.

Proces komunalizacji realizowany jest sukcesywnie od 1990 roku w miar¢ potrzeb
gminy oraz ilo$ci zgromadzonej dokumentacji uzasadniajacej ztozenie wniosku o rozpoczgcie
postepowania przed wlasciwg instytucjg. Priorytetem w podejmowaniu dziatain w omawianym
temacie sg nieruchomosci na ktérych gmina moze przeznaczy¢ do realizacji lub realizuje
zadania z zakresu komunikacji czyli spraw gminnych drég, ulic, mostéw, placow
oraz organizacji ruchu drogowego.

Zasiedzenie jest sposobem nabycia wlasnosci, do ktérego dochodzi na skutek uptywu
okreslonego czasu. Do nabycia w drodze zasiedzenia prawa wiasnosci nieruchomosci

konieczne jest spelnienie dwoch przestanek: samoistnego posiadania nieruchomosci
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oraz uptywu 20 lat (w przypadku zasiedzenia w dobrej wierze) lub 30 lat (w przypadku
zasiedzenia w zlej wierze). Zaklada si¢ okres posiadania 30 lat dla postepowan, w ktérych
zasiadujgcym jest jednostka samorzadu terytorialnego.

W przypadku zgromadzenia dokumentacji, ktéra pozwala na wykazanie spelnienia

przez Gming Miasto Zgierz ww. przestanek mozliwe jest wystapienie do sadu ze stosownym

wnioskiem.
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