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Komisja Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Rady Miasta Zgierza

U ¥

W zatgczeniu przekazuje informacje przygotowang przez Zarzad Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego w Zgierzu Sp. z 0.0. na temat funkcjonowania, zatozen
i planéw dziatan dotyczacych roku 2025 oraz realizacji zatozen i planéw w latach
2026-2028 na posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

Rady Miasta Zgierza.
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{E I 5 Zgierz, dnia 6 marca 2025 .

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPORECZNEGO W ZGIERZU

) MIASTA ZGIERZA

Komisja Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej
RMZ

Informacja Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Zgierzu Sp. z 0.0. na temat
funkcjonowania, zalozen i planéw dzialan dotyczgcych roku 2025 oraz realizacji zalozen
i planéw w latach 2026-2028 na posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Rady Miasta Zgierza w dniu 24 marca 2025 r.

INFORMACJE OGOLNE

W wyniku rozwoju Spétki podwyzszeniu ulegt kapitat zakladowy Spéiki do kwoty
85 078 138,07 zt.
Ponizej zestawienie tabelaryczne struktury kapitatu Spétki na dzien 31.12.2024 r.

Kapitat TBS w Zgierzu Sp. z 0. 0. wg stanu na dzien 31.12.2024

Udzialowiec Wartos¢ posiadanego udzialu (w zl) | procentowy
udzial w
kapitale

Gmina Miasto Zgierz 4 631 014,07 5,44%

Gmina Miasto Ozorkow 334 920,00 0,39%

Gmina Aleksandrow £.odzki 352 075,00 0,41%

Gmina Miasto Glowno 92 000,00 0,11%

Gmina Koluszki 430 000,00 0,51%

Gmina Strykow 582 000,00 0,68%

osoby fizyczne 76 449 602,00 89,86%

kapital zakladowy 85 078 138,07 100,00%

* laczna warto§¢ umorzonych udziatow 2 206 527,00

z czystego zysku
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W wyniku podjecia uchwaly 572 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow w dniu
20 grudnia 2024 r. kapitat spotki zostal podwyzszony o kwotg 1024 465,00 zt (jeden milion
dwadzieScia cztery tysigce czterysta sze$cdziesigt pig¢ zlotych) z kwoty 85078 138,07 zi
(osiemdziesiat pie¢ milionéw siedemdziesiat osiem tysigcy sto trzydzieSci osiem zlotych siedem
groszy) do kwoty 86 102 603,07 zt (osiemdziesiat sze$§¢ miliondw sto dwa tysiace szeséset trzy
zlote siedem groszy). Wniosek Spotki o dokonanie wpisu przedmiotowego podwyzszenia kapitatu
zostal ztozony w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Za ostatni rok obrotowy Spoika prognozuje osiggna¢ dodatni wynik finansowy.

ZASOBY
Spotka zarzadza 1101 lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi w 43 budynkach
wielorodzinnych, w tym trzema Wspdlnotami Mieszkaniowymi w Lodzi przy ul. Waclawa
Wojewodzkiego (226 lokali) oraz Wspolnota Mieszkaniowg przy ul. Dubois 28 w Zgierzu (18
lokali).

Stawki czynszu w zasobach Spoéiki ustalane sa na poziomie okreslonym w art. 28 ust 1
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa to jest
w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali pozwalala na pokrycie kosztow

eksploatacji i remontéw budynkdw oraz sptat¢ zobowiazan Sp6tki zwiazanych z budowa.

Jednocze$nie w celu minimalizacji kosztéw utrzymania czesci wspoélnych budynkow
w cze$ci dotyczacej] mediow (np. energia elektryczna, energia cieplna), Spétka monitoruje na
biezaco legislacje i wnioskuje o wszystkie dostgpne rozwigzania ostonowe, majace zmniejszy¢
koszty eksploatacji, aby moéc oferowaé mozliwie najkorzystniejsze warunki najmu.
W szczegbdlnosci w celu optymalizacji kosztow podgrzania wody oraz ogrzewania

w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Dubois 28 zainstalowano hybrydowy wezet cieplny.

REMONTY

Aktualnie Spétka kontynuuje prace budowlane, polegajace na naprawie (modernizacji)
balkonéw oraz elewacji kolejnych budynkéw, zlokalizowanych w Zgierzu na osiedlu TBS przy
ul. Lakowej/1 Maja oraz wedlug wskazan wynikajacych z okresowych przegladow budowlanych

rowniez na innych zasobach Spéiki.

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Zgierzu Spétka z 0. 0.
95-100 Zgierz, ul. Boya-Zelefiskiego 29C NIP: 732-17-53-712 REGON: 471688827
Nr KRS 0000041704 Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki 85 078 138,07 zt. Q\‘) \

tel. (0-42) 719-04-36 www.tbs.zgierz.pl e-mail:biuro@tbs.zgierz.pl



PLANY INWESTYCYJNE NA LATA 2025, 2026-2028

Zarzad Spoitki jest w posiadaniu dokumentacji budowlanej oraz pozwolenia na budowg dla
inwestycji, polegajacej na wybudowaniu budynku wielorodzinnego mieszkalnego wraz z pelnym

urzadzeniem terenu w Strykowie przy ul. Wczasowej 2, dziatka nr 14/2, obreb S-5.

Przez dilugi czas Spoéitka nie mogla rozpoczaé¢ inwestycji z uwagi na zapisy MPZP.
Po zmianie planu miejscowego Spodtka uzyskata pozwolenie na budowg dla przedmiotowej
inwestycji. Aktualnie Spétka dokonata wyboru wykonawcy robét. Rozpoczgcie budowy planowane
jest w II kwartale 2025 r. i potrwa ok. 15-18 miesigcy.

Ponadto Spétka planuje kolejng inwestycj¢ mieszkaniowa w Zgierzu na dziatkach nr 640/2
i 640/4, polozonych przy ul. Boya-Zeleniskiego. Przedmiotowy teren inwestycyjny w maju 2022 r.
zostal wniesiony do Spotki aportem przez Gming Miasto Zgierz. Spétka posiada juz koncepcje
architektoniczng dla wskazanych dziatek. Powierzchnia nieruchomoséci pozwala na zaprojektowanie
lgcznie na tym terenie ok. 200 lokali mieszkalnych. W budynkach przewidziano windy oraz lokale
uzytkowe.

Spoétka po uzyskaniu warunkéw zabudowy w marcu 2024 dla dziatki 640/2, opracowata
dokumentacje projektowa i wystapita o pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdng infrastruktura. W toku
postepowania Starosta Zgierski natozyt na Spotke obowiazek uzupetnienia projektu budowlanego
poprzez wykazanie zgodno$ci projektu budowlanego w zakresie zachowania dopuszczalnego
poziomu halasu w obrebie planowane inwestycji —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Spétka-
jak wynika z Postanowienia Starosty Zgierskiego- winna wykona¢ analizg¢ akustyczng
w szczegblnoéci w zakresie hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych na sasiedniej dzialce nr ewid. 481/2. Przedmiotowe badanie pozwoli na oceng
mozliwo$ci realizacji inwestycji, jej zakresu oraz ewentualnej konieczno$ci zastosowania

zaawansowanych rozwiazan technicznych.
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