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M 4

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie
ulic Lakowej i Lodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907,
poz. 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
poz. 1907, poz. 1940), w zwigzku z art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2,
art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 oraz art. 67 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr LIII/723/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic
takowej i Lodzkiej, zmieniong uchwatg Nr LIV/739/2022 Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 pazdziernika 2022 r., Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic takowej i Lédzkiej,
zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z czesci tekstowej, stanowigcej tresé
uchwaty wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali

1:1000, stanowigcego zalqcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych

w zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcego

zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigcych zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza”
przyjetego uchwatg Rady Miasta Zgierza nr XI/120/15 z dnia 27 sierpnia 2015 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie
tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczego6towych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére
nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt
rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku
nieprzekraczajacym 15°;
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2) istniejgcych: granicach dziatek, zjazdach, obiektach, budynkach
i innych elementach zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy
przez to rozumiec granice dziatek, zjazdy, obiekty budowlane, budynki i inne
elementy zabudowy i zagospodarowania istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem,
oznaczong na rysunku planu;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreslajagce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé scian
i stupow budynku oraz scian i stupoéw wiat i altan od linii rozgraniczajacych,
bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) czesci podziemnych budynku,
b) docieplenia istniejgcych budynkow,
c) detali wystroju architektonicznego,

d) zadaszen wejs¢, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, wykuszy,
balkonéw, werand, ktére mogq wykraczac¢ poza te linie o nie wiecej niz 1,5
m;

e) okapow i gzymsow, ktére mogaq przekraczac te linie o nie wiecej niz 0,8 m;

5) linii zabudowy réwnolegtej - nalezy przez to rozumiec rodzaj linii
zabudowy nieprzekraczalnej z nakazem lokalizowania min. 70% powierzchni
$ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci
nie wiekszej niz 10,0 m;

6) miejscu zmiany linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskazany na
rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolem,
w ktérym kolejno liczby oznaczajq numer terenu wyrdzniajacy go z terendw
o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie
terenu;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych
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z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi oraz przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne);

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) linie zabudowy réwnolegtej;

5) miejsce zmiany linii zabudowy;

6) wymiary wyrazone w metrach;

7) oznaczenia graficzne i symbole klas przeznaczenia terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, oznaczone na
rysunku planu, majq charakter informacyjny.

3. Linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza sie na rysunku planu.

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza sie tereny, bedace
przedmiotem ustalen ogélnych i szczegétowych, o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony
symbolem MN-U;

2) tereny ustug, oznaczone symbolem U;

3) teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem KDG,
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
5) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

2. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
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1) o znaczeniu lokalnym - linie rozgraniczajgce terenu drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KDL;

2) o znaczeniu ponadlokalnym - linie rozgraniczajace terenu drogi gtdwnej,
oznaczonego symbolem KDG.

3. Ustalenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do
realizacji celéow publicznych nie wyklucza:

1) mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, niebedgcych
realizacjq celéw publicznych;

2) realizacji celéw publicznych na innych terenach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw ustala sie:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

2) wymog uksztattowania zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) dla terendéw ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie uzupetniajace i warunki jego dopuszczenia lub
przeznaczenie wykluczone, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow,

b) na terenach dopuszcza sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym
oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzgdzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty o funkcji
gospodarczej, garaze, wiaty i altany, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw,
obiekty matej architektury;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy oraz wskaznikow i parametrow
zabudowy:

a) warunki lokalizacji budynkéw w obszarze okreslaja tacznie:

- wyznaczone w planie linie zabudowy nieprzekraczalne, linie zabudowy
rownolegtej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- ustalenia szczego6towe dla terendw w zakresie mozliwosci lokalizacji
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
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- wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
budownictwa,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami
zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych,
z zastrzezeniem lit. ci d,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw, zlokalizowanych w czesci
poza wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania ich
remontdw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym nadbudowa lub
rozbudowa nie moze przekracza¢ wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkoéw, zlokalizowanych
w catosci poza wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania
ich remontéw lub przebudowy,

e) dla obiektéw istniejgcych, niezaleznie od ustalen szczegétowych dla
poszczegdlnych terenéw, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy
architektonicznej w zakresie geometrii dachéw,

f) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych sg tozsame z wyznaczonymi
w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

g) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje sie
wytacznie w przypadku lokalizacji budynkéw,

h) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,

- pozostatych obiektéw budowlanych - nieprzekraczajaca 30,0 m;
ograniczenie nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych - warunki ich
realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji
i dachéw przyjete rozwigzania w zakresie kolorystyki i materiatéw
wykonczeniowych muszg zapewniac spojnos¢ architektoniczng catemu
budynkowi lub zespotowi budynkéw na dziatce budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - zgodng
z minimalng powierzchnig dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw; wymogu nie stosuje sie do dziatek budowlanych wydzielanych pod
budowe urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki, regulacji stanéw
prawnych nieruchomosci.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terendw;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $srodowiska z wytgczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, drég, linii tramwajowych, garazy, parkingéw lub
zespotdw parkingéw, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
kwalifikowanej do przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy;

5) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci
srodowiska, w tym zaktaddw i instalacji niedotrzymujacych standardéw
jakosci sSrodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej -
obowigzujg warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

6) ochrone przed hatasem, poprzez:

a) klasyfikacje terendw wyznaczonych w planie, podlegajacych ochronie
akustycznej - tereny oznaczone symbolami 1MN-U i 1U w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku nalezg do terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska,

b) obowigzek zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego w istniejgcych

i projektowanych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych, w tym zasobdéw
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 401 Niecka £odzka,
w obrebie, ktérego potozony jest obszar, poprzez:
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a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
ograniczajgcych mozliwo$¢ zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych,
b) zaopatrzenia w wode zgodnie z ustaleniami §12 pkt 2,
c) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3,
d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12
pkt 4,
e) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw oraz instalacji przetwarzania
odpadow,
f) przestrzeganie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony zgodnie
z przepisami odrebnymi;
8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje
zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami §12 pkt 6;
9) ochrone powierzchni ziemi, poprzez:

a) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadoéw statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) zakaz lokalizowania obiektdw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére
powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa,

b) poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z ustaleniami §12 pkt 9.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) stwierdza sie, ze w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny: drogi publicznej gtdwnej, oznaczonej
symbolem KDG oraz drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, dla
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ktérych ustala sie obowigzek dostosowania do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, poprzez urzadzenie nawierzchni utwardzonych w sposéb
uwzgledniajacy potrzeby przemieszczania sie 0séb niepetnosprawnych;

3) ustala sie obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni
publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 10. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci
zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje sie do
podziatéw nieruchomosci.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
tereny drdég publicznych zlokalizowanych w obszarze: drogi gtdwnej,
oznaczonej symbolem KDG oraz drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL;

2) dla obstugi obszaru planu i wchodzacych w jego skfad terendw wyznacza sie:
a) teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem KDG,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

3) budowe i rozbudowe uktadu drogowego; parametry drég publicznych,
warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi
komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendéw oraz wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drdég publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych
w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancéw - 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikéw - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

Id: 54738C73-154F-4EAF-8455-9F80522751A2. Projekt Strona 9 z 51



c) dla pozostatych oséb - 1 na kazde rozpoczete 50 m2 ogdlnodostepnej
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego z wytgczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych wytacznie dla pracownikéw takich jak: pomieszczenia obstugi,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,

b) 2 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

c) 3 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 1 - na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

4) miejsca do parkowania dla samochodow nakazuje sie urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

5) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, w przypadku realizacji
miejsc do parkowania samochoddéw osobowych w pasie terenu o gtebokosci
40,0 m, réownolegtego i mierzonego od wyznaczonych linii zabudowy
nieprzekraczalnych, obowigzuje zasadzenie 1 drzewa o wysokosci min. 4,0 m
w dniu sadzenia na kazde 10 miejsc do parkowania;

6) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochoddw
stosuje sie zaokraglenie z zastosowaniem regut matematycznych;

7) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania roweréw w formie stojakéw
umozliwiajacych przypiecie do nich ramy roweru.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, ich przebudowe, odbudowe, rozbudowe, skablowanie, wymiane
a takze budowe nowych systemow;

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej:
- na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

- w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych z zachowaniem wymogoéw
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych,

- na pozostatych terenach wytacznie w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, przy czym:
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- lokalizacja musi zapewniac dostep do urzadzen dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych w taki sposob, aby zminimalizowac koszty usuwania
kolizji moggcych wystapi¢ z zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz
przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do
wymogow przepiséw odrebnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej,
zgodnie z jej przeznaczeniem,

c) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce przewody
i nowe przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza sie budowe
i zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami
wytacznie w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowej; dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z wéd opadowych
i roztopowych,

¢) parametry sieci wodociqgowej muszg zapewnia¢ mozliwosc jej
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej,

b) odprowadzanie $ciekdéw ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,
gospodarki wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waéd lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; wody te muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi,
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami:
- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
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c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni
drég: do ziemi na powierzchnie nieutwardzone, do rowdéw przydroznych,

zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych lub do sieci
kanalizacji deszczowej,

d) mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie w miejscu ich powstawania jest niemozliwe, do sieci

kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisdw z zakresu gospodarki
wodami,

e) sposob zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych nie moze
zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu
do celéw grzewczych,

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w ciepto dla celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci
cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta, w tym ciepta wytwarzanego
w instalacjach odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogow
pkt 8 oraz przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu
energetycznego:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych
w systemie kablowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

dla lokalizacji stacji nie stosuje sie wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych
linii zabudowy nieprzekraczalnych,

c) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogdéw pkt 8;
- z urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie energetyki odnawialnej:
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a) mozliwos$¢ lokalizacji i wykorzystania instalacji odnawialnych zrédet energii
oraz urzadzen kogeneracyjnych dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, jako towarzyszacych zabudowie zgodnej
Z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego, przy czym:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wolnostojacych o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

- zakazuje sie umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na
$cianach frontowych budynkdéw w ptaszczyznie nieréwnolegtej do
ptaszczyzny tej sciany,

- nakaz na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) stosowania
rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakow i owadoéw,

- teren pod ogniwami fotowoltaicznymi lokalizowanymi na gruncie nalezy
pozostawi¢ spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywac
jako zadarniony,

c) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujacych
energie wiatru, instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu
(biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

d) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii inne niz wymienione w lit. b i ¢
0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne i teletechniczne
ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie
kablowym lub napowietrznym,

b) mozliwos$¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, przy czym na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej - terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem 1MN-U,
dopuszcza sie lokalizacje wytacznie infrastruktury o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej i ochrony srodowiska.

§ 13. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa:
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1) obowigzuje, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
lotnictwa, zgtoszenie wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed
wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektéw mogacych stanowic
przeszkody lotnicze, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa:

1) drég publicznych,
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw ustala sie
mozliwos$¢ wykorzystania terendw i obiektéw w sposéb dotychczasowy,

w zakresie zachowania funkcji terenu, funkcji i rodzaju zabudowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe do okreslenia
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlinych
terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug handlu hurtowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - minimalna: 0,1, maksymalna: 0,8;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 10,0 m,
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b) pozostatych = 5,0 m;

7) geometria dachow - dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 40°;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej; ustalenie nie dotyczy lokalizacji w stosunku do granicy dziatki
budowlanej od strony, ktérej wyznaczono linie zabudowy.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek = 500,0 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki po podziale - 12,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych

granic dziatek z tolerancjg + 10°.
4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych
i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.
6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 17. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,
ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
3) przeznaczenie wykluczone - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug handlu hurtowego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - minimalna: 0,1, maksymalna: 1,6;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,6;
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5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych, mieszkalnych wielorodzinnych - 12,0 m,
b) pozostatych - 5,0 m;

7) geometria dachéw - dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajgcym 40°.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki po podziale - 16,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg £+ 10°.

4. Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §12.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych
i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 18. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U
ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

2) przeznaczenie wykluczone - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug handlu hurtowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,0;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12,0 m;
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6) geometria dachéw - dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajgcym 40°;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej; ustalenie nie dotyczy lokalizacji w stosunku do granicy dziatki

budowlanej od strony, ktérej wyznaczono linie zabudowy.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek - 800,0 m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki po podziale - 18,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych

granic dziatek z tolerancjg + 10°.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw osobowych
i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.
6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 19. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U,
ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3,
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren parkingu,

3) przeznaczenie wykluczone - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren ustug handlu hurtowego, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren

ustug edukacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,0;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw - 16,0 m;
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6) geometria dachéw - dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym 40°;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej; ustalenie nie dotyczy lokalizacji w stosunku do granicy dziatki
budowlanej od strony, ktérej wyznaczono linie zabudowy.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek = 800,0 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki po podziale - 18,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych
granic dziatek z tolerancjq + 10°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §12.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1 oraz §20
ust. 2 pkt 7;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw osobowych
i roweréw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 20. 1. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi gtownej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren komunikacji szynowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze
zmienna od 25,7 m do 29,2 m;

2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) torowisko tramwajowe separowane od jezdni;

5) droga rowerowa minimum jednostronnie;
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6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

7) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnie przylegajacych terendéw i dziatek
budowlanych, ktére maja zapewniong obstuge poprzez drogi publiczne klasy
nizszej lub poprzez drogi wewnetrzne; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
wytgcznie poprzez istniejace zjazdy.

3. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala
sie. Stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany

z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDL ustala sie przeznaczenie - droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendéw:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze
zmienna od 19,6 m do 68,0 m;

2) podstawowy przekréj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych.
3. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej
optfaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala
sie. Stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IE, ustala sie przeznaczenie - teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

Id: 54738C73-154F-4EAF-8455-9F80522751A2. Projekt Strona 19 z 51



2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - minimalna: 0,01, maksymalna: 0,6;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,6:

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 5,0 m;

6) geometria dachéw - dachy ptaskie;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 10,0 m?,
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki po podziale - 5,0 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub

identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych
granic dziatek z tolerancjg £ 10°.

4, Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §12.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust 1.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci — nie ustala sie. Stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23. W granicach obszaru traci moc uchwata Nr XL/420/2002 Rady Miasta
Zgierza z dnia 28 marca 2002 r., zmieniona uchwatg Nr XLII/445/2002 Rady
Miasta Zgierza z dnia 23 maja 2002 r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Rady Miasta Zgierza
przez okres 14 dni.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Z-ca Naczelnika Wydzia%w; »
Urbanistyki, Gosppdarki Przestrzenn

i ﬁjezji
Sylwia Kotecka Luksd:
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ......ccevvvennen.
Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza
polozonego w rejonie ulic takowej i Lodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada
Miasta Zgierza rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego
w rejonie ulic kgkowej i £odzkiej, w terminie od 8 stycznia 2025 r. do 14 lutego
2025 r., wptyneto 8 uwag podlegajacych rozstrzygnieciu, na podstawie
art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Zarzadzeniem Nr 112/1X/2025 z dnia 6 marca 2025 r. Prezydent Miasta
Zgierza rozpatrzyt ztozone uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Zgierza
przedstawit Radzie Miasta Zgierza uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza
potozonego w rejonie ulic takowej i Lddzkiej wraz z zatgcznikami w tym listg
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zgierza uwag.

§ 3. Po zapoznaniu sie z projektem planu oraz listg nieuwzglednionych uwag,
Rada Miasta Zgierza rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego
w rejonie ulic tgkowej i £oédzkiej, zgodnie ze stanowiskiem ponizej:

1) Uwaga Nr 1
- wptyneta 27 stycznia 2025 r.,
- ztozona przez

- dotyczy dziatki nr ewid. 251/4 obreb 129 przy ul. tgkowej 11-13; w projekcie
planu teren oznaczony symbolem 2U.

Tresc¢ uwagi:
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Obnizenie optaty planistycznej dla terenu 2U z dotychczasowych 30% na 5%,
z uwagi na fakt, ze inwestor, ktérego reprezentuje jest jednostka publiczna.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie stawki procentowej optaty
planistycznej jest obowigzkowe i dotyczy wszystkich nieruchomosci w granicach
planu. Opfata pobierana jest wytgcznie w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci i jej sprzedazy w ciggu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli wartos¢
nie wzrosnie lub nieruchomos$¢ nie zostanie sprzedana, optata nie jest naliczana.
Ponadto ustalenie stawki renty planistycznej na poziomie 30% jest zgodne
z obowigzujacymi przepisami i odzwierciedla potencjalny wzrost wartosci
nieruchomosci wynikajacy ze zmiany przeznaczenia terenu. Warto zaznaczy¢
rowniez, ze optata planistyczna stanowi dochdd wtasny gminy i ma charakter
publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost wartosci
nieruchomosci wynikajacy z dziatan planistycznych. Obnizenie stawki do poziomu
5% ograniczytoby potencjalne $rodki finansowe na realizacje zadan publicznych.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ................cociiiiiiiiiniinnininninn,

2) Uwaga Nr 2
- wptyneta 11 lutego 2025 r.,

- ztozona przez

- dotyczy dziatek nr ewid. 258/1, 258/2, 258/3 obreb 129 przy ul. takowej 17;
w projekcie planu teren oznaczony symbolem 1U.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw co do zmiany funkcji dziatek z funkcji mieszkalnej na funkcje
ustugowg. Na teren, ktory posiadat funkcje mieszkaniowg uzyskatam
prawomocng decyzje o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego.
Uwazam, ze zmiana funkcji dziatek na ustugowe spowoduje duzg utrate ich
wartosci. Uwazam, ze po wprowadzeniu tak niekorzystnych zmian
W przeznaczeniu dziatek, optata planistyczna nie powinna by¢ brana pod uwage.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium s wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z obowigzujagcym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
przedmiotowy teren wskazany zostat jako teren zabudowy ustugowej.
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Przeznaczenie poszczegdlnych terendw w planie miejscowym odpowiada
kierunkom wyznaczonym w Studium i nie narusza jego ustalen w tym zakresie.
W projekcie planu miejscowego dla przedmiotowych dziatek ustala przeznaczenie
teren ustug oraz przeznaczenie uzupetniajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Zgodnie ztym przeznaczeniem zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna moze byc¢ realizowana wytacznie jako uzupetnienie podstawowej
funkcji terenu jaka jest zabudowa ustugowa. Wobec powyzszego przeznaczenie
wnioskowanych dziatek w projekcie planu wytacznie na cele zabudowy
mieszkaniowej bytoby sprzeczne z ustaleniami Studium.

Odnoszac sie do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach
zabudowy, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest
w innym trybie niz ustalane sg warunki zabudowy, ktére wydawane sg w formie
decyzji. Wydana w 2021 r. dla fragmentu dziatek decyzja o warunkach
zabudowy obejmowata teren nieobjety ustaleniami obowigzujacego dla czesci
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zobowigzuja do wydania decyzji o warunkach zabudowy,
w kazdym przypadku, jesli spetnione sg warunki okreslone w art. 61 ww. ustawy,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Przepisy prawa nie naktadajgq natomiast  obowigzku
uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym. Ponadto decyzja o warunkach
zabudowy, na ktéra powotuje sie wnioskodawca, nie stanowi gwarancji
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Decyzje te wydawane sq w oparciu o zasady
dobrego sasiedztwa, jednak nie maja charakteru trwatego, aich ustalenia
nie przesadzajq o przeznaczeniu terenu. Jedynie ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniajg skuteczng
kontrole procesu urbanizacji.

Kwestia ewentualnej utraty wartosci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia nie stanowi przestanki do zmiany ustalen planu. Plan miejscowy
ma na celu realizacje polityki przestrzennej miasta i dostosowanie przeznaczenia
terenéw do aktualnych potrzeb i uwarunkowan rozwojowych. Ponadto, kwestia
naliczenia optaty planistycznej podlega odrebnej procedurze i jest rozpatrywana
w kontekscie faktycznego wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego. Ewentualne roszczenia w tym zakresie moga by¢
przedmiotem indywidualnego postepowania administracyjnego.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ................cccciiiiiiiiiiiiiinnnn,
3) Uwaga Nr 3
- wptyneta 12 lutego 2025 r.,

- ztozona przez
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- dotyczy dziatki nr ewid. 248 obreb 129 ul. tgkowa 5; w projekcie planu teren
oznaczony symbolem 3U.

Tres¢ uwagi:

1. W §7 punkt 4) c) i d) wnioskuje o wprowadzenie dodatkowego zapisu,
ktéry zapewni mozliwo$¢ zbudowania na terenie mojej dziatki budynku
gospodarczego oraz garazu, oczywiscie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

2. Dla obszaru o symbolu 3U, zwracam sie z wnioskiem o zmniejszenie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (do np. 60%) oraz zwiekszenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie.

3. Przyjecie tego planu nie jest dla nas dobrg wiadomoscia, poniewaz nasze
spokojne i zielone sgsiedztwo moze zamienic sie na sgsiedztwo ruchliwego
miejsca handlowo-ustugowego z wieloma miejscami parkingowymi, ruchem
pieszym i samochodowym. Obnizy to znacznie standard naszego zycia w domu
i ogrodzie a takze, w dalszej perspektywie, obnizy wartosc¢ naszej nieruchomosci.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. W projekcie planu miejscowego okreslone zostaty zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, uwzgledniajagce spoéjnos¢ itad przestrzenny.
Przewidziane =zapisy okreslajg dopuszczalne formy zabudowy zgodne
z przyjetymi zatozeniami planistycznymi dla obszaru, zgodnie z kierunkami
rozwoju wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza. Zapisy planu miejscowego dopuszczajq
zachowanie istniejacych budynkoéw, zlokalizowanych W Cczesci poza
wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwosciqg dokonywania ich remontéw,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym nadbudowa lub rozbudowa
nie moze przekracza¢ wyznaczonych linii zabudowy. Wprowadzenie mozliwosci
budowy dodatkowych obiektéw gospodarczych igarazy mogtoby naruszac
wyznaczone zasady ksztattowania przestrzeni, dlatego wniosek w tym zakresie
nie zostat uwzgledniony.

Ad. 2. Parametry dotyczace powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej zostaty ustalone zgodnie z analizg funkcjonalno-
przestrzenng oraz politykq zagospodarowania tego obszaru wynikajaca ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza. Przyjete wartosci zapewniajg réwnowage pomiedzy intensywnoscig
zabudowy a koniecznosciq zachowania terenéw aktywnych przyrodniczo.
Zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy i jednoczesne zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnej mogtoby wptynaé na ograniczenie mozliwosci
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inwestycyjnych i realizacje zatozen planistycznych dla tego obszaru. Z tego
wzgledu wniosek nie zostat uwzgledniony.

Ad. 3. Kwestia ewentualnej utraty wartosci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia nie stanowi przestanki do zmiany ustalen planu. Plan miejscowy
ma na celu realizacje polityki przestrzennej miasta i dostosowanie przeznaczenia
terendw do aktualnych potrzeb i uwarunkowan rozwojowych. Ponadto, kwestia
naliczenia optfaty planistycznej podlega odrebnej procedurze i jest rozpatrywana
w kontekscie faktycznego wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego. Ewentualne roszczenia w tym zakresie moga by¢
przedmiotem indywidualnego postepowania administracyjnego.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ................ccoiiviiiiiiiiiiiiinennenn,

4) Uwaga Nr 4
- wptyneta 14 lutego 2025 r.,

- ztozona przez

- dotyczy dziatki nr ewid. 254/2 obreb 129, ul. tgkowa 15 i ul. 3-go Maja 12;
w projekcie planu teren oznaczony symbolem 2U.

Tres¢ uwagi:

1. Wnosze o ustalenie na terenie dziatki nr ew. 254/2: przeznaczenia pod
ustugi produkcyjne zwigzane z obstuga ludnosci, z dopuszczeniem produkcji
nieucigzliwej, a w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego, lokalizacje obiektéw
magazynowo-sktadowych, administracyjno-biurowych i zaplecza ustugowego,
zwigzanego z funkcjq podstawowg oraz zabudowy mieszkaniowej lub
przeznaczenia pod ustugi, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej, a w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego, lokalizacje obiektéw magazynowo-sktadowych,
administracyjno-biurowych i zaplecza ustugowego, zwigzanego z funkcjg
podstawowg oraz zabudowy mieszkaniowej.

2. Wnosze o wprowadzenie w projekcie planu zapisu o zachowaniu istniejacej
funkcji budynkéw na dz. nr ew. 254/2 i mozliwosci przeprowadzenia remontu,
adaptacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw oraz realizacji nowych
obiektow na terenie dziatki z zachowaniem dotychczasowej funkcji tj.
produkcyjnej.

3. Wnosze o uwzglednienie w projekcie planu informacji dotyczacej aktualnej
lokalizacji ogrodzenia i mozliwosci zmiany istniejacego ogrodzenia.

4. Wnosze o ustanowienie w projekcie planu mozliwie jak najnizszej stawki
procentowej na terenie w/w dziatki.

5. Wnosze o wprowadzenie w projekcie planu zapiséw dotyczacych
wymaganej ilosci miejsc do parkowania roweréw lub zlikwidowanie zapisu
dotyczacego nakazu lokalizacji miejsc do parkowania rowerdéw.
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6. W odniesieniu do §12 p. 8 lit. b wnosze o wprowadzenie w projekcie planu
zapisow dopuszczajacych lokalizacje urzgdzen na dachach istniejacych
i projektowanych budynkdéw oraz likwidacje ograniczenia mocy do 50kW.

7. Wnosze o ustanowienie w projekcie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
bez koniecznosci sytuowania obiektéw réwnolegle do niej.

8. Wnosze o ustanowienie w projekcie planu minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na 10%.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Majac na uwadze wymog zachowania zgodnosci ustalen planu
miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie wnioskowanego przeznaczenia
terenu. W Studium przedmiotowy teren wskazany jest jako teren zabudowy
ustugowej. Dlatego tez w planie miejscowym ustalone zostato przeznaczenie
teren ustug (symbol 2U).

Ad. 2. W planie miejscowym ustalono mozliwos¢ wykorzystania terendéw
i obiektow w sposdb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji terenu,
funkcji i rodzaju zabudowy, do «czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu. Dopuszczenie w planie miejscowym realizacji nowych
obiektéw o funkcji innej niz okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Zgierza  byloby sprzeczne
Zz obowigzujacymi przepisami.

Ad. 3 Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terendw, zasady ich
zagospodarowania oraz warunki zabudowy, jednak nie reguluje kwestii
dotyczacych istniejacych ogrodzen ani ich ewentualnej zmiany. Informacje
o aktualnej lokalizacji ogrodzenn nalezg do  kwestii ewidencyjnych
i administracyjnych, ktére nie mieszcza sie w zakresie regulacji planistycznych
wynikajacych z ww. ustawy.

Ad. 4. Zgodnie =z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie stawki procentowej
optaty planistycznej jest obowigzkowe i dotyczy wszystkich nieruchomosci
w granicach planu. Optata pobierana jest wytacznie w przypadku wzrostu
wartosci nieruchomosci i jej sprzedazy w ciqgu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli
wartos¢ nie wzroénie lub nieruchomos$¢ nie zostanie sprzedana, optata nie jest
naliczana. Warto zaznaczy¢ rowniez, ze optata planistyczna stanowi dochdd
wiasny gminy i ma charakter publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla
gminy za wzrost wartosci nieruchomosci wynikajacy z dziatan planistycznych.
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Obnizenie stawki ograniczytoby $rodki finansowe na realizacje zadan
publicznych.

Ad. 5. Elementy, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym
zawarto min. w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo ,(..) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowq i sposob ich realizacji (...)". Zgodnie z ww. przepisami, wskazniki
okreslajgce minimalng liczbe miejsc do parkowania na rowery nie nalezg do
zbioru ustalen, ktore nalezy umiesci¢ w miejscowym planie. Ustalony w planie
miejscowym w §11 ust. 2 pkt 7 nakaz urzadzenia miejsc do parkowania roweréw
w formie stojakéw umozliwiajacych przypiecie do nich ramy roweru nie naktada
nadmiernych obcigzen na inwestoréw, poniewaz nie okresla liczby stojakow,
a jedynie nakazuje ich zapewnienie w odpowiedniej formie. Jego brak mégtby
prowadzi¢ do niedostepnosci bezpiecznych miejsc dla rowerédw. W zwigzku
z powyzszym uwaga dotyczgaca usuniecia zapisu lub  wprowadzenia
szczegotowego okreslenia liczby miejsc parkingowych dla rowerdw nie zostata
uwzgledniona.

Ad. 6. Zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢
lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédtach energii
oraz niebedacych mikroinstalacjaq pozostatych instalacji odnawialnych 2zrédet
energii  wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedacych urzgadzeniami innymi niz wolnostojace, rdéwniez
w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia
planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji”. Zgodnie z powyzszym,
mozliwe jest lokalizowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii w postaci
urzgadzen zamontowanych na budynkach, jezeli plan miejscowy przewiduje
mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw na danym terenie, a postanowienia planu
miejscowego wprost nie zakazujg lokalizacji tego typu instalacji. W planie
miejscowym nie ma sformutowanego zakazu lokalizacji instalacji na dachach
budynkéw, w zwigzku z czym lokalizacja tego typu urzadzen jest dopuszczalna.
Ograniczenie mocy ustalone w planie miejscowym dotyczy urzadzen
wolnostojacych.

Ad. 7. Ustalenie w planie linii zabudowy réwnolegtej z obowigzkiem sytuowania
co najmniej 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdiuz niej lub
rownolegle do niej w odlegtosci do 10 m ma na celu zapewnienie fadu
przestrzennego oraz spojnosci kompozycyjnej zabudowy. Taki zapis umozliwia
zachowanie harmonijnego uktadu urbanistycznego oraz wtasciwego ksztattowania
pierzei ul. takowej. Wprowadzenie jedynie nieprzekraczalnej linii zabudowy bez
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okreslenia orientacji budynkéw mogtoby skutkowaé chaotycznym uktadem
zabudowy, utratg tadu przestrzennego oraz pogorszeniem waloréw estetycznych
przestrzeni.

Ad. 8. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15% wynika z potrzeby zachowania rownowagi ekologicznej, retencji
wod opadowych oraz poprawy warunkéw mikroklimatycznych. Obnizenie tego
wskaznika do 10% mogtoby negatywnie wptyngé na jakos¢ srodowiska i warunki
zycia mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ..............ccoociiiiiiiiiiniininii e,

5) Uwaga Nr 5
- wptyneta 14 lutego 2025 r.,

- ztozona przez
- dotyczy catego obszaru objetego planem.
Tres¢ uwagi:

Zgtaszam wniosek o wstrzymanie prac nad planem (badz rezygnacja z planu)
do momentu uchwalenia planu ogdlnego dla miasta Zgierza.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.
Uzasadnienie:

Wnioskowane wstrzymanie prac nad planem badz rezygnacja zjego
uchwalenia na tym etapie procedury planistycznej bytoby nieracjonalne ze
wzgledu na ilos¢ pracy wiozonej w opracowanie projektu. Prace nad planem
zostaty zapoczatkowane uchwata Rady Miasta Zgierza z dnia 29 wrzes$nia
2022 r., a opracowany projekt przeszedt procedure opiniowania i uzgodnien
zgodnie z wymogami ustawy. Nastepnie projekt wraz z prognozg zostat wytozony
do publicznego wglgadu od 8 stycznia 2025 r. do 31 stycznia 2025 r., a uwagi
mogty by¢ zgtaszane do 14 lutego 2025 r. Wstrzymanie prac skutkowatoby
koniecznoscia ponowienia catego procesu planistycznego, co generowatoby
dodatkowe koszty i wydtuzato realizacje zatozen urbanistycznych.

Dodatkowo, dla obszaru objetego planem od 2002 r. obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, jednak w tym okresie nie doszto do
zadnych znaczacych inwestycji. Nowy plan tworzony jest w odpowiedzi na realne
potrzeby rozwojowe oraz zainteresowanie inwestoréw, zaréwno prywatnych jak
i publicznych, co moze przetozy¢ sie na rozwdj przestrzeni i realizacje nowych
inwestycji.

Ponadto uchwalenie nowego planu miejscowego moze przynies¢ wymierne

korzysci ekonomiczne dla gminy, m.in. wzrost wplywdéw z podatkéw czy
stworzenie nowych miejsc pracy. Zawieszenie prac nad planem do czasu
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opracowania planu ogdlnego odsunie w czasie, a by¢ moze nawet uniemozliwi
osiggniecie tych korzysci, co nie lezy w interesie gminy.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ..............cccoiviiiiiiiiiiiiiinnnn,

6) Uwaga Nr 6
- wptyneta 17 lutego 2025 r. (data wystania 14 luty 2025 r.),

- ztozona przez

- dotyczy catego obszaru objetego planem oraz terenéw oznaczonych
symbolami 3U i 1IMN-U.

Tres¢ uwagi:

1. W §11.2 wprowadzenie wymogu realizacji miejsc postojowych dla roweréw
dla

obiektéw ustugowych, ktérych liczba bytaby powigzana z powierzchnia
uzytkowa lokalu, przy czym nie powinno by¢ ich mniej niz jedno stanowisko na
lokal.

2. W 8§12 pkt 6 ppkt 2 zawezenie mozliwosci realizacji indywidualnych Zzrédet
ciepta do instalacji odnawialnych zrddet energii oraz wzmocnienie zapisu
o koniecznosci podtgczenia sie do miejskiej sieci cieptowniczej.

3. Zabezpieczenie mozliwosci przebicia miedzykwartylowego ciagiem pieszym
miedzy ulicg takowa i 3 Maja.

4. Dla terenu 3U i 1MN-U ustalenie linii zabudowy réwnolegtej zamiast linii
zabudowy nieprzekraczalnej.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Proponowany zapis 0 koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych dla
rowerow w ilosci uzaleznionej od powierzchni uzytkowej lokalu zostat rozwazony.
Jednakze projekt planu uwzglednia juz standardy zagospodarowania przestrzeni
dostosowane do lokalnych warunkéw i istniejacych przepisow. Dodatkowe
wymagania mogtyby prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia swobody
inwestoréw oraz nadmiernych kosztéw realizacji przedsiewziec.

Ad. 2. Plan miejscowy przewiduje regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto,
jednak wprowadzenie obligatoryjnego podtaczenia do miejskiej sieci
cieptowniczej i zakazu stosowania innych niz odnawialne zrodet ciepta mogtoby
stanowi¢ nadmierne ograniczenie praw wiascicieli nieruchomosci. W aktualnych
zapisach planu uwzgledniono mozliwo$¢ podtaczenia do sieci cieptowniczej przy
jednoczesnym zachowaniu elastycznosci w zakresie wyboru ekologicznych
rozwigzan grzewczych.
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Ad. 3. Plan miejscowy okresla uktad komunikacyjny zgodnie
z uwarunkowaniami przestrzennymi i funkcjonalnymi obszaru. Analiza przebicia
ciagiem pieszym miedzy ulicq takowa i 3 Maja wskazata, ze realizacja takiego
ciggu pieszego nie jest uzasadniona ze wzgledu na istniejacy uktad wiasnosciowy
dziatek oraz potencjalne trudnosci techniczne i prawne. Brak przebicia ciggiem
pieszym miedzy ulicg takowa i 3 Maja zmniejsza ingerencje w grunty prywatne
oraz minimalizuje koszty realizacji planu miejscowego. Ponadto, w najblizszym
sgsiedztwie istniejg alternatywne cigqgi piesze zapewniajgce odpowiednig
dostepnos¢ komunikacyjna.

Ad. 4. Plan miejscowy okresla zasady ksztattowania zabudowy w sposdb
zapewniajacy zachowanie tfadu przestrzennego. Zastosowanie linii zabudowy
nieprzekraczalnej umozliwia elastycznosc w projektowaniu obiektow,
jednoczesnie  zapewniajac  kontrole nad zagospodarowaniem  terenu.
Wprowadzenie linii zabudowy réwnolegtej w tym przypadku mogtoby ograniczy¢
mozliwosci inwestycyjne oraz niekorzystnie wptynac¢ na kompozycje przestrzenng
obszaru.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ................cocoviiiiiiiniiiiiiiiinnn,

7) Uwaga Nr 7
- wptyneta 17 lutego 2025 r. (data wystania 14 luty 2025 r.),

- ztozona przez INTERBAG sp. z 0.0. sp.k.,
- dotyczy terenu 3U.
Tresc¢ uwagi:

Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego z roku 2002 oznaczony
symbolem 1U/PN zawierat szerszg funkcje i przeznaczenie w stosunku do
obecnie proponowanego 3U. Poza tym teren ustug zostat mocno ograniczony
przez: § 19.1.3) przeznaczenie wykluczone - (...), teren ustug handlu
hurtowego, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukaciji.
Dlatego niesprawiedliwym w projekcie jest jeszcze jeden zapis: §19.6 Stawka
procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30% - w mojej ocenie renta planistyczna w tej wysokosci jest
niesprawiedliwa i moze by¢ przyczyng przysztych sporéw.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia terenu wynika z potrzeby dostosowania planu
miejscowego do aktualnych uwarunkowan przestrzennych i gospodarczych.
Dotychczasowy plan obowigzujgcy od 2002 r. nie doprowadzit do realizacji
znaczacych inwestycji na tym obszarze, co wskazuje na koniecznosé
wprowadzenia nowych rozwigzan planistycznych. Nowy plan powstaje
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w odpowiedzi na realne potrzeby rozwojowe oraz zainteresowanie inwestorow,
zaréwno prywatnych jak i publicznych, co zwieksza szanse na zagospodarowanie
terenu.

Ponadto ustalenie stawki renty planistycznej na poziomie 30% jest zgodne
z obowiqzujgcymi przepisami i odzwierciedla potencjalny wzrost wartosci
nieruchomosci wynikajacy ze zmiany przeznaczenia terenu. Optata pobierana
jest wytacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci ijej sprzedazy
w ciggu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli warto$¢ nie wzrosnie lub nieruchomos¢
nie zostanie sprzedana, optata nie jest naliczana. Warto zaznaczy¢ réwniez, ze
optata planistyczna stanowi dochdod wiasny gminy ima charakter
publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost wartosci
nieruchomosci wynikajacy z dziatan planistycznych. Obnizenie stawki mogtoby
ograniczy¢ S$rodki finansowe gminy przeznaczone na realizacje zadan
publicznych. W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .................ccciiviiiiiiiininiininennn,
8) Uwaga Nr 8
- wptyneta 17 lutego 2025 r. (data stempla pocztowego 12 luty 2025 r.),
- ztozona przez
- dotyczy terenu 3U.
Tresé uwagi:
Zgtaszam nastepujgce uwagi:
1. §19 pkt 6 - zmiana optaty planistycznej z 30% na 5%.

2. Ponadto wnosze o nastepujace zapisy: § 19.1 pkt 3) zapis dotyczacy
funkcji / przeznaczenia alternatywnego dla terenu ustug o symbolu 3U: handel
hurtowy oraz zabudowa mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna do maksymalnej
wysokosci 20m. Wnosze takze o zapis umozliwiajacy realizacje na dziatce
obiektdw biurowych, oswiatowych oraz medycznych.

3. Ponadto wnosze o zapis handlu wielkopowierzchniowego, ti. o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m2,

4. §19.1 pkt 3) - zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej oraz zakaz handlu hurtowego, jak wyzej - chciatbym usunaé
ten zapis jako przeznaczenie wykluczone.

5. W planie nie ma okreslenia maksymalnej wysokosci pylonéw reklamowych,
itp. Skoro plan zaktada ustugi handlowe trzeba okresli¢ jakie mozliwosci daje
plan miejscowy w zakresie reklam dla potencjalnych zainteresowanych. (...)
Sugeruje wysokos¢ 21-26m.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.
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Uzasadnienie:

Ad. 1. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie stawki procentowej
optaty planistycznej jest obowigzkowe i dotyczy wszystkich nieruchomosci
w granicach planu. Optata pobierana jest wytgcznie w przypadku wzrostu
wartosci nieruchomosci i jej sprzedazy w ciggu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli
warto$¢ nie wzrosnie lub nieruchomos$¢ nie zostanie sprzedana, optata nie jest
naliczana. Ponadto ustalenie stawki renty planistycznej na poziomie 30% jest
zgodne z obowigzujacymi przepisami i odzwierciedla potencjalny wzrost wartosci
nieruchomosci wynikajacy ze zmiany przeznaczenia terenu. Warto zaznaczy¢
rowniez, ze optata planistyczna stanowi dochdd wtasny gminy i ma charakter
publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost wartosci
nieruchomosci wynikajacy z dziatan planistycznych. Obnizenie stawki do poziomu
5% ograniczytoby potencjalne srodki finansowe na realizacje zadan publicznych.

Ad. 2. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z obowigzujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
przedmiotowy teren wskazany zostat jako teren zabudowy ustugowej. Zmiana
przeznaczenia terenu w sposéb proponowany w uwadze bytaby sprzeczna
z ustaleniami Studium.

Ad. 3i4. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sa wigqzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Zakaz handlu wielkopowierzchniowego
wynika bezposrednio z ustalen Studium, ktére wyklucza takg dziatalnos$¢ na tym
obszarze. Wprowadzenie tego rodzaju ustug byloby sprzeczne z ustaleniami
Studium. Wprowadzenie handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego bytoby
niezgodne z zatozeniami planistycznymi dla tego obszaru i mogtoby wptynaé na
uktad komunikacyjny oraz otoczenie. Ponadto, wykluczenie ustug zdrowia,
edukacji oraz pomocy spotecznej wynika z koniecznos$ci ochrony akustycznej
tych funkcji. Przedmiotowy teren potozony jest przy drodze wojewodzkiej, gdzie
wystepuje wysoki poziom hatasu, ktéory mogitby negatywnie wptywac na komfort
uzytkownikéow placowek edukacyjnych i medycznych. Umiejscowienie tego
rodzaju obiektéw w lokalizacji narazonej na duze natezenie ruchu drogowego
nie jest wskazane <z punktu widzenia warunkéw $rodowiskowych oraz
bezpieczenstwa.

Ad. 5. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla m.in. przeznaczenie terenu oraz zasady jego zabudowy
i zagospodarowania. Natomiast kwestie dotyczace lokalizacji reklam nie mieszczg
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sie w zakresie regulacji planu miejscowego, co wynika ze zmian ww. ustawy
wprowadzonych ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu oraz ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji. Zgodnie =z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zasady sytuowania reklam,
szyldow i obiektow matej architektury okreslane sg wytacznie w tzw. uchwale
krajobrazowej, a nie w planie miejscowym. Oznacza to, ze regulacje dotyczace
wysokosci pylonéw reklamowych nie mogg zosta¢ wprowadzone do planu
miejscowego, gdyz nie przewiduje tego obowigzujace prawo.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza:
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......ocvvvvvennnn
Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530,
poz. 1572, poz. 1717, poz. 1756, poz. 907, poz. 39), Rada Miasta Zgierza
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
z przedstawionego Radzie Miasta Zgierza projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego
w rejonie ulic takowej i Lédzkiej, bedq realizowane i finansowane w nastepujacy
sposob:

1) realizacja inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi dotyczgacymi m.in. budownictwa, zamdwien
publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki;

3) terminy realizacji poszczegélnych inwestycji - etapowanie w zaleznosci od
przyjetych zadan w corocznych budzetach miasta, w wieloletnich planach
rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci, strategii rozwoju miasta;

4) finansowanie poszczegolnych inwestycji odbywac sie bedzie poprzez wydatki
z budzetu miasta, zgodnie z uchwatg budzetowg i wieloletnia prognozg
finansowag;

5) wspotfinansowanie inwestycji sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
w ramach m.in. dotacji unijnych, dotacji z funduszy krajowych, z udziatem
inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien, innych
Srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr

zdnia .ooiviiiiiiens 2025 r.
Zalacznik4.pdf

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

I. Wprowadzenie
Podstawg opracowania uzasadnienia jest wymodg wynikajacy z art. 15 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegélnosci:

1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 14. ust. 1 ww. ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobdw ich zagospodarowania Rada Miasta Zgierza w dniu 29 wrzesnia
2022 r. podjeta uchwate Nr LIII/723/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulic ktakowej i +odzkiej, zmieniong uchwatg
Nr LIV/739/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulic takowej i Lédzkiej zostat sporzadzony w trybie art.
17 ustawy w zwigzku z art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 oraz
art. 67 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Plan zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy oraz rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404).

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy do projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 ust. 5 ww. ustawy prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

I1I. Polozenie obszaru i jego charakterystyka

Obszar objety sporzadzeniem planu obejmuje powierzchnie ok. 6,8 ha, potozony
jest w centralnej czesci miasta, pomiedzy ulicami: 1 Maja, todzka i takowa.
Przedmiotowe dziatki potozone sg w silnie zurbanizowanej strefie centralnej miasta i
znajdujg sie w otoczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz ustugowej. Analizowany obszar jest =zurbanizowany, o
uksztattowanym uktadzie komunikacyjnym i podlegajacej przeksztatceniom strukturze
przestrzennej. Wzdtuz zachodniej granicy obszaru przebiega droga wojewddzka
(dawna droga krajowa nr 91), bedaca czescia ponadlokalnego ukfadu
komunikacyjnego.

Obszar planu obejmuje tereny rozwijajacej sie zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i mieszkaniowej oraz tereny niezagospodarowane.
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Przedmiotowy obszar charakteryzuje krajobraz zurbanizowany z niewielkimi
enklawami rodlinnosci ruderalnej porastajgcej tereny niezagospodarowane. Do granic
obszaru przylega droga krajowa nr 91, prowadzaca ruch ponadlokalny z pdétnocy na
potudnie. Obszar jest w petni wyposazony w media infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowq, kanalizacyjng, elektroenergetyczng).

Dla wiekszosci przedmiotowego obszaru obowigzuje zmiana miejscowego planu
ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dotyczacej terenu
potozonego w Zgierzu w rejonie jednostek oznaczonych w planie ogdlnym symbolami
“G 5 KS”, "G 4 MW", “26 KZto”, potozonego w obrebie ulic: ulicy 1 Maja, ulicy
takowej, ulicy Lodzkiej, przyjeta uchwata Nr XL/420/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia
28 marca 2002 r. zmieniona uchwatg Nr XLII/445/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 23
maja 2002 r. W obowiazujacym planie obszar przeznaczony jest na: tereny ustugowe
z dopuszczeniem przemystu nieucigzliwego (U/PN), tereny zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej (MN/W), tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu podyktowane jest przede wszystkim:

1) dostosowaniem dokumentu do obecnie obowigzujacych przepiséw prawa -
wprowadzenie ujednoliconych zasad zagospodarowania na catym obszarze w
formie i zakresie zgodnym z wymogami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) watpliwosciami przy interpretacji zapisow obowigzujacego planu ze wzgledu na
jego ogdlny i mato precyzyjny charakter;

3) nieaktualnoscig zapiséw obowigzujacego planu w stosunku do stanu istniejacego;

4) ustaleniem przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza oraz w dostosowaniu do nowych pojawiajacych sie
uwarunkowan i potrzeb rozwojowych miasta.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajagce z istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje nowych
inwestycji. Ustalenia planu okreslaja min. przeznaczenie terenéw, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska i krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej. Dobdr funkcji stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym
zachowaniu i ochronie tadu przestrzennego. Przyjete rozwigzania w zakresie m.in.
uktadu komunikacyjnego stanowig kontynuacje ustalenn obowiqzujacych dokumentéw
planistycznych (uchwata Nr XL/420/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia 28 marca 2002
r. zmieniona uchwatg Nr XLII/445/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 23 maja 2002 r.).

III. Informacja o zapewnieniu zgodnosci ustalen projektu planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Zgierza (uchwata Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27
sierpnia 2015 r.) obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce 5 "Kurak
Wschéd", dla ktérego wskazano przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (5/U,
5/U%*), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (5/MN), tereny komunikacji.
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu jest zbiezne z przeznaczeniem
wskazanym w Studium. Zakres dopuszczonych funkcji i szczegétowych rozwigzan
przestrzennych jest zgodny z postulatami okreslonymi dla poszczegdinych terendw i
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jednostek strukturalnych. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania +tadu
przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, granic i sposobu
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej pozostaja w zgodzie z okreslonymi
w Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego Miasta w tym zakresie.

Projekt planu nie wprowadza zmian w stosunku do kierunkéw zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, okreslonych w obowigzujagcym Studium; projekt zakfada
kontynuacje przyjetego dotychczas kierunku zagospodarowania tego obszaru - tereny
ustugowe i tereny mieszkaniowe.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w
tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy. Proponowane przeznaczenie terendéw nie bedzie naruszato ustalen
Studium.

IV. Przebieg procedury planistycznej

Rada Miasta Zgierza w dniu 29 wrzesnia 2022 r. podjeta uchwate Nr
LIII/723/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w
rejonie ulic takowej i todzkiej, zmieniong uchwatg Nr LIV/739/2022 Rady Miasta
Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Prezydent Miasta Zgierza w dniu 6 grudnia 2022 r. ogtosit poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zgierza oraz ogtosit w prasie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow.
Whnioski mogty byc¢ sktadane w terminie do dnia 5 stycznia 2023 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Zgierza, Plac Jana Pawita II 16 95-100 Zgierz. W odpowiedzi na ogtoszenie i
obwieszczenie nie ztozono zadnego wniosku.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien
zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko.

W dniu 12 stycznia 2024 r. Prezydent Miasta Zgierza wystgpit do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Zgierzu o zaopiniowanie projektu planu
miejscowego. W dniu 18 stycznia 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna w Zgierzu wstrzymata sie 2z opiniowaniem projektu planu,
przedstawita uwagi do projektu planu i wskazata skierowanie projektu planu pod
ponowne obrady Komisji po wprowadzeniu zmian, m.in. uzupetnieniu projektu zgodnie
ze zmiang ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

W dniu 8 sierpnia 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
zaopiniowata projekt planu pozytywnie ze wskazaniem do prowadzenia dalszej
procedury.

W dniu 3 wrzeénia 2024 r. Prezydent Miasta Zgierza wystapit do pozostatych
instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu i prognozy oddziatywania na
$rodowisko.

W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko uzyskat wszystkie wymagane przepisami ustawy opinie i
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uzgodnienia. Postanowieniem nr 137/2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 r. (pismo znak
GPB-1.743.850.2024 MP) Wojewoda tddzki uzgodnit projekt planu a dodatkowo na
podstawie art. 23 ustawy przekazat uwage, ktora zostata uwzgledniona w mozliwie
maksymalnym  zakresie. Przeanalizowano obstuge komunikacyjng terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Ustalenia projektu planu gwarantujg zapewnienie
obstugi komunikacyjnej dla wszystkich nieruchomosci, bezposrednio z drog
publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru planu lub posrednio
poprzez dopuszczone dojscia i dojazdy. Cze$¢ dziatek wymienionych w opinii posiada
tego samego wiasciciela i bedzie podlegata wspdélnemu zagospodarowaniu. Ponadto
terenami 1U, 2U i 3U zainteresowani sg inwestorzy, ktorzy zagospodarujg tereny w
catoéci w sposdb kompleksowy, co w praktyce wyeliminuje konieczno$¢ ustalania
stuzebnosci lub uzaleznienia dostepu do dziatki od woli innych wtascicieli.

Zarzad Drég Wojewddzkich pismem znak IP.6010.43.2024.BDK91 z dnia 20.09.2024
r. — przestano uwagi do projektu, bedace warunkiem uzgodnienia projektu planu. W
wyniku tego w projekcie skorygowang linie zabudowy wzdtuz drogi 1KDG oraz zapisy
projektu dotyczace mozliwosci obstugi komunikacyjnej z terenu drogi 1KDG.
Nastepnie pismem znak IP.6010.43.2024.BDK91 z dnia 03.10.2024 r. zarzadca drogi
uzgodnit projekt planu miejscowego.

W dniu 31 grudnia 2024 r. Prezydent Miasta Zgierza, ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zgierza o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 stycznia 2025 r. do 31 stycznia 2025
i

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
zostata przeprowadzona w dniu 21 stycznia 2025 r. Uwagi do projektu planu i
prognozy mogty by¢ zgtaszane do dnia 14 lutego 2025 r. W wyznaczonym terminie
wptyneto 8 uwag. Zarzadzeniem Nr 112/IX/2025 z dnia 6 marca 2025 r. Prezydent
Miasta Zgierza rozpatrzyt uwagi.

V. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy

2. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia
terendw, zasad ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu. W obszarze nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, przy ul. 3 Maja 12 / ul. takowa 15 zlokalizowany jest budynek
pofabryczny - przedzalnia mechaniczna R. Szwarcszulca. Obiekt utracit swoje
walory zabytkowe, podobnie jak uktad przestrzenny budynkéw na dziatce.
Okreslone w planie parametry dla nowej zabudowy (m.in. wysoko$¢) nie
wptyng negatywnie na wglady widokowe. Caty obszar planu stanowi sasiedztwo
historycznych dzielnic miasta oraz parku kulturowego Miasto Tkaczy. Wskazane
w planie funkcje terenéw oraz wskazniki ksztattowania zabudowy stuzg
uksztattowaniu harmonijnego wspédtczesnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem wystepujacych w obszarze uwarunkowan historycznych;
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2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

a) ograniczenia w mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenu, poprzez
ustalenie m.in. maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci budynkéw,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci $srodowiska
okreélonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

d) zakazu lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

e) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, drég, linii tramwajowych, garazy, parkingébw Ilub zespotow
parkingéw, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej kwalifikowanej do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
podstawie powierzchni zabudowy;

f)zakazu lokalizacji zaktaddw i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci
$rodowiska, w tym zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej -
obowigzujg warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska,

g) szczeg6towych ustalen w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

3) ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego projekt planu
nie zawiera ustalenn dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspoiczesnej a
takze granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami poprzez wprowadzenie
ustalen zwigzanych z:

a) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami,

b) dostosowaniem miejsc i przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

¢) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacej infrastruktury  technicznej, uktadu komunikacyjnego i
zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych
do zainwestowania;

6) prawo wilasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb
racjonalny, z uwzglednieniem dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania
terenéw, w mozliwie najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce
wiasnos$¢ prywatng. W ramach ustalania przeznaczenia uzupetniajacego na
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terenie 1U uwzglednione zostaty wydane decyzje administracyjne dla realizacji

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ograniczenia w
sposobie zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drég publicznych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdéinych
zagrozen;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczeglblnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad
modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podjecie i przeprowadzenie
czynnosci zgodnie z ustawg oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, m.in.:

a) podanie do publicznej informacji (ogtoszenie w prasie, Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
o wytozeniu do publicznego wgladu, zawiadomienie na pismie instytucji i
organdw o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) przeprowadzenie procedury opiniowania i uzgodnieni, w wyniku ktérej projekt
planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje,

¢) udostepnienie projektu planu do publicznego wgladu w okresie jego
wytozenia do publicznego wgladu zarowno w formie papierowej w siedzibie
Urzedu Miasta Zgierza jakiw wersji elektronicznej za posrednictwem
Biuletynu Informacji Publicznej,

d) umozliwienie skftadania wnioskow i uwag,

e) biezace informowanie zainteresowanych oséb o prowadzonych pracach

projektowych;

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w wode z wykorzystaniem istniejgcej sieci wodociggowe].

3. Ustalajac przeznaczenie terendw i okres$lajac ich sposéb zagospodarowania organ
wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag do projektu planu iprognozy, zmierzajagce do ochrony
istniejacego zagospodarowania terenu jak i zmian w zakresie jego przysziego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Ustalone w planie przeznaczenie terendw oraz wskazniki ksztattowania zabudowy
stuzg uksztattowaniu harmonijnego wspodiczesnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem wystepujacych w obszarze uwarunkowan.

4. Sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu. Ustalenia planu
miejscowego majq stuzy¢ intensyfikacji zagospodarowania obszaru, rozwoju
funkcji ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych w oparciu o
istniejacy system komunikacyjny. Ustalenia projektu planu gwarantujg
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zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla wszystkich nieruchomosci, bezposrednio
z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru planu lub
posrednio poprzez dopuszczone dojscia i dojazdy.
Caty obszar planu, ze wzgledu na swoje potozenie w sasiedztwie historycznych
dzielnic miasta, przy gtéwnych trasach komunikacyjnych, ma duzy potencjat
inwestycyjny. Przedmiotowy obszar nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury
technicznej. Na catym obszarze zabezpieczono mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci infrastruktury technicznej.

VI. Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z
dnia_27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uchwatg Nr LXXIII/1108/2024 z dnia 21 marca 2024 r. Rada Miasta Zgierza
podjeta uchwate w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Zgierza oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Zgierza. Sporzadzony projekt planu
jest zgodny z wynikami ww. analizy.

Wymagania projektowania uniwersalnego zostaty uwzglednione w planie w sposéb
opisany w ust. 1 pkt 5 niniejszego uzasadnienia.

VII. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona na potrzeby projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy,
prognoza skutkéw finansowych wykazata, ze realizacja ustalen planu bedzie
skutkowaé wptywami do budzetu Miasta oraz wydatkami zwigzanymi z realizacja
ustalen planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie
wzrost dochodéw Miasta wynikajacych z innego niz dotychczas zagospodarowania
terendw. Prognozowane wptywy do budzetu miasta beda zwigzane z optatg
planistyczng z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z tytutu podatku od
nieruchomoséci. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen planu dotyczy¢
beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan wtasnych Gminy, okreslonych w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
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