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W nawigzaniu do terminarza posiedzenn Komisji Rady Miasta Zgierza w miesigcu
maju 2025 r. przekazuje informacje na temat wydanych przez Prezydenta Miasta
Zgierza decyzji o warunkach zabudowy w maju 2025 r. oraz informacje na temat
postepdw prac nad planem ogdélnym miasta Zgierza.

Zgodnie z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.),
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 67 ww. ustawy Prezydent Miasta Zgierza prowadzi rejestr
wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W ponizszej tabeli znajduje sig¢ zestawienie
wydanych przez Prezydenta Miasta Zgierza decyzji o warunkach zabudowy w maju
2025 r. z podziatem na funkcje zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy
Czas w tym dotyczace zabudowy Decyzje
wydania | ogétem | mieszkaniowej | mieszkaniowej | ustugowej i |gospodarczej innej odmowne
jednorodzinnej | wielorodzinnej | produkcyjnej | i garazowej
maj
2025 . 17 10 1 3 3 0 0

Ponadto informuje, iz od lutego 2025 r. w portalu mapowym Gminy Miasto Zgierz
(https://mapa.inspire-hub.pl/#/zgierz) dostepny jest rejestr urbanistyczny,
zawierajacy m.in. informacje o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy wraz
z oznaczonym terenem, ktérego te decyzje dotyczg. W miare identyfikowania nowych
potrzeb i oczekiwan rejestr bedzie sukcesywnie udoskonalany oraz dostosowywany do
witasciwych aktow wykonawczych.

Informaci nie prac nad m m_mi Zgierza

Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LXXIII/1092/2024 z dnia 21 marca 2024 r.
przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Zgierza. W wyniku przetargu
w trybie zaméwiern publicznych wyloniono wykonawce, ktérego zadaniem jest
kompleksowe opracowanie planu ogélnego.

Pierwsza faza prac, ktéra zostata zakoriczona, oprécz zbierania wnioskéw od oséb
zainteresowanych, organéw i instytucji, obejmowata sporzadzenie opracowania
ekofizjograficznego oraz przygotowanie wstepnej koncepcji projektu planu ogélnego
do konsultacji z zamawiajacym.
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Obecnie, po przekazaniu uwag Wykonawcy, kontynuowane sg prace projektowe.
Podstawowymi elementami, sktadajacymi sie na projekt planu ogdlnego sa strefy
planistyczne okreslajace mozliwy sposéb zagospodarowania i zabudowy terendw,
w tym m.in.:

- strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

- strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

- strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa.

Jedynie w tych strefach mozliwa bedzie lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Zasady
wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowg okresla
art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotychczasowe brzmienie art. 13d bardzo mocno ograniczato
mozliwo$¢ wyznaczania stref mieszkaniowych, w tym réwniez tam, gdzie istniejgca
zabudowa wystepuje. Zaistniata sytuacja i problemy z wyznaczeniem stref
funkcjonalnych szczegdlnie na terenach z istniejgca rozproszong zabudowa mieszkalng
powtarzajace sie w catej Polsce zmusity ustawodawce do podjecia krokow
legislacyjnych, ktére zmienity brzmienie art. 13d na bardziej korzystny dla wtascicieli
nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Aktualne brzmienie art. 13d, wprowadzone ustawq z dnia 4 kwietnia 2025 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527), umozliwia wyznaczenie stref z funkcja
mieszkaniowg na wiekszym obszarze gminy, réwniez tam, gdzie zabudowa ta juz
wystepuje. Daje to réwniez mozliwo$é¢ bardziej elastycznego wyznaczania obszaréw
uzupetnienia zabudowy na dziatkach niezabudowanych. Wprowadzone zmiany sg
korzystne dla witascicieli nieruchomosci, poniewaz pozwoli objgé strefami z funkcjg
mieszkaniowg wieksze obszary miasta Zgierza.

Nie bez znaczenia jest fakt, ze zgodnie z ww. zmiang ustawy, termin na
sporzadzenie przez gmine planu ogdlnego zostat wydtuzony do 30 czerwca 2026 r.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca w ramach prac projektowych dokona
ponownej analizy wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz wyznaczonych
w projekcie planu ogélnego stref wielofunkcyjnych, w tym z zabudowg mieszkaniowq
i zabudowg zagrodowa. W ramach aneksowanej umowy z Wykonawcg zmianie ulegty
takze terminy realizacji poszczegdlnych etapéw opracowania projektu planu ogélnego.
W ramach etapu II, do korica wrzesnia 2025 r., Wykonawca zobowigzany jest do m.in.
przekazania projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania
na $rodowisko do opiniowania i uzgodnie, dokonania analizy uzgodnien
i ewentualnych poprawek w projekcie planu ogélnego oraz ponowienia w niezbednym
zakresie czynnosci zwigzanych z opiniowaniem i uzgodnieniami. Przewidywany czas
realizacji planu ogdlnego miasta Zgierza - do korica marca 2026 r.
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76/2025 2025-05-07 135-101/4 inne budowa Decyzja Budowa budynku gospodarczego oraz budowa dwoéch wiat -
77/2025 2025-05-07 113 -141 inne budowa Decyzja Budowa budynku garazowego -

121 - 89/4, 89/2, 87/16, Bdowa Budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z
78/2025 2025-05-07 87/15, 87/14, 87/13, zabudowa ustugowa; inne; obiekty (rozbudowa Decyzja niezbedna infrastrukturg techniczng, z urzadzeniami, L
87112, 87/9, 87/8, 8717, infrastruktury technicznej riadbud owa) pozytywna | komunikacjg wewnetrzng, z parkingiem oraz wiatg na wozki
87/3, 89/12, 89/6 zakupowe, wiatkg $mietnikowa i pylonem reklamowym
121-931. 87/5. 87111 Budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z
7912025 2025-05-07 87/ "; 89/§ 39/ 1‘0 91/ 1‘ zabudowa ustugowa; inne; obiekty Sudia Decyzja niezbedng infrastrukturg techniczng z urzgdzeniami, )
9'1 3 9;”3 92)5 i infrastruktury technicznej pozytywna | komunikacjg wewnetrzna, parkingiem oraz wiatg na wozki
i ¢ zakupowe, wiatg $mietnikowg i pylonem rekiamowym
< 2 Decyzja |Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedng 7
81/2025 2025-05-14 113 -126/6 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa pozytywna infrastruktura
} . . § ] Decyzja Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z :
82/2025 2025-05-20 136-77/2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa pozytywna infrastruktura techniczng
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; Decyzja Budm amﬁ:a:;ﬁilv?:ﬁm ;gfﬂ?e‘gégfma
83/2025 2025-05-20 126 - 384/5, 383/6 zabudowa us::ghor:r:z::le':t: emfrastruktury budowa pozytywna | wewnetrznego z ukiadem komunikacji wewnetrzne] pieszej i -
h kotowe] wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
; 2 < s : Budowa zespotu o$miu budynkéw mieszkalnych
84/2025 2025-05-20 126 - 383/6, 384/5 zzg;dkmf"r::ﬁ::'mﬁgggf::: budowa Decyz’aa jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedna *
B a Pz infrastrukturg techniczg i drogowg
. . 3 Y Decyzja | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedna
85/2025 2025-05-21 113 - 590/1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowa pozytywna infrastruktura techniczn -
. " zabudowa ustugowa; obiekty infrastruktury Decyzja | Budowa budynku ustugowego warsztatowo-magazynowego
86/2025 2025-05-21 120 424,425 technicznej budowa pozytywna wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
87/2025 2025-05-21 123 - 398 inne Biidoks ' " RecYCEEE Budowa Lidynky Gosnodali20 araawegal oz hodoiva -
pozytywna przydomowego ganku
88/2025 2025-05-21 129 - 355/4. 355/5 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ;.. Decyzja Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécig }
zabudowa ustugowa pozytywna usfugowa
E zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; Decyzja Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
RN cUsR e LTl obiekty infrastruktury technicznej budowa pozytywna infrastrukturg techniczng <
o obiekty infrastruktury technicznej; zabudowa Decyzja Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
PR 230020 VT mieszkaniowa jednorodzinna DKo pozytywna niezbedng infrastrukturg techniczng )
. obiekty infrastruktury technicznej; zabudowa Decyzja Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
912025 #025-05-29 G mieszkaniowa jednorodzinna budowa pozytywna niezbedng infrastrukturg techniczng <
Y : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; Decyzja Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
REREs s 1= obiekty infrastruktury technicznej budows pozytywna niezbedng infrastrukturg techniczng :
113 - 78/10, 78/9, 78/7, | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; Decyzja Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z y
02025 2025-05-30 589/6 obiekty infrastruktury technicznej Pdone pozytywna infrastrukturg techniczng
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