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My, nizej podpisani mieszkancy budynku komunalnego przy ul. Koszarowej 9 w
Zgierzu, zwracamy sie z prosbg o pilng interwencje w sprawie wysokosci czynszu w
naszym budynku oraz dziatann podejmowanych przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0., ktére jako spétka komunalna wykonuje zarzad
w imieniu Gminy Miasta Zgierz. Uwazamy, ze stawka po podwyzce 12 zt/m?,
znacznie przewyzsza czynsze obowigzujgce w zasobie komunalnym naszego
Miasta, pomimo ze lokale pozostajg w zasobie publicznym i powinny stuzy¢
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o przecietnych i nizszych
dochodach. Ponadto, jest krzywdzgca dla lokatoréw, ktérzy przejmujac te lokale
zastali je w stanie nie nadajgcym sie do uzytku — wiele mieszkann wymagato
generalnych remontéw, czesto obejmujgcych wymiane instalacji, podtég, okien,
drzwi, tynkéw i wyposazenia sanitarnego. To mieszkaricy wiozyli ogromne wtasne
srodki finansowe, aby lokale doprowadzi¢ do standardu pozwalajgcego na normalne
zamieszkanie. Naktady te, znaczaco podniosty warto$¢ nieruchomosci, a mimo to
spotka nigdy nie udzielita najemcom zadnych ulg czy zwrotéw kosztéw. Dzi$ spétka
korzysta z efektu prywatnych inwestycji mieszkancéw, podnoszac czynsz bez zadnej
rekompensaty. Przestane nam pismo DA/545/2025/TW, to bez obrazy, prawniczy
betkot, ktéry wyjasnia nam, ze nic w zasadzie nie mozemy zrobi¢. Wedtug naszej
oceny, jest to pismo wywierajace presje na lokatorow, ktérych w wielu przypadkach
nie sta¢ na dalszy najem przy tak skokowej podwyzce. Takie dziatanie moze by¢
odbierane jako posredni nacisk na rezygnacje z lokalu, co podwaza idee stabilnego,
spotecznego zasobu mieszkaniowego. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze nasze
koszty utrzymania (wegiel, energia elektryczna, woda) oraz wciaz nierozwigzane
kwestie sciekow odprowadzanych do szamba powodujg, ze w wielu gospodarstwach
domowych wydatki na mieszkanie pochtaniajg nawet potowe emerytury. Co wiecej,
dodatki mieszkaniowe przyznawane przez gmine sg obliczane na podstawie stawek
obowigzujgcych w lokalach o poréwnywalnym standardzie w zasobie komunalnym —
ktére sg znacznie nizsze od stawki narzuconej przez spotke. To oznacza, ze
jesteSmy w praktyce pozbawieni rbwnej ochrony i wsparcia, mimo ze korzystamy z
lokali gminnych o podobnym standardzie technicznym. Widzimy, ze nowa stawka
czynszu zostata okreslona na poziomie bliskim maksymalnej dopuszczalnej wartosci
(3%), ale minimalnie ponizej tego progu. W naszej ocenie spoétka zrobita to celowo,
aby unikng¢ ustawowego obowigzku uzasadniania podwyzki i przedstawienia
kalkulacji kosztéw, dziatajac na granicy prawa i pozbawiajgc mieszkaricow
mozliwosci weryfikacji zasadnosci podwyzki. Jestesmy zdesperowani. Pismo do
spotki otrzymat rowniez Pan Prezydent oraz Przewodniczgcy Rady Miasta Zgierza.
Zaden z tych organéw nie zainteresowat sie nasza sytuacja. Zaséb mieszkaniowy
gminy powinien peti¢ funkcje spoteczna, nie komercyjng. Jeste$my ukarani za to, ze
mieszkamy w zasobie spotki. Wskazujemy réwniez, ze Miasto w przypadku
powstania wspélnoty, nie podwyzsza stawek czynszu. Dopiero zmiana stanu
technicznego jest podstawg do zwiekszenia stawki.

'.\Za(qcz&l{l‘.’ pismo MPMGM, informacja o wysokosci czynszu wywieszon? pa/drzwiagw;‘ op{%tyy po podwche.,/,
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SIEDZIBA SPOLKI /
OBSLUGA WSPOLNOT/
OBSLUGA ZASOBU KOMUNALNEGO

ul. Mielczarskiego 14
95-100 Zgierz

tel.: 4271622 68
42716 25 51
427163873

e-mail:  biuro@mpgm.pl
WWW: www.mpgm.pl

NIP: 732-000-06-37
REGON 470023416

Sqd Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi

KRS Nr 0000099467
Kapitat Zakiadowy: 2791 850 zt

Godziny urzedowania
MPGM sp. 7z 0.0. w Zgierzu:
pon., §r., czw., pt.  7.00-15.00
wt. 7.00-17.00

Zgierz, dnia 14 lipca 2025 .
Szanowny Pan

ul. Koszarowa 9
o 95-100 Zgierz ’
DA /545 /12025/TW

dot: odpowiedzi na pisma z dnia 27 czerwca 2025 r. oraz pisma z dnia 14 maja 2025r.

Uprzejmie przypominamy, ze w dniu 22 maja 2025 r. to jest po ztozeniu!
pierwszego pisma z dnia 14 maja 2025 r. odbyto sie w przedmiotowej sprawie spotkanie |
z Panstwa udziatem i przedstawicielami spotki w postaci Prezesa Zarzadu i Dyrektora.
Operachnego na nieruchomosci przy ul. Koszarowej 9 w trakcie, ktorego zostato|
omowione rowniez powstanie Wspolnoty Mieszkaniowej, stan techniczny nieruchomosci |
oraz Panstwa oczekiwania, co do inwestycji na w/w nieruchomosci.

Zostaliscie Pafistwo wyczerpujaco poinformowani, o powodach wprowadzenia nowych !
wysokosci stawek czynszu z omdwieniem, co sktada sie na stawke czynszu w wysokosci |
12,00 zt za m2 oraz w jaki sposob beda gromadzone srodki na funduszu remontowym'
Wspélnoty i w jaki sposdb beda wydatkowane na remonty czesci wspolnych
nieruchomosci.

Spotkanie ocenialismy jako bardzo konstruktywne i merytoryczne z duzym Panstwa
zaangazowaniem i zrozumieniem, wobec czego  uwazalisSmy, ze wyczerpuje ono!
koniecznos¢ odpowiedzi pisemnej na ztozone podanie z dnia 14 maja 2025 r.

Wobec powyzszego z pewnym zaskoczeniem przyjelismy fakt ztozenia kolejnego pisma
26 czerwca 2025 r. w tej samej sprawie, niemniej uprzejmie odpowiadamy, co,
nastepuje. '

W miesigcu styczniu 2025 r. nastapito wypowiedzenie dotychczasowej stawki*:
czynszu najmu za lokale w budynku przy ul. Koszarowej 9 w Zgierzu. Nowa stawka |
obowiazuje zgodnie zachowaniem okresu wypowiedzenia. '
Zgodnie z uchwatg Zarzadu MPGM Sp. z o.0. od dnia 1 maja 2025 r. w lokalach
mieszkalnych przy ul. Koszarowej 9 w Zgierzu obowigzywa¢ ma stawka w wysokosc1
12,00 zt za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Zgodnie z art. 8a ust. 1- 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasoble
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, wtasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne|
optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos¢, najpézniej na
koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminow wypow1edzema Termin|
wypowiedzenia wysokosc1 czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosn
3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustala termin dtuzszy. Wypowiedzenie wysokosc1
czynszu albo Innych optat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem mewaznosa
dokonane na pismie.

Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych oplat Za uzywanie lokalu
w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktorych mowa
w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne zadanie lokatora wtasciciel, w terminie 14 dni:
od dnia otrzymania tego zadania, pod rygorem niewaznosci podwyzki, przedstawi na|

pismie przyczyne podwyzki i jej kalkulacje.

1 tresci powyzszego przepisu wynika, ze wiasciciel ma obowiazek przedstawienia
przyczyny podwyzki i jej kalkulacji tylko w sytuacji, gdy wysokos¢ czynszu albo innych
optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz,
3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Wartos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzeniowa 1 m 2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ustalit na okres IV kwartatu 2024 r. i | kwartatu
2025 r. dla wojewodztw todzkiego z wytqczemem Miasta todzi, Wojewoda todzki w
drodze obwieszczenia nr 19/2024 z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Zgodnie z powyzszym obwieszczeniem wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzeniowa'
1 m 2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustala na okres 1V kwartatu,
2024 r. i | kwartatu 2025 r. dla wojewddztw todzkiego z wytaczeniem Miasta Lodzi wynosi'
5586 zt za 1m 2

Zatem wartos¢ odtworzeniowa lokalu jest obliczana w nastepUJacy sposob:

5586 zt razy 3 % co daje kwote 167, 58 zt - tj. 3% wartos¢ odtworzeniowej lokalu
zaim?
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Zgodnie z powyzszym przepisem wartos¢ podwyzki nie moze przekroczy¢ kwoty 167,58
zt za 1 m% w stosunku rocznym.

Podwyzka czynszu najmu nastgpita do kwoty 12,00zt za 1 m 2

Przepis artykutu 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ma na celu zagwarantowanie najemcy ochrony
przed nadmiernym wzrostem czynszu. Najemca ma prawo domagania si¢ przedstawienia
na pismie przyczyny i kalkulacji podwyzki czynszu. Ustawa nie definiuje pojecia
»kalkulacja”. Zgodnie ze stanowiskiem zawartym w uchwale SN z 5.02.2010 r., lll CZP
130/09 %4 ,kalkulacja oznacza obliczenie kosztow przypadajacych na jednostke
wytwarzanych, sprzedawanych lub nabywanych towardw i ustug albo rozwazenie szans
na powodzenie jakich$ dziatan i planowanie ich przebiegu. Definicja nie wskazuje, jak
szczegbtowe majg by¢ czynnosci rachunkowe oparte na istotnych i uzasadnianych
parametrach tych obliczen (...)

Jednakze prawo zadania uzasadnienia podwyzki przystuguje tylko w_sytuacji gdy
wysokos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo
nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Przesadzono, ze sadowa kontrola podwyzek czynszu badz innych optat za uzywanie
lokalu, wedtug modelu okreslonego przez art. 8a ust. 1-5, powinna sie odnosié¢ do
wszelkich zmian optat, ktére skutkuja przekroczeniem w skali roku 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu (czesciowo niekonstytucyjny, uchylony obecnie przepis art. 8a
ust. 7 pkt 1) oraz bez wzgledu na osobg wtasciciela - stosownie do uniwersalnego
charakteru ustawy - art. 1iart. 3 ust. 3 (niekonstytucyjny, uchylony obecnie art. 8a

ust. 7 pkt 2).

W uchwale z 5.02.2010 r., IIl CZP 130/09 (Biul. SN 2010/2, poz. 8) Sad Najwyzszy
stwierdzit: ,Kalkulacja podwyzki czynszu powinna zawiera¢ wskazanie sposobu
obliczenia tego z jego sktadnikow, ktory stanowi podstawe wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu (art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)”. To pozwala sadowi na
rzeczywistg kontrole podwyzki, odnoszong badz do optat niezaleznych od wtasciciela,
badz do elementéw kategorii zysku godziwego.

W tym stanie rzeczy biorac pod uwage okolicznos¢, ze podwyzka czynszu dotyczaca
Panstwa nieruchomosci nie przekroczyta 3% warto$¢ odtworzeniowej lokalu zatem
sadowa kontrola podwyzek czynszu badz innych optat za uzywanie lokalu nie
przystuguje.

Potwierdzenie powyzszej interpretacji stanowi przepis art. 8a ust. 5 pkt.2  ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego. Zgodnie z powyzszym przepisem W ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia,
o ktérym mowa w ust. 1, lokator moze:

1)odmowic na pismie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku prawnego,
na podstawie ktdrego lokator zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym
mowa w ust. 2, albo ’

2)zakwestionowaé podwyzke, o ktérej mowa w ust. 4, wnoszac do sadu pozew
o ustalenie, na podstawie przepiséw ust. 4a-4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest
zasadna, lecz w_innej wysokosci; udowodnienie zasadnosci podwyzki ciazy na
wiascicielu.

Przekazujac powyzsze liczymy na zrozumienie i mamy nadzieje, ze w sposdb
wyczerpujacy udzielilismy odpowiedzi na Panstwa pisma.

Prosimy o przekazanie stanowiska spotki MPGM pozostatym mieszkaricom podpisanych
pod pismem z dnia 27 czerwca 2025 r.

Z powazaniem

PRO ENT
Gléwn gowy
Do wiadomosci: mgr Ane yiiska

Prezydent Miasta Zgierza

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza
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B e s s S S Gt it S——— e T e s

Informujemy, Ze z dniem 01 czerwca 2025 r. ulegajg zmianie oplaty za lokal przy ulicy KOSZAROWA 9

Od czerwca 2025 r. wysokos$¢ optat wynosi:

Czynsz
czynsz | 12,00 zt/m?* 31,07 m? = 372,84 zt
Razem Czynsz 372,84 zt
Optaty za $wiadczenia
gospodarowanie odpadami komunalnymi 12,73 zt/m** 1,50 m* = 19,10zt
zaliczka - odprowadzanie Sciekéw (doty) lok. komunalne 21,60 zt/m* * 1,50 m* = 32,40zt
zaliczka - zimna woda lok. komunalne 5,46 zH/m** 1,50 m* = 8,19zt
Razem Opfaty za Swiadczenia 59,69 zt
Inne '
dzierzawa gruntu pod ogrédek przydomowy 1,50 zt/m? * 38,250 m? = 57,38 zt
wodomierz - opfata stata 2,50z *1 = 2,50 zt
Razem 59,88 zt
492,41 zt

RAZEM OPLATY od czerwca 2025 r. wynosza:

stownie ztotych: czterysta dziewiecdziesigt dwa ztote czterdziesci jeden groszy

Powyzsza zmiang optat dokonano na podstawie:

- Komunikatu "Wodociagi i Kanalizacja" sp. z 0.0. w Zgierzu wprowadzajacego nowg taryfe okresiajaca stawki opiat za

zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw (cena brutto 1m3 wody - 5,46 zi, cena brutto Im3 odprowadzania $ciekéw -

13,87 z1).

Pela tre$¢ komunikatu dostgpna jest pod linkiem:
<https://wodypolskie.bip.gov.pl/rzgw-w-warszawie-tary fy/w-rzt:70-18-2025-6-z-dn-16-04-2025-r htm1>

Starszy In d/s Ksiggowosci

Wioleta Widlowska

Str1z1

FAinieliin Dradciahinrehin (Rasnndarki Mieszkaniowei Sp. z 0.0. - MPGM Zgier, WIOLA; ZS| Papirus SQL-Czynsze-Media-Windykac-7.19.59,343525C


https://wodypolskie.bip.gov.pl/rzgw-w-warszawie-taryfy/w-rzt-70-18-2025-6-z-dn-16-04-2025-r.html

