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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt zmiany planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr LXV1/919/2023 Rady Miasta Zgierza

z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw przemystowych, potozonych w rejonie ulicy

Konstantynowskiej - Zachod.

Podstawe¢ prawna opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany planu

stanowig:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowej zmiany planu zagospodarowania

przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen zmiany planu w odniesieniu

do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie uciazliwych lub

korzystnych dla érodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowi¢ integralna cze$¢ opracowania

planu i podawac rozwigzanie poprawiajace istniejgcy i planowany sposob zagospodarowania.



Il. METODA PRZYJETA W OPRACOWANIU, MATERIALY WYJSCIOWE

Obowiazek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 - 53). Zgodnie z nim prognoza:

okresla, analizuje i ocenia istniejagcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan §rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczgce oddziatywania, w tym oddziatlywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na Srodowisko, a w szczeg6Inos$ci na: r6znorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i mi¢dzy oddzialywaniami
na te elementy,

przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub

luk we wspolczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien zwigzanych

z problematykg ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong zdrowia

mieszkancow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i pozostate

ustalenia projektu planu pod katem ich zgodno$ci z uwarunkowaniami okre$lonymi w opracowaniu

ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw Srodowiska kulturowego. Analizie poddano

rowniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkow zagospodarowania terenu. Podjeto rowniez probe



oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu

ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego projektem

zmiany planu oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

— charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez znaczenia),

— intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

— bezposrednio$ci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),

— okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, Srednioterminowe, krotkoterminowe),

— czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),

— zasiegu oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

— trwalosci przeksztalcen (nieodwracalne, czg¢$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

Zgodnie z procedura zawarta w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), na mocy art. 53, dziat 1V,

rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegOlowosci przygotowywanej prognozy

oddzialywania na $rodowisko z whasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo

znak: WOOS.411.21.2024.MGw z dnia 05.02.2024 r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym (pismo znak: PPI1S.ZNS.90280.1.2024.AG z dnia 31.01.2024 r.).

Dla obszaru objetego projektem zmiany planu, dla potrzeb ktorego sporzadzana jest niniejsza Prognoza,

obecnie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza

dla terenéw przemyslowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zacho6d

zatwierdzony uchwalg Nr XLIV/583/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. (Dz. Urz. Woj.

Lodzkiego 72022 r., poz. 1532), dla ktérego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania

na $rodowisko.

Celem regulacji zawartych w procedowanym obecnie projekcie zmiany planu (obejmujacego tozsamy

obszar jak zmieniany plan), jest weryfikacja ustalen zawartych w obowigzujacym dokumencie

w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwestycyjnych oraz aktualnych przepisow.

Nalezy podkresli¢, ze wprowadzane obecnie zmiany nie zmieniaja ustalonej w obowiazujacym

miejscowym planie struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru, nie wprowadzajg istotnych

zmian przeznaczenia poszczegolnych terenow, jedynie uscislajg ich granice i parametry. Tym samym

maja charakter czastkowy, porzadkowy, a nie generalny.

Zgodnie z powyzszym przy sporzadzaniu niniejszej Prognozy wykorzystano przede wszystkim:

— obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendw
przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko,



— projekt zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenow przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachéd:
— tekst planu — projekt uchwaty Rady Miasta Zgierza,
— rysunek planu,
— opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendow przemystowych, potozonych
w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod.
Zasadniczy material wyjsciowy do niniejszego opracowania stanowita prognoza oddziatywania
na srodowisko sporzadzona w 2021 r. dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu w ramach
przeprowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Ze wzgledu na niewielki uptyw czasu oraz charakter wprowadzanych obecnie zmian do obowiazujacego
planu tre$¢ ww. prognozy pozostaje w zasadniczej czgéci aktualna. Opisane w ww. prognozie
oddzialywanie ustalen pierwotnego planu na srodowisko przyrodnicze generalnie pozostaje aktualne
rowniez w odniesieniu do wprowadzanych obecnie zmian, ktére maja charakter czastkowy
i porzadkowy. W zwigzku z powyzszym niniejsza prognoza sporzadzana dla projektu zmiany
obowigzujacego planu zostata tylko zaktualizowana w niezbgednym zakresie na podstawie dodatkowych

dostepnych obecnie materiatdéw i opracowan.



I11. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Polozenie geograficzne i administracyjne

Miasto Zgierz potozone jest w makroregionie Nizin Srodkowopolskich w zachodniej czesci Wzniesien
Lodzkich, co w podziale obszaru podtodzkiego odpowiada Wzgérzom Lagiewnickim. Wzgodrza
Lagiewnickie osiagaja wysokosci do 254 m n.p.m. i s wyraznym akcentem terenowym. Na wschodnich
przedmies$ciach Zgierza wzgoérza przechodzag w mniej urozmaicong powierzchni¢ wysoczyznowa
0 wysokos$ciach rzedu 200 — 210 m n.p.m.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-zachodniej czeSci miasta i zajmuje
powierzchni¢ ok.169 ha. Analizowany obszar obejmuje tereny przemystowe bytych zaktadow ZPB
,Boruta” S.A. Obecnie teren po ww. bylych zaktadach wraz z terenami bezposrednio przylegltymi
wchodza w sktad Parku Przemystowego ,,Boruta” Zgierz zarzadzanego przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej.

Budowa geologiczna, rzezba terenu, surowce mineralne

Potudniowa cze$¢ Zgierza stanowi wysoczyzna plejstocenska, nachylona tagodnie w kierunku
poélocnym do doliny rzeki Bzury. Jest to fragment Wzniesien t.odzkich, ktére sa wzgorzami
morenowymi, plaskimi powierzchniami morenowymi ze $ladami spekan glacitektonicznych, na ktérych
znajduja si¢ wychodnie zwiréw i grubych piaskow glacjalnych oraz mtode holocenskie formy erozyjne,
bedacych wyrazem intensywnych procesow erozji gleb. Wysoczyzna ma spokojna rzezbe
Z deniwelacjami do 50 m i nachyleniem stokow rzadko przekraczajacym 5%.

Najistotniejszym i szczegdlnie charakterystycznym w krajobrazie elementem rzezby jest dolina rzeki
Bzury, o kierunku na ogét réwnoleznikowym, rozcinajaca wysoczyzne w granicach miasta na czesé
ponocng 1 potudniows. Goérne krawedzie doliny w centralnej i wschodniej czgéci miasta uformowane
sa na wysokosci okoto 200 m n.p.m., a dno doliny $rédmiesciu znajduje si¢ na poziomie 180 m n.p.m.
W dolinie wyksztalcity si¢ dwa poziomy terasowe — zalewowy (denny) i nadzalewowy. Urbanizacja
spowodowata zatarcie ich pierwotnych form i zasiggéw. Na obszarze opracowania Bzura jest
uregulowana (skanalizowana) i czg¢Sciowo zarurowana, przykryta. Wskutek zagospodarowania zostaly
zmienione naturalne warunki geomorfologiczne. Nie obserwujemy systemu terasowego, cho¢ nadal
tereny te sg wyraznie nizej potozone w stosunku do ograniczajacych od péinocy i potudnia obszarow
wysoczyznowych. Bardziej naturalne cechy doliny rzecznej Bzura osiaga po przecieciu
ul. Aleksandrowskiej gdzie wplywa na tereny otwarte. Mozemy tu zaobserwowa wyrazne terasy
w dwodch poziomach, zwlaszcza od strony pétnocnej. Krawedz doliny Bzury jest niewyrazna i mocno
zdegradowana. Krajobraz naturalny na obszarze planu ma cechy krajobrazu staroglacjalnego rozcigtego

mlodszg doling rzeki.



Teren miasta Zgierza znajduje si¢ w obrebie Niecki L.odzkiej, wchodzacej w sktad Niecki Mogilensko

- Lodzkiej. Podloze jej stanowig utwory jury gornej, zalegajace na duzych glebokosciach. Genetycznie

jednostka ta zwigzana jest z miodokimeryjskimi ruchami tektonicznymi orogenezy alpejskiej

z przetlomu jury i kredy. Na zerodowanej powierzchni kredowo — jurajskiej osadzily si¢ utwory

miocensko — pliocenskie, ktore na skutek podzniejszych proceséw denudacyjno - erozyjnych zostaty

z wielu obszarow usunigte. Nastgpnie powyzsze utwory zostaly pokryte osadami czwartorzedu.

Najstarsze osady w rejonie Zgierza zaliczane sg do kredy dolnej. Na nieré6wnej, erozyjnej powierzchni

utworow kredy gornej, spoczywaja osady wieku trzeciorzedowego, wyksztalcone w postaci itow

i mutkow ilastych czesto z wktadkami wegli brunatnych. Migzszos$¢ tych utwordw jest bardzo

zroznicowana. Przecietnie wynosi ona ok. 20 m, a lokalnie w miejscach zaburzen i wycisnig¢

glacitektonicznych ich pozorna migzszo$¢ przekracza¢ moze 100 m. W rejonie Zgierza budowa ta jest
bardzo skomplikowana, ze wzgledu na kilkakrotne transgresje i regresje ladolodow oraz zwigzane

z nimi zaburzenia glacitektoniczne. Najwicksze migzszosci czwartorzgdu notuje si¢ w potudniowej

czesci Zgierza (do ponad 130 m).

W utworach powierzchniowych na obszarze opracowania dominujg plejstocenskie osady, zwigzane

Z postojem ladolodu zlodowacenia srodkowopolskiego na tym obszarze (tzw. stadialu Warty). Sa to

W przewadze gliny zwatowe, ity oraz zwiry i piaski lodowcowe a takze piaski i drobne zwiry wodno-

lodowcowe. W dolinie Bzury wystepuja natomiast holocenskie osady rzeczne w postaci mutkow,

piaskéw i zwirow.

Na terenie miasta, dla potrzeb ceramiki budowlanej udokumentowano dwa ztoza gliny zwalowej o tej

samej nazwie ,,Piaskowice”:

— zloze gliny zwalowej przydatnej do produkcji kruszywa lekkiego — agloporytu o zasobach
zaktualizowanych w dodatku do dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny (zatwierdzonym w lipcu
1998 roku decyzja Wojewody tLodzkiego OS.VII-7510/0/9/98): zasoby bilansowe poza filarami
w ilosci 3123 tys. m®, w tym w kategorii B — 479 tys. m®; w kat. C1 -728 tys. m®; w kat. C2 - 1.924
tys. m3. Ztoze dotad bylo nieeksploatowane. Ztoze zlokalizowane jest przy ul. Aleksandrowskiej —
poza obszarem objetym projektem zmiany planu, nie posiada ustanowionego terenu i obszaru
gbrniczego, nie wydano takze koncesji na eksploatacje kopalin,

— zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej — gliny zwalowej o zasobach geologicznych
zatwierdzonych w styczniu 1988 r. decyzjg nr OS.XI1-8513/1/88 — potozone czgsciowo w obszarze
objetym projektem zmiany planu. . Zasoby ztoza wg stanu udokumentowania na dzien 1.07.1987 r.
wynoszg 22,3 tys. m® w kategorii rozpoznania C1. Ztoze nie posiada ustanowionego terenu i obszaru
gorniczego, nie wydano takze koncesji na eksploatacj¢ kopalin. Ztoze nieeksploatowane.

Z uwagi na przewidywane inne funkcje zagospodarowania przedmiotowych z16z (w tym cze$ciowo

zaistniate) przewiduje si¢ wykreslenie tych z16z z krajowego bilansu zasobow.



Uwarunkowania geotechniczne

Obszary wysoczyzny plejstocenskiej o przewadze spadkdéw ponizej 5% maja podtoze zbudowane
z gruntéw nosnych — spoistych, glin i pylow, lokalnie itow o konsystencji twardoplastycznej. Lokalnie
moga wystgpowac soczewki gruntow plastycznych. Woda gruntowa wystepuje na ogédt glebiej niz
2 m ppt. Okresowo jednak moze utrzymywac si¢ na stropie glin (znacznie ptycej niz 2 m). Sg to obszary
przydatne dla zabudowy z zastrzezeniem, dotyczacym potrzeby szczegdétowych badan geotechnicznych
gruntow dla zabudowy z glgbszym podpiwniczeniem.

Obszary teras zalewowych nizszych, strefy przydenne oraz dna dolin bocznych Bzury sa miejscami
wystepowania w przewadze gruntow stabonosnych — torféw, namutow holocenskich rzecznych oraz
plejstocenskich utworow deluwialnych (piaskow, pytow i glin). Swobodne zwierciadto wody gruntowe;j
wystepuje plycej niz 2 m ppt lub ptycej niz 1 m ppt. Tereny poza obszarami juz zabudowanymi,
wskazane sg pod uzytki zielone (taki). Niewskazane jest ich zadrzewianie i zalesiane.

Topoklimat

Klimat okolic Zgierza ma charakter przej$ciowy od oceanizmu do kontynentalizmu oraz od klimatow
ksztattujacych si¢ pod wptywem gor i wyzyn do klimatéw ksztattujacych si¢ pod wptywem Baltyku.
Nizinny charakter obszaru umozliwia swobodny przeptyw mas powietrza, z wyrazng przewaga
przeptywow w uktadzie rownoleznikowym. Najwyzsze czesci Wyzyny Lodzkiej sa najchlodniejsze.
Okres wegetacyjny jest dos¢ dtugi i trwa okoto 210 dni. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi
ok. 650 mm. W obszarze Aglomeracji Lodzkiej w tym takze w Zgierzu charakterystycznym
wyr6znikiem klimatu jest wystepowanie zjawisk i cech typowych dla terenow silnie zurbanizowanych
i uprzemystowionych (zaburzenia cyrkulacji powietrza, miejska wyspa ciepla, zanieczyszczenie
powietrza, nieco zwigkszona czg¢sto$¢ wystepowania chmur, opadow i mgiet, krotkotrwatos¢ pokrywy
$nieznej).

Warunki topoklimatyczne na analizowanym obszarze uzaleznione sg od konfiguracji terenu. W obrebie
wysoczyzny okresowo moze wystepowac wigksze nawilgocenie powietrza. Sg to tereny dobrze
przewietrzane. Zaburzenia pol wiatru moga by¢ pochodng zagospodarowania obszaru. W dnach dolin
wystepuja czeste stale podmoktosci, inwersje temperatur, duze zamglenia i wigksze zachmurzenie.
Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Bzura wyptywajaca z rejonu Wzgorz Lagiewnickich w obszar Zgierza wkracza od strony poludniowo-
wschodniej (rejon Lagiewnik — ul. Przepidrcza) na wys. 200 m n.p.m. Od tego miejsca kieruje si¢
ku potnocy a nastepnie ku zachodowi, zataczajac wyrazny tuk skierowany ku potnocy a nastgpnie
potudniu. Granice miasta opuszcza pod Piaskowicami, na wysokos$ci 175 m n.p.m. Historyczny Zgierz
ulokowat si¢ na prawobrzeznej terasie nadzalewowej Bzury. Dopiero w dobie uprzemystowienia
I rozwoju miasta, urbanizacja rozprzestrzenita si¢ na stoki dolinne i przylegte powierzchnie

wysoczyznowe. Oprocz doliny rzeki Bzury w obszarze miasta Zgierza wystgpuja inne doliny ciekow



stale lub epizodycznie ptyngcych. W czeSci potudniowej miasta, przez Las Chetmski ptynie rzeka

Wrzaca bioragca poczatek tuz poza potudniowo-wschodnig granica Zgierza. Rzeka ta ptynac w kierunku

zachodnim po wyjsciu z Lasu Chetmskiego stanowi granicg potudniowo-zachodnig Zgierza.

W obrebie Zgierza zarejestrowano dwa wyrazniejsze i wigksze powierzchniowo obszary stanowiace

zrodliskowe wysigki zasilajace cieki powierzchniowe. Jeden z nich to obszar zrédlowy cieku

stanowigcego lewobrzezny doptyw Bzury (czgsciowo suchy lub ptynacy okresowo), doptywajacego

do Bzury od potudnia w rejonie szpitala i ogrodoéw dziatkowych przy ulicy A. Struga. Teren zrodtowy

tego cieku znajduje si¢ na péinocny-wschod od cmentarza komunalnego przy ulicy Konstantynowskiej.

W obszarze objetym projektem zmiany planu wystepuja zlokalizowane w korycie ww. rzeki obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig:

— o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, dla ktérego obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

— o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepis6w odrebnych.

Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP)

Zgodnie z podziatem na jednostki JCWP obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w dorzeczu Wisty,
regionie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP oznaczonej kodem RW200017272137, o nazwie

,,Bzura do Starowki”.

Tab. 1. Charakterystyka JCWP na analizowanym ohszarze

Ocena ryzyka
Stan / potencjal Stan Ocena stanu
JCWP . . nieosiagniecia celow
ekologiczny chemiczny wod JCWP
Srodowiskowych
Umiarkowany
wskazniki determinujace Zagrozona
Bzura do Staréwki Ponizej dobrego o
BZT5, OWO, przewodno$é, odplyw miejski,
(Rw200010272137) ) Benzo(a, b, g, h, o )
. azot ogdlny i azotanowy, . Ity nawozenie i depozycja,
potok nizinny i)perylen,
) fosfor ogdlny i zrédia przemystowe,
piaszczysty ) fluoranten .
fosforanowy, fitobentos), bytowe i komunalne
makrobezkrggowce

Zrédlo: http://karty. apgw.gov.pl:4200/ jew-powierzchniowe

Cele $rodowiskowe dla czgéci wod okreslone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty zostaly oparte gtownie na warto$ciach granicznych poszczegélnych wskaznikow fizyko-
chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod
powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody,

odpowiadajacych warunkom osiagnigcia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii



wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych.

Dla JCWP ,.Bzura do Starowki”, zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stwierdzono umiarkowany stan/potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego.
W zlewni JCWP wystepuja nastgpujace presje: rozwodj obszarow zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace
uporzadkowanie gospodarki §ciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowac ta presje w zakresie
wystarczajacym dla osiggniecia dobrego stanu.

Wedtug analizy przeprowadzonej w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla
JCWP stwierdzono wptyw dziatalnosci antropogenicznej na aktualny zty stan ogélny wod.

Wody podziemne

Na obszarze Zgierza wystepuje strefa kontaktu trzeciorzedu z kreda i jurg. Nadlegly material morenowy
ma bardzo duza przepuszczalnos¢ i jest wysoce zdyslokowany strukturalnie. Intensywna eksploatacja
wod podziemnych spowodowata powstania rozlegtego leja depresyjnego. Wszystko to sprawilo,
ze rejon ten charakteryzuje si¢ duzym zanieczyszczeniem wod podziemnych. Zagrozenie dalszej
infiltracji z powierzchni zanieczyszczen do wod podziemnych jest podstawowym problemem
W dziedzinie ochrony $rodowiska w Zgierzu.

Swoista budowa geologiczna (zaburzenia glacitektoniczne) duzej czesci obszaru (strefa krawedziowa
Wzniesien Lodzkich, falista wysoczyzna morenowa) decyduje o charakterze wod podziemnych tego
terenu. Liczne spekania i wychodnie warstw wodonosnych powoduja, ze w tej strefie istnieje bardzo
mate zabezpieczenie wod podziemnych przed infiltracjg. Warstwy izolacyjne majg niewielka migzszos¢
lub tylko czgsciowo przykrywaja wychodnie warstw wodono$nych. Eksploatacyjne poziomy
wodonosne wystepujace na terenie miasta wigza si¢ z pigtrami wodono$nymi: czwartorzegdowym,
trzeciorzedowym, kredowym 1 jurajskim. Poziom gérnokredowy i poziom czwartorzedowy sa
najbardziej zasobnymi poziomami wodono$nymi, stanowigcymi gtowne zrodto wody. Wody podziemne
z tych pozioméw sa eksploatowane w Zgierzu.

Wedhlug opracowanej przez A. Kleczkowskiego mapy Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP) aktualnej na dzien 31 grudnia 2023 r. teren miasta Zgierza oraz obszar objety opracowaniem
polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka t.odzka).

Jednolite Czes$ci Wod Podziemnych (JCWPA)

Zgodnie z aktualnym podziatem JCWPd analizowany obszar zlokalizowany jest w graniach JCWPd
nr 63.



Ryc. 1. Zasieg JCWPd 63

L

Struktura JCWPd 63 jest ztozona z siedmiu pozioméw wodono$nych (Q1, Q2, miocenski, kredy gornej,
kredy dolnej, jury gornej, jury srodkowej i dolnej) rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi lub
lokalnie pozostajagcymi w wigzi hydraulicznej. Poziom przypowierzchniowy Q1 jest praktycznie
nie izolowany od powierzchni terenu, co umozliwia jego infiltracyjne zasilanie. Strefy zasilania sg
zwigzane z lokalnymi dziatami wod powierzchniowych, natomiast wody podziemne sg drenowane przez
wszystkie cieki powierzchniowe. Poziom wodono$ny Q2 na przewazajgcej czg¢sci obszaru jest
izolowany od powierzchni terenu pakietem glin zwatowych. Jego zasilanie odbywa si¢ na drodze
przesaczania si¢ wod z poziomu Q1 lub z powierzchni terenu przez utwory stabo przepuszczalne.
Pozostate poziomy (miocenski i mezozoiczne K, Ki, J3, J») sa catkowicie izolowane od powierzchni
terenu a ich zasilanie zachodzi na drodze przesaczania si¢ wod przez utwory stabo przepuszczalne

w utworach polozonych powyze;j.



Ryc. 2. Schemat przeptywu wod podziemnych w granicach JCWPd 63
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Tab. 2. Charakterystyka JCWPd na analizowanym obszarze

Ocena ryzyka
. Ocena ogolna stanu
JCWPd Stan ilo$ciowy Stan chemiczny nieosiagniecia celow
wod JCWPd
sSrodowiskowych
63
Dobry Dobry Dobra Niezagrozona
(GW200063)

Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod ustalone zostaty w ,,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300). Dla wdd podziemnych ustalono nastgpujace

cele srodowiskowe zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne:

zapobieganie lub ograniczanie wprowadzenia do ich zanieczyszczen;

zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

ich ochrona i1 podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy poborem a
zasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan.

Udokumentowane ujecia wod podziemnych

Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ nastepujace udokumentowane ujecia wod podziemnych:

Tab. 3. Ujecia wod podziemnych w analizowanym obszarze

Lp. Nr ewid. dzialki Rzedna Stratygrafia
[obreb] [mp.pt]

1. 150/2 [121] 179,30 Czwartorzed (kenozoik)

2. 290/1 [121] 181,50 Kreda

3. 300/2 [121] 181,80 Kreda

4. 396 [121] 181,21 Kreda

5. 376 [121] 182,62 b.d.

6. 90/422 [121] 186,00 Kreda

7. 328 [121] 186,00 Kreda




8. 347/1 [121] 186,90 Kreda

9. 320/1 [121] 182,60 Czwartorzed (kenozoik)
10. | 321/31[121] 182,60 Kreda

11. | 319[121] 183,60 Czwartorzed (kenozoik)
12. | 363 [121] 188,80 Kreda gorna (pdzna)
13. | 363[121] 188,50 Kreda gorna (pdzna)
14. | 364/1[121] 189,40 Kreda gorna (pdzna)
15. | 153/2 [121] 191,90 Czwartorzed (kenozoik)
16. 368 [121] 191,50 Czwartorzed (kenozoik)
17. | 270/4 [121] 193,10 Czwartorzed (kenozoik)
18. | 270/4 [121] 193,70 Jura

19. | 270/4 [121] 193,59 Kreda gorna (pdzna)
20. | 270/1[121] 193,68 Kreda dolna (wczesna)
21. | 371[121] 192,19 Czwartorzed (kenozoik)
22. | 371[121] 193,76 Czwartorzed (kenozoik)
23. | 272[121] 193,59 Kreda

24. | 275/4[121] 196,30 Czwartorzed (kenozoik)
25. | 373/3[121] 191,70 Kreda

26. | 373/1[121] 196,36 Czwartorzed (kenozoik)
27. | 374/4[121] 189,00 Trzeciorzed

Gleby

Wychodniom piaskow i zwiréw odpowiadaja gleby stabsze. Pod wzgledem typogenetycznym wystepuja
w Zgierzu cztery typy gleb: brunatne kwasne i wylugowane, pseudobielicowe, czarne ziemie
zdegradowane i gleby hydrogeniczne (aluwialne). W zachodniej i potudniowo-zachodniej czgsci
Zgierza znajduja si¢ wicksze ptaty gleb pseudobielicowych. Wytworzyly si¢ one na wysoczyznach
zbudowanych z glin, piaskow gliniastych, rzadziej samych piaskow. Na ogot gleby te maja duza wartosé
rolnicza, ale sa cigzkie w uprawie. Tworzg kompleksy — pszenny wadliwy oraz zytni bardzo dobry
i dobry (klasy bonitacyjne IlI, IV i V). Czarne ziemie zdegradowane wystepuja przede wszystkim
w dnach dolin rzecznych oraz tworza niewielkie ptaty w zagtebieniach na wysoczyznie. Gleby tego typu
powstaty przy udziale ro§linnosci takowej, rzadziej lesnej, zwykle przy znacznym uwilgotnieniu gruntu.
Gleby hydrogeniczne zajmuja niewielkie powierzchnie w dnach dolin rzecznych. Wytworzyly si¢
na osadach organicznych, torfach i namutach torfiastych przy udziale roslinnosci takowe;j lub lesnej typu
olsu czy lasu t¢gowego. Obecnie na glebach hydrogenicznych, zachowanych w stanie uprzednim
znajduja sie taki i pastwiska (gleby w klasach III-IV uzytki zielone).

Pod wzgledem typogenetycznym w analizowanym obszarze przewazajg gleby brunatne wylugowane
i kwasne, miejscami gleby bielicowe, wytworzone na luznych utworach czwartorzgdowych, zaliczone

do IVDb, Vi VI klasy bonitacyjnej. Na terenach lesnych dominuja gleby ptowe oraz brunatne rdzawe.



W centralnej, potnocnej i potudniowej czgsci obszaru objetego projektem zmiany planu naturalnie
wyksztalcone kompleksy glebowe sa mocno zdegradowanie na skutek przeksztatcenia ich pod

zabudowe produkcyjng oraz wykorzystanie pod osadniki i sktadowiska odpadow.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna

Roslinnos¢ w Zgierzu wykazuje duzy stopien przeksztatcen antropogenicznych (skazen sanitarnych
i zmian w stosunku do uprzednich siedlisk naturalnych). Do zbiorowisk zantropogenizowanych zalicza
si¢ kompleks lesny — Chelmy. Inne wystepujace zbiorowiska roslinne — to typowe zbiorowiska
antropogeniczne — silnie zdegradowane i przemieszczone. W obszarach rolniczych wystepuje
nagromadzenie zbiorowisk segetalnych (r6znego rodzaju chwasty polne i rosliny neofity powstajace
W wyniku intensywnych upraw rolnych). Obszarem nieuzytkow oraz wyrobisk poeksploatacyjnych
towarzyszg zbiorowiska ruderalne (o wysokim stopniu degradacji i przeksztalcen antropogenicznych).
Oprocz wymienionych zbiorowisk roslinnych, wystgpuja w Zgierzu zespoty zieleni urzadzonej (parki,
cmentarze, ogrody dziatkowe), a takze liczne sady przydomowe i mate przemystowe, ktore na skutek
czestego przedawkowania opryskow stanowig istotne zagrozenie dla gleb i wod gruntowych.

Zgierz z uwagi na historycznie uwarunkowany rozwdj przemystu oraz nie zawsze racjonalng
gospodarke przestrzenng i inwestycyjna, zaliczany jest do miast o duzym stopniu degradacji sSrodowiska.
Dotyczyto to gléwnie (w okresie intensywnego funkcjonowania przemystu w tym chemicznego)
zanieczyszczenia powietrza, a obecnie glownie wod powierzchniowych i wglebnych oraz degradacji
roslinnos$ci i fauny naturalne;.

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja takze kompleksy zieleni urzadzonej (skwery przy
ustugach), lasy, zielen nieurzadzona i nieuzytki. Zielen nieurzadzona towarzyszy zabudowie
przemystowej, osadnikom, wysypiskom, sktadowiskom. Jest odporna na zanieczyszczenia, ale tez
posiada niewielkie walory przyrodnicze. Sa to gtdwnie skupiska samosiejek, chwastow, zakrzewien czy
zbiorowisk ruderalnych. Drzewa na analizowanym obszarze to gltéwnie topole i brzozy, ale tez
w niewielkim udziale deby, lipy, wierzby. Niektore tereny urzadzone sa dekoracyjnymi drzewami
iglastymi jak Swierk czy sosna. Las Chelmy ma charakter seminaturalnego lasu mieszanego potozonego
w dolinie lokalnego potoku.

Swiat zwierzecy

Swiat zwierzecy w obszarze objetym opracowaniem zwigzany jest z obecno$cig synantropijnej
zwierzyny lesnej. Na terenach lesnych i w ich sgsiedztwie moga wystepowac: dzik, sarna, lis, wiewiorka
pospolita (objeta ochrong czeSciowa), mysz lesna oraz kos (objety ochrong $cistg), szpak (objety
ochrong $cistg), wrobel (objety ochronag Scista) i gotab.

Siedliska i gatunki chronione




W granicach analizowanego obszaru i jego najblizszym sasiedztwie, na podstawie analizy dostgpnych

materialow i literatury, nie stwierdzono wystgpowania siedlisk ani gatunkéw chronionych.

Istniejace zagospodarowanie

Projekt zmiany miejscowego planu obejmuje tereny przemystowe bytych zaktadow ZPB ,,.Boruta” S.A.
Zgodnie z ustawa o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych Teren Zakladow Przemystu
Barwnikoéw ,,Boruta” zostal wskazany jako rozpoznany wielkoobszarowy teren zdegradowany,
na ktorych konieczne jest podjecie dziatan zwigzanych z poprawg stanu srodowiska.

Krajobraz naturalny obszaru zostat bardzo silnie przeksztatcony i zdegradowany na skutek rozwoju
funkcji przemystowych. Degradacji ulegly naturalne powierzchnie terasowe oraz ro$linnos¢
potencjalna. Analizowany obszar stanowig w przewadze tereny przemystowe i ushugowe. Od potudnia
do obszaru przylegaja fragmenty lasu, od zachodu taki, pastwiska oraz pola uprawne. Na wschod
od obszaru znajdujg si¢ tereny sportowe, cmentarz komunalny i ogrody dziatkowe. Zielen na terenach
przemystowych jest samorzutna i nie nadaje specjalnej estetyki krajobrazowi, ale poprawia ogdlne
wrazenie 1 udzial terenow zielonych.

Obszar posiada niewielkie walory przyrodnicze i krajobrazowe. Srodowisko nadrzeczne zwigzane
Z doling Bzury jest zdegradowane, a rzeka jest skanalizowana. Brak w tym rejonie naturalnych
Zbiorowisk roslinnych. Zielen na obszarach przemystowych i ustugowych wystepuje, co prawda
W duzym nagromadzeniu, ale nie przedstawia wigkszej wartosci konserwatorskiej ani nie wptywa
na estetyke krajobrazu czy bior6znorodnosci. Jest chaotyczna i ztozona z gatunkéw pospolitych szybko
rosnacych i tatwo ulegajacych degradacji (topole, brzozy). Jej wystepowanie jest efektem zaniedban
i zaprzestania eksploatacji niektorych terenow, co dodatkowo $wiadczy o degradacji srodowiska
przyrodniczego. Niewielka warto$¢ przyrodnicza przedstawia teren Lasu Chelmy na potudniu
opracowania. W zachodniej czgséci obszaru wystepuja tereny rolne, tgki, pastwiska oraz tereny czynnych
i zrekultywowanych osadnikow.

Krajobraz obszaru ma wszystkie cechy krajobrazu zdegradowanego, gdzie po zaprzestaniu
intensywnego zagospodarowania rozpoczeta sie samoistna renaturalizacja. Nie przedstawia on obecnie

wickszych walorow krajobrazowych i przyrodniczych.

Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

W Zgierzu z uwagi na rozwdj przemystu przez wiele lat utrzymywal si¢ wysoki stopien
zanieczyszczenia powietrza. Obecnie warunki aerosanitarne ksztaltowane sg przez emisje bytowe,
przemystowe i komunikacyjne. W zalezno$ci od chwilowych i lokalnych warunkéw meteorologicznych
obserwujemy pogorszenie lub poprawe warunkow biosanitarnych.

Podstawowy system cieptowniczy miasta oparty jest o dziatania wytworcy ciepta 1 dzierzawcy sieci

cieptowniczej: PGE GiEK S.A. - Oddziat Elektrocieptownia Zgierz (dawniej ,,Energetyka Boruta™ Sp.



z 0.0.). Pokrywa on potrzeby cieplne odbiorcow komunalnych w osiedlach wielorodzinnych, przede
wszystkim Osiedla 650-lecia i Osiedla Kurak. Czynnikiem grzejnym w sieci miejskiej jest woda
0 wysokich parametrach.

Elektrocieptownia wyposazona jest w trzy kotly parowe o 1acznej mocy zainstalowanej 185 MW, ktore
pracuja dla potrzeb grzejnictwa oraz potrzeb technologicznych zaktadéw funkcjonujacych. Na terenie
Parku Przemystowego ,,Boruta Zgierz” z Elektrocieptlowni wyprowadzone sa dwie magistrale wody
goracej w kierunku osiedla 650-lecia, ktore nastgpnie taczac si¢ ze sobg, tworza uktad pierScieniowy.
Od tego pierscienia wykonane jest odgatgzienie w kierunku Osiedla Kurak. Z Elektrocieptowni
wyprowadzona jest rowniez sie¢ wewngetrzna pary technologicznej oraz wody goracej na potrzeby
uzytkownikow zlokalizowanych na terenie Parku Przemystowego ,,Boruta Zgierz”. Energetyka Boruta
Sp. z 0.0., ktdra rocznie emituje do powietrza 1396.,4 ton zanieczyszczen. W ostatnich latach obserwuje
si¢, iz na skutek racjonalnej gospodarki zuzycie energii cieplnej dla potrzeb miasta znacznie spadio.
Wplynety na to gtéwnie korzystniejsze parametry termiczne przegrod zewnetrznych modernizowanych
budynkéw oraz zmiany techniczne polegajace na wprowadzeniu nowych uktadow automatycznej
regulacji c.o. i c.w. w weztach wymiennikowych, wprowadzenie nowoczesnych regulatoréw w zakresie
stabilizacji ci$nienia dyspozycyjnego oraz wprowadzanie zasady rozliczen odbiorcéw koncowych
na podstawie licznikow energii cieplne;.

Z uwagi na poziom wystepujacych w powietrzu zanieczyszczen obszar bytych zaktadow ZPB ,,.Boruta”
nalezy do obszaréw o umiarkowanych st¢zeniach zanieczyszczen. Tereny te pomimo intensywnej
urbanizacji i uprzemystowienia, z uwagi na zastosowane technologie oraz urzadzenia do ochrony
powietrza nie wykazuja duzego stopnia zanieczyszczenia powietrza.

Zgierz, jak wigkszo§¢ miast, boryka si¢ z problemem niskiej emisji. Liczba lokalnych kotlowni
i indywidualnych palenisk, ktore nie sg zaopatrzone w urzadzenia ochrony powietrza ma ogromny
wplyw na jako$¢ aerosanitarng danego obszaru, co widoczne jest w sposOb szczegdlny w sezonie
grzewczym. Problem niskich emisji obejmuje roéwniez zanieczyszczenia powstate w zwigzku z ruchem
komunikacyjnym. Pochodzace z tej grupy zanieczyszczenia sg wynikiem spalania paliw. W efekcie tych
zjawisk powstajg zaréwno tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyly z metalami
cigzkimi, jak i duze ilosci pytow.

Na podstawie wynikow ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewdédztwie todzkim w 2023 roku” Zgierz
zaliczany jest do strefy oceny Aglomeracji Lodzkiej. W 2023 r. podobnie jak w poprzednich latach
ponownie stwierdzono przekroczenie rocznej warto$ci dopuszczalnego poziomu benzo(a)pirenu w pytu
PM10 w miastach Aglomeracji L.odzkiej (w tym w Zgierzu).

Zgodnie z wynikami modelowania matematycznego oraz metoda obiektywnego szacowania za rok
2023, ze wzgledu na ochrong zdrowia, na obszarze m. Zgierz stwierdzono przekroczenie sredniorocznej

warto$ci poziomu docelowego benzo(a)pirenu (Dgc=1ng/md).



Doszto réwniez do przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego ozonu (ze wzglgdu na ochrong
zdrowia — obszar przekroczen objat cale miasto).

Nie stwierdzono przekroczen dopuszczalny standardow jako$ci powietrza dla: PM10 (rok), SO; (1h,
24h), NO: (1h, rok), ozonu (poziom docelowy). Na obszarze miasta Zgierz nie stwierdza si¢ rowniez
przekroczen tlenku wegla CO (8h), benzenu (rok) i metali cigzkich (As, Cd, Ni, Pb — rok).

Tab. 4. Wynikowe klasy dla poszczegolnych zanieczyszczen dla strefy Aglomeracja L.odzka, uzyskane
w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteridow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
w 2022 roku (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim w 2023 v., GIOS, £6d7, kwiecien
2024).

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla

Strefa obszaru calej strefy

SOz NO2 PM10 Pb CsHs (6{0) Os BaP PM2,5

Aglomeracja
Lodzka A A A A A A A c Al

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczgce dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U.
z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego, ktore jest dziataniem dtugookresowym
zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikoéw dlugookresowych Lpwn i Ln, ktére odnosza sie¢
do wszystkich dob w ciggu roku. Z kolei wskazniki dobowe Laeqp | Laegn Wskazujg hatas ,,chwilowy”
odnotowany w danym miejscu w obrgbie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach

kontrolnych.

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, ktore

to wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed

hatasem.
Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigcku A w dB
. - . P le obiekty i dzialalno$é
Dragi lub linie kolejowe ozostale Ob,le, ty i dzialalnos$é
bedaca zrédlem halasu
L.p. Rodzaj terenu

Lown Ln Lown Ln

przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim

dobomw roku | porom nocy dobom w roku porom nocy

a) Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40




a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej

2. ze stalym lub czasowym 64 59 50 40
pobytem dzieci i mtodziezy

c) Tereny domow opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

. . 68 59 55 45
3 b) Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
c) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
" Tereny w strefie sSrodmiejskiej miast 70 65 55 45

powyzej 100 ty§ mieszkancow

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Laegp | Laegn, ktore

to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwicku A w dB

Pozostale obiekty i dzialalnos¢

Drogi lub linie kolejowe L,
bedaca zrédlem halasu

L
. AedD LAegN
L.p. Rodzaj terenu LAegD przedzial czasu przedziat czasu
. LAegN odniesienia rowny Lo
przedziat czasu . o odniesienia
o przedziat czasu 8 najmniej ,
odniesienia ., réwny
, odniesienia rowny korzystnym Lo
réwny . . . 1 najmniej
. 8 godzinom godzinom dnia .
16 godzinom . . korzystnej
kolejno po sobie L
. godzinie nocy
nastepujacych
a) Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska Tereny
szpitali poza miastem 50 45 45 40

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) | Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

C) Tereny zabudowy zagrodowej Tereny 65 56 55 45
mieszkaniowo — uslugowe Tereny
rekreacyjno -

wypoczynkowe

T fie srodmiciskied
e.renywstfe.le srodrymej‘s iej o 68 60 55 45
miast powyzej 100 ty$ mieszkancow




Na klimat akustyczny wplyw ma gltownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy). Hatas
komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej przez PZH).

Dla niektorych terendw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet duzej ucigzliwosci.

Tab. 7. Skala subiektywnej ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego

Ucigzliwos$é Laeq [dB]
mata <52
$rednia 52...62

duza 63........ 70
bardzo duza >70

Gloéwne zrodta emisji hatasu do srodowiska stanowia: ruch drogowy (61%), kolejowy (20%) i lotniczy
(4%) oraz obiekty przemystowe (15%). Na obszarze Zgierza gtowne zrodio hatasu stanowi transport
drogowy. Znajdujaca si¢ na terenie miasta sie¢ drog, zwlaszcza drogi o zasiegu krajowym, ciagle
wzrastajgca liczba samochodow sprawiaja, iz warunki akustyczne w Zgierzu, szczegdlnie W poblizu
duzych tras komunikacyjnych ulegaja ciagtemu pogorszeniu. Najwicksze natezenie hatasu wystepuje
na drogach krajowych. Przez Zgierz przebiegaja dwie drogi:

a) droga ekspresowa S14, tzw. Zachodnia Obwodnica Lodzi, 1aczgca autostrade A2 z droga ekspresowa

S8, przebiega poludnikowo po zachodniej stronie L.odzi, Zgierza i Pabianic,
b) droga krajowa nr 91 Gdansk — Podwarpie, ktora prowadzi ulicami: 1.odzka, Armii Krajowe;j,
Leczycka, Ozorkowska, a zatem przez tereny zainwestowane i centrum miasta.

W poblizu analizowanego obszaru przebiega takze droga powiatowa ze Zgierza do Konstantynowa
Lodzkiego (ul. Konstantynowska). Drugim wystepujacym w mie$cie rodzajem hatasu jest hatas
kolejowy. Nie ma on jednak tak duzego znaczenia jak hatas drogowy. Zaréwno natezenie transportu
kolejowego, jak i lokalizacja linii kolejowych (gtdéwnie na terenach o rzadkiej zabudowie) sprawiaja,
iz hatas kolejowy nie jest dla Zgierza istotnym zagrozeniem akustycznym. Linie kolejowe przebiegajace
przez Zgierz nie posiadajg pierwszorzednego znaczenia i nie sg przystosowane do intensywnego ruchu
o wyzszych predko$ciach. Trzecim istotnym rodzajem hatasu jest hatas przemystowy. Z uwagi
na powszechnie wprowadzane modernizacje urzadzen technicznych oraz zmiany stosowanych
technologii ten rodzaj hatasu staje si¢ coraz mniejszym zagrozeniem akustycznym. Ponadto w zwigzku
z istniejacg w ostatnich latach recesja gospodarcza wiele zakltadow stanowigcych zrodto znaczacej
emisji halasu ulegto likwidacji. W mieScie mozemy wyrdzni¢ strefe charakteryzujaca sie¢
przekroczeniem hatasu do 20 dB w stosunku do pozioméw dopuszczalnych w §rodowisku (dla terendw
chronionych 55 dB). Obszar podwyzszonego poziomu hatasu obejmuje gtéwnie ulice: Ozorkowska,
Lo6dzka, Piatkowska (od centrum do Lasu Pod Dabrowkami), Szczawinska, Parzeczewska oraz

Galczynskiego. Strefa ta nie obejmuje bezposrednio obszaru objegtego opracowaniem.



Gospodarka odpadami

Ustawa o0 odpadach oraz ustawa Prawo ochrony $rodowiska stanowia dokumenty regulujace prawne
aspekty szeroko pojetej gospodarki odpadami. Oba akty prawne obliguja odpowiednie organy wiadzy
danej jednostki samorzadowej do sporzadzenia ,,Planu gospodarki odpadami”. Dokument ten stanowi
odrebne opracowanie bedace integralng czescia ,,Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Miasto Zgierz”.

Odpady sa to przedmioty lub substancje state, a takze nie bedace $cickami substancje ciekte (w tym
rowniez osady Scickowe) powstale w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub bytowej
cztowieka i nie przydatne w miejscu lub czasie, w ktorym powstaty. Ze wzgledu na zrédto pochodzenia,
odpady dzielimy na:

1. odpady przemystowe, powstajace w wyniku dziatalno$ci gospodarczej,

2. odpady komunalne, powstajace w wyniku bytowania cztowieka.

W kazdej z tych grup, biorgc pod uwagg stopien szkodliwo$ci, mozna wyodrebnic:

— odpady niebezpieczne,

— odpady inne niz niebezpieczne.

Na terenie miasta Zgierz nie ma mozliwosci przetwarzania odpadow komunalnych oraz pozostatosci
z sortowania i pozostatosci z mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych
przeznaczonych do sktadowania. Obecnie Gmina Miasto Zgierz nalezy do Regionu 1 wedtug podziatu
w ,,Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa L.odzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028”, w zwiazku z czym odpady komunalne wytwarzane na jej terenie przewozone s3
do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéow Komunalnych w Krzyzanowku.

Zgodnie z przepisami Gmina Miasto Zgierz obowigzana jest zorganizowa¢ odbieranie odpaddéw
komunalnych od wtascicieli nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy w zamian za optate
za gospodarowanie odpadami ponoszona przez wilascicieli nieruchomosci. Ustuge w zakresie odbierania
odpadow komunalnych $wiadczy firma wybrana przez Gming Miasto Zgierz w drodze przetargu.
Odpady komunalne odbierane sg z podzialem na frakcje.

Gmina Miasto Zgierz zapewnia réwniez funkcjonowanie na terenie miasta Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych. Wiasciciele nieruchomosci niezamieszkatych, na ktoérych powstaja
odpady zobowigzani sg do zawarcia indywidualnych uméw na obieranie odpadow z uprawnionymi
podmiotami odbierajacymi odpady komunalne.

Odpady przemystowe

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie sktadowiska odpadéw przemystowych oraz zaktady
przetwarzania i utylizacji odpaddéw niebezpiecznych. Do najwigkszych producentéw odpadow
przemystowych w miescie nalezg: Energetyka Boruta Sp. z 0.0. 1 ,,Wodociagi i Kanalizacja — Zgierz”

Sp. z. 0.0.



Czynne skladowiska odpaddéw

Na terenie miasta znajduja si¢ dwa sktadowiska odpadow przemystowych. Na pierwszym z nich,
znajdujacym si¢ przy ul. Miroszewskiej sktadowane sg odpady produkcyjne EKO Boruta i odpady
przemystowe przyjmowane z obszaru catego kraju, natomiast drugie potozone przy ul. Lukasinskiego

przeznaczone jest pod skladowanie osadow Sciekowych pochodzacych z oczyszczalni Sciekow.

Sktadowisko niebezpiecznych odpadow przemystowych zostato zamknigte w roku 2007.

Ponadto w sposdb ograniczony funkcjonuje sktadowisko odpadéw z elektrocieptowni Boruta (mokre

sktadowisko odpaddéw paleniskowych).

Tab. 8. Ilos¢ odpadow sktadowana na sktadowiskach przemystowych w powiecie zgierskim.

Paw. Okres eksploatacji Odlp}:::;i“.
Nazwa skladowiska [hal Rodzaj skladowanych odpadéw skladowanych

od do [Mg]

Skladowiske ocdpaddw 0.81 | cdpady porodukemne zakladu 1995 2009 1780

przemyslowych Bomita-Kolor (szlamy

EKO-BOEUTA i masy pofiltracyjne, uzle,

Zgierz adsorbenty, masy jonitowe, sole

vl. Miroszewska wapnia 1 magnezu, smoly

podstylacyine, gipsy). odpady
przemyslowe

Sktadowisko odpadow 4.50 | osady sciekowe, skratli. piasek 1974 - & 699

sciekowych

~wWodociagi 1

Kanalizacja — Zgierz

Sp.zowo”ul

Eukasinskiego 1713

Mokre skiadowisko 12,42 | odpady paleniskowe 1986 - 4159

odpaddw

paleniskowych

ENERGETYKA-

BORUTA Sp.zo.o.w

Zgierzu

Historyczne skladowiska i miejsca gromadzenia odpadéw

Poza przedstawionymi powyzej czynnymi sktadowiskami odpadow przemystowych na terenie miasta

i w obszarze objetym opracowaniem znajdujg si¢ trzy historyczne obszary, na ktorych sktadowano

i gromadzono odpady.

Na terenach bylych Zakladéw Przemystu Barwnikow "Boruta" w Zgierzu wystepuja trzy

obiekty, na ktorych odpady sktadowaly ww. zaktady, a potem nastgpca prawny ,,Eko — Boruta” sp. z 0.0.

(obecnie w likwidacji).




Sa to:

sktadowiska historycznych odpadéw przemystowych zlokalizowane przy ul. Miroszewskiej 54-60
i przy ul. Waleriana Lukasinskiego na dziatkach nr ew. od 273/1 do 273/38 obreb 119 oraz od 149/5
do 149/18 , obreb 121, obejmujace:

— na dziatkach nr ew. od 273/17 do 273/25, 273/29, obreb 119, od 149/5 do 149/18, obrgb 121
sktadowisko odpadow poprodukcyjnych, w tym niebezpiecznych (wraz z terenem zajgtym
infrastrukturg sktadowiskowa obejmujaca m.in. obszar projektowanej kwatery II, lokalizacje
piezometrow i kanalizacji odprowadzajacej odcieki, pas zieleni izolacyjnej, drogi dojazdowe),
szacowana ilo$¢ nagromadzonych odpaddéw — objeto$¢ komory 50 000 m3;

Sktadowisko odpadow zdeponowanych w Kwaterze 1 zostato uruchomione w 1995 r. Byly to
odpady poprodukcyjne wytworzone w ZPB ,Boruta” W 1998 roku EKO-Boruta Sp.
Z20.0. W Zgierzu uzyskata pozwolenie na przekazanie na w/w skladowisko odpadow
niebezpiecznych.

W dniu 12 maja 2006 r. firma EKO-Boruta Sp. z 0.0. wystapita z wnioskiem w sprawie
zamknigcia kwatery I skladowiska odpadow poprodukcyjnych, w tym niebezpiecznych.
Sktadowisko odpadow niebezpiecznych posiada decyzje Wojewody L.odzkiego z dnia
29 grudnia 2006 r., znak: SR.VII-G/6617-2/1239/2006,w sprawie zamknigcia kwatery I
sktadowiska (ze zmianami). Teren nie zostal zrekultywowany;

— na dziatkach nrew. 273/1, 273/18, od 273/30 do 273/38, obreb 119; sktadowisko gipséw
i popiotow — powierzchnia trzy sektory o wysokosci od 8 do 10 m, powierzchnia ok. 10 ha -
niezidentyfikowanych odpadéw nawiezionych na wierzchowine sktadowiska — szacowana
objetose 50 - 75 tys. m3. Wedlug dokumentacji wynika, ze osadniki gipsow 1 popiotéw zostaty
wybudowane w drugiej potowie lat 60-tych do gromadzenia gipséw i popiotéw pochodzacych
z ZPB ,,Boruta” w Zgierzu. Po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska w 1986 r., sktadowano
jeszcze przez ok. 10 lat gips i s61 wapniowa pochodzaca z produkcji kwaséw w ZPB ,,Boruta”.
Osadniki popiotéw i gipséw (tj. odpadow paleniskowych z elektrocieplowni) byly w fazie
rekultywacji prowadzonej od 2000 r. na podstawie dokumentacji pn. ,,Projekt zamkniecia
i rekultywacji osadnikéw ZPB ,,BORUTA” w Zgierzu — PBW - wypehienie osadnikow”
i zgloszenia zamiaru wykonania robdt przy zamknieciu i jego rekultywacji, przyjetego przez
Staroste Powiatu Zgierskiego (pismo z dnia 17.10.2000 r., znak: AB/7351/901/00). Teren nie
zostat zrekultywowany;

miejsce gromadzenia historycznych odpadow przemyslowych zwane ,,za Bzurg” zlokalizowane
przy ul. A. Struga 30 na dziatce nr ew.90/27 obreb 121— szacunkowo objetos¢ odpaddéw wynosi
okoto 340 000 m3. Sktadowisko powstalo w 1911 r., w momencie przeniesienia produkcji
barwnikéw i produktéw chemii organicznej (w tym lekow) z centrum Zgierza. Na terenie

zlokalizowanym wzdluz prawego brzegu rzeki Bzury na wschod od ul. Miroszewskiej



do ul. Transportowej gromadzono odpady po bylych Zaktadach Przemystu Barwnikéw ,,.Boruta”
S.A. w Zgierzu Sktadowisko funkcjonowato najprawdopodobniej do 1995 r. gdyz w roku tym
uruchomiono kwater¢ I do sktadowania odpadéw przemystowych i niebezpiecznych przy
ul. Miroszewskiej. Wojewoda Fodzki, w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania
sktadowiska na srodowisko, wydat decyzje z dnia 28 wrzesnia 2007 1., znak: SR.VI.6622-d/83/2007.
Decyzja ta jest ostateczna, prawomocna i podlega wykonaniu. Teren nie zostal zrekultywowany.

Obecnie przedmiotowe skladowisko stanowi wzniesienie poro$nigte roslinnoscia, przylegajace
bezposrednio do koryta rzeki Bzury. Teren jest nieoznakowany i nieogrodzony. Sktadowisko
nie jest wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng: nie ma kamer monitorujacych,
ogrodzenia, tablic informacyjnych oraz piezometrow w miejscach sptywu wody do rzeki Bzury.

W ostatnim okresie organy poszczeg6élnych szczebli samorzadu terytorialnego prowadzity dziatania

zmierzajace do uporzadkowania stanu prawnego nieruchomosci zajetych ww. obiektami. Powyzsze

nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa pozostawaty w uzytkowaniu wieczystym Spotki

Z 0. 0., ktora nie gospodarowata nimi we wtasciwy sposob.

W nastepstwie wyroku Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 19.01.2021 r. nieruchomos$ci wrocily

do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorym gospodaruje Starosta Zgierski.

Z dotychczas przeprowadzonych badan i analiz brak jest wystarczajgcych danych o stwierdzeniu

naruszenia standardow jakosci zasobow Srodowiska przez oddziatywanie sktadowiska odpadow

poprodukcyjnych w tym niebezpiecznych, sktadowiska gipsow i popiotdéw oraz sktadowiska

»Za Bzurg”.

Natomiast ww. tereny moga stanowi¢ istotne zagrozenie dla srodowiska:

— skladowisko historycznych odpadéw przemystowych — rozszczelnienie membrany na sktadowisku
odpadéw poprodukcyjnych, w tym niebezpiecznych, moze powodowaé emisj¢ niebezpiecznych
substancji do wod podziemnych. Stwarza to zagrozenie dla zycia ludzi. Zwigzki chemiczne
organicznei nieorganiczne oraz metale cigzkie mogg przedostawaé¢ si¢ do wod
powierzchniowych i podziemnych. W wyniku proceséw chemicznych moze nastepowac rozktad
substancji  do  toksycznych  produktow i  pOlproduktow  rozktadu. W trakcie
ogledzin przeprowadzonych w2023 roku byl odczuwalny zapach chemikaliow
w powietrzu. Nieprzyjemny  zapach byl odczuwalny w  obrebie potnocnej  skarpy
sktadowiska odpadow poprodukcyjnych w tym niebezpiecznych, gdzie odcieki gromadza
si¢ W rowie opaskowym i wyptywaja stagnujac u podndza skarpy rowu,

— skladowisko gipsoéw i popiotéw — samozaptony odpaddéw nielegalnie zdeponowanych na warstwie
gipsow i popiotéw powoduja emisje niebezpiecznych substancji do srodowiska,

— miejsce gromadzenia historycznych odpadow przemystowych zwane ,za Bzurg” -
odpady przemyslowe zdeponowane na ww. miejscu, jak wynika m.in. z analizy decyzji

administracyjnych, zalegaja bezposrednio na gruncie. Lokalizacja skladowiska usytuowanego



bezposrednio nad brzegiem rzeki Bzury stwarza zagrozenie dla srodowiska. Analiza morfologii
zalegajacych odpadow wykazala, ze w glebie na sktadowisku znajdujg si¢ pozostato$ci barwnikow,
amin aromatycznych oraz ich pochodnych lub produktow transformacji chemicznej na skutek
dlugotrwatego odziatywania czynnikow $srodowiska (promieniowanie UV). Stwierdzono, ze aminy
aromatyczne moga by¢ prekursorami nitrozoaminy (NA) powstajacej w trakcie uzdatniania wody
(np., w procesie chlorowania, a nawet ozonowania). Aminy aromatyczne same moga by¢
mutagenne, kancerogenne i toksyczne.
Odpady niebezpieczne
Odpady niebezpieczne sg substancjami lub przedmiotami stwarzajacymi szczegélne zagrozenie dla
srodowiska i dlatego gospodarka tymi odpadami objgta jest nadzorem poprzez nakaz selektywnego ich
sktadowania, kierowania do wykorzystania badz unieszkodliwienia oraz ograniczenie przemieszczania.
W Zgierzu wytwarzanych jest w ciggu roku ok. 42 Mg odpadow niebezpiecznych. Najwiekszym ich
producentem jest Wojewodzki Szpital Specjalistyczny w Zgierzu. Skladowiska odpadéw
niebezpiecznych znajdujg si¢ na obszarze opracowania, a ich lista wraz z rodzajem odpadow

i sposobami ich utylizacji przedstawia tabela ponize;j.

Tab. 9. Sktadowiska odpadow niebezpiecznych.



L.p. |Firma Wydajnosé

Rodzaj
odpadow

Stosowane metody

EKOPUR

Zgierz, ul. A. Struga 20 4000

ok. 550
grup:

01, 02,
05, 06,
09, 10,
15, 186,
19, 20

03, 04,
07, 08,
11, 12,
17, 18,

kodow z|nawierzchni

Zestalanie spoiwem hydraulicznym i
spoiwem organicznym. Wykorzystywanie
w celach energetycznych i do wykonania
betonowej. Odpady o
kodach 06 01, 10 01, 11 01 uzywane s
jako Srodek zakwaszajgcy do redukcji
innych  odpadow. Odpady 03 O1
wykorzystywane sa do redukcji silnych
utleniaczy. W odpadach 11 01 dokonuje
sie redukcji Zwiazkow chromu,
wytracenia wodorotlenku  chromowego,
przerobu w celu uzyskania pigmentdw do
betonu.

56600

ENERGETYKA-BORUTA |209

Zgierz, ul. Energetykow 9 10

260,0

1001
1201
1502
17 02
1909

Poddanie odzyskowi odpaddw o kodach
10 01 do rekultywacji, dozowanie
wspdlnie z paliwem odpadow 12 01,15
02,17 0219 09 w celu wytworzenia
energii, wykorzystanie odpadow 19 09
jako sorbent do wigzania siarki

7000
~Waodociggi | Kanalizacja —
3 Zgierz” Sp.z 0. 0.

Zgierz, ul. A. Struga 45

ok. 150 rodzajow|

odpadéw z grup
01, 02, 03, 04,
05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 16,
18,19, 20

Unieszkodliwianie odpadéw w|
wydzielonych  ciagach  oczyszczalni
sciekow- ciagu sciekow przemystowych i
ciggu sciekow miejskich

14000

ok. 140 rodzajow|
odpadow z grup
02, 03, 04, 15,
16, 17,19, 20

Odzysk wyselekcjonowanych odpaddw|
komunalnych

Zaklad Utylizac)i Odpaddw|
4 MALEX Zgierz, ul {3 341

Odpady

niebezpieczne z
grup: 02, 03, 04,
05, 06, 07, 08,

Unieszkodliwianie soli rteci, arsenu, baru,
fluorkow  (przeprowadzenie zwigzkow)|
rozpuszczalnych w substancje
nierozpuszczalne, oddzielanie osadow w|
procesie filtracji, zestalanie spoiwem w|

Barwnikowa 7 09 10 1 12 masie betonowej), utlenianie, redukgja:

13 15 16 17 cyjankc’_)w _ I azotanow, 'wz_ajemna

18: 19 :20 ! "Ineutralizacja stezonych kwasow i zasad.
v (Procesy prowadzone sa w skali

cwierttechnicznej i laboratoryjnej)

Zrédio: dane Urzgdu Wojewadzkiego w Lodz.

Powazne awarie przemysltowe

Ustawa Prawo ochrony srodowiska definiuje powazng awari¢ jako zdarzenie, w szczegdlnosci emisje,
pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemyslowego, magazynowania lub transportu,
w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z op6znieniem. Wyr6zni¢ mozna trzy podstawowe zrodla potencjalnych nadzwyczajnych zagrozen
dla srodowiska:

— prowadzenie dziatalnosci przemystowej z uzyciem substancji niebezpiecznych,

— transport substancji niebezpiecznych,

— niezgodne z przepisami pozbywanie si¢ substancji niebezpiecznych.

Na terenie miasta dziata wiele zaktadow, ktdre mogg stanowi¢ potencjalne zrédto nadzwyczajnych
zagrozen dla srodowiska.

Zgodnie z wymogami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z

dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzaju i ilosci znajdujacych si¢ w zakltadzie substancji



niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej zaliczono:

»BSG” Sp. z 0.0. zlokalizowana przy ul. Struga 20, prowadzi dziatalnos$¢ polegajaca na produkcji
tworzyw sztucznych w formach podstawowych (kleje poliuretanowe do granulatéw gumowych
i piankowych, systemy do ukladania nawierzchni sportowych, impregnaty/powtoki ochronne
do betonu);

,Brenntag Polska” Sp. z 0.0. — Magazyn Specjalistyczny w Zgierzu zlokalizowany przy
ul. Kwasowej 5 - prowadzi baz¢ magazynowo — dystrybucyjng oraz dziatalno$¢ polegajaca
na sprzedazy hurtowej substancji chemicznych oraz substancji wykorzystywanych w przemysle
spozywczym magazynowanych na terenie zaktadu w zbiornikach badz pojemnikach znajdujacych
si¢ w magazynach wysokiego sktadowania, konfekcjonowaniu substancji chemicznych oraz
wykorzystywanych do produkcji spozywczej, a takze do produkcji w oparciu o mieszanie kilku

sktadnikéw w specjalnie przygotowanych mieszalnikach oraz myciu opakowan.

Zagrozenia mogg stanowi¢ substancje: bardzo toksyczne, toksyczne, utleniajgce i tatwopalne.

Do zaktadoéw 0 niosgcych ze wzgledu na swojg dziatalno$¢ rowniez duze zagrozenie wystgpienia awarii

przemystowej nalezg:

»EKO — BORUTA” Sp. z o.0., eksploatuje sktadowisko odpaddéw przemystowych zlokalizowane
przy ul Miroszewskiej. Sktadowane sa tu odpady niebezpieczne i w przypadku rozszczelnienia
opakowan, w ktorych sg przechowywane istnieje duze prawdopodobienstwo wystapienia
powaznego zagrozenia dla §rodowiska. Wynikiem wystapienia powaznej awarii przemyslowej
moze by¢ tu emisja substancji niebezpiecznych lub energii do powietrza, wod rzeki Bzury, wod
podziemnych lub gruntu. Najniebezpieczniejsze sktadowane odpady, stanowiace najwigksze
zagrozenie ekologiczne to: odpady zawierajace rtec, kwas siarkowy i siarkawy, odpady azbestowe
z elektrolizy, zuzyte sorbenty i osady zawierajgce zwigzki chlorowcow, odpady farb i lakierow
zawierajacych rozpuszczalniki organiczne i inne substancje niebezpieczne, szlamy z obrobki metali
zawierajace substancje niebezpieczne, filtry olejowe, chemikalia laboratoryjne i analityczne
zawierajace substancje niebezpieczne, tworzywa sztuczne;

Zaktad Utylizacji Odpadoéw ,,Malex”, zlokalizowany przy ul. Barwnikowej 7, ktéry prowadzi
dziatalno$¢ polegajaca na neutralizacji odpadéow niebezpiecznych, takich jak przeterminowane
i wycofane z uzycia odczynniki i surowce chemiczne, a zwlaszcza substancje toksyczne i wysoce
toksyczne. Stosowana technologia neutralizacji polega na fizycznym lub chemicznym
przeksztatceniu niebezpiecznych wiasciwosci substancji;

Spotka ,,.Boruta — Kolor” Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgierzu przy ul. A. Struga 10 produkuje i sprzedaje
barwniki organiczne oraz ich potprodukty. Gtownym zrodlem zagrozenia sg wigc tutaj sktadowane

na terenie zakladu substancje chemiczne: anilina, aminobenzen, bedaca substancjg toksyczng dla



uktadu krwiono$nego i nerwowego bezwodnik kwasu octowego, nitroza, fenylenodiamina, oleum,
P — chlorobenzen.
Jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych
Przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
»Bzura do Starowki” (RW200010272137). Cele $rodowiskowe dla czesci wod okreslone w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zostaly oparte glownie na wartosciach
granicznych poszczegoélnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych §wiadczacych
o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggnigcia przez te wody dobrego stanu,
z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych.
Dla JCWP ,Bzura do Staroéwki”, zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stwierdzono umiarkowany stan/potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego.
W zlewni JCWP wystepuja nastepujace presje: rozwdj obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie
gospodarki $ciekowe;j, ktore sa wystarczajace, aby zredukowac ta presje w zakresie wystarczajacym dla
osiagnigcia dobrego stanu.
Wedhug analizy przeprowadzonej w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla

JCWP stwierdzono wptyw dziatalnosci antropogenicznej na aktualny zty stan ogdlny wod.

Tab. 10. Charakterystyka JCWP ,,Bzura do Starowki”

Stan/potencial Ocena ogdlna Ocena ryzyka
an/potencjal ) ociacniect
JCWP ekologiczn Stan chemiczny stanu wéd nieosiagmecta
giczny JCWP celéw
Srodowiskowych
Umiarkowany
wskazniki determinujace Zagrozona
Bzura do Staréwki stan: BZT5, OWO, . odplyw miejski,
(RW200010272137) | przewodnosé, azot ogolny, Ponizej dobrego nawozenie i
. azot azotanowy, fosfor Benzo(a, b, g, h, i)perylen, Zly depozycja, zrodta
Potok nizinny ,
piaszczysty ogolny, fosfor fosforanowy fluoranten przemystowe,
V), bytowe i
fitobentos, komunalne
makrobezkregowce

Obszar objety opracowaniem nalezy do strefy do$¢ duzego zagrozenia wod podziemnych, wobec
duzego stopnia odstoniecia poziomu wodonosnego charakteryzujacej si¢ brakiem izolacji do glebokosci
< 10 m. Lokalizacja na tym obszarze sktadowisk substancji niebezpiecznych i odpadow przemystowych
oraz osadnikow jest wysoce niekorzystna ze wzgledu na zagrozenie dla wod podziemnych. Wskazane
sg tu szczegblne rygory w zagospodarowywaniu przestrzennym oraz lokalizacji obiektow (zakaz
inwestycji odprowadzajacych $cieki do wody i gruntu). Wskazane jest petne skanalizowanie obszaru.

Druga strefe na analizowanym obszarze stanowig tereny przydenne doliny Bzury z terasami



zalewowymi. W podlozu wystepuja tu osady rzeczne i rzecznobagienne o duzej lub zmiennej
przepuszczalnosci. Woda gruntowa wystepuje na giebokosciach 0—1 m ppt.

Istotnym jest takze problem rozwigzania ucigzliwosci | zagrozen powodowanych przez sktadowiska
odpadow poprzemystowych ,,Boruty” (w dolinie Bzury) oraz inne zrédla skazen. W strefach
przydennych dolin obowigzywaé winien zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow odprowadzajacych
nieczystosci do wod i gruntu. Zalecenia te dotycza wszystkich rzek i ciekow powierzchniowych

W miescie.

Tab. 11. Klasyfikacja jako$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych na terenie Zgierza.

Nr punktu Usvikowanie Glebokosé Ujmowana warstwa wodono$na Klasa iakosci wéd
p y punktu glebokos¢ do stropu . J
pomiarowego punktu [mp.p.t] [m p.p.t] stratygrafia 2022 r.
145 C\fv{)‘g;egﬁﬁge 205 105 kreda |
146 c\fm;e;{zce}e 66 0 czwartorzed 1

Tab. 12. Charakterystyka JCWPd nr 63.

Ocena ryzyka
Nr JCWPd Stan ilo§ciowy Stan chemiczny Ogolna ocena jewpd niespelnienia celow
sSrodowiskowych
63 Dobr Dobr Dobra Niezagrozona
(GW200063) y y £

W obszarze objetym opracowaniem szczegolne zagrozenie powodzig obejmuje tereny w dolinie rzeki

Bzury. Sa to tereny:

— o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%, dla ktérego obowiazujg ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

— o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%, dla ktorego obowiazujg ograniczenia wynikajace
z przepisé6w odrebnych.

Stan sanitarny Srodowiska glebowego

Ustawa Prawo ochrony srodowiska wskazuje, iz ochrona powierzchni ziemi polega na zapewnieniu jak

najlepszej jej jako$ci, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie jakosci gleby i ziemi powyzej lub

CO najmniej na poziomie wymaganych standardow oraz doprowadzenie jakosci gleby i1 ziemi

€0 najmniej do wymaganych standardéw, gdy nie sg one dotrzymane. Najwigkszy wplyw na jakos¢

gleby ma budowa geologiczna, rzezba, litologia oraz warunki wodne wystgpujace na danym obszarze.

Charakter gleb determinuje rodzaj materiatu skalnego budujacego podtoze. Wychodniom piaskoéw

i zwirow odpowiadajg gleby o niskich klasach przydatno$ci rolniczej. Na obszarach gdzie dominujg

gliny zwatowe, ity oraz zwiry i piaski lodowcowe a takze piaski i drobne zwiry wodno-lodowcowe

wyksztalcily si¢ strefy lepszych gleb, o wyzszych klasach kompleksow przydatnosci rolniczej

I wyzszych klasach bonitacyjnych.



Najwickszym zagrozeniem dla gleb jest ich nadmierne zakwaszenie oraz mata zasobno$¢ w sktadniki
pokarmowe. Gleby posiadajace odczyn bardzo kwasny o pH 4,5 i nizszym oraz gleby o niskiej
zawarto$ci podstawowych sktadnikow pokarmowych, takich jak fosfor, potas i magnez uwazane sa
za gleby zdegradowane. Z gleb takich nastgpuje najwigksze wyptukiwanie do wod, co prowadzi¢ moze
do ich zanieczyszczenia i eutrofizacji. W glebach zakwaszonych szybko wzrasta przyswajalnosé
i pobieranie wigkszo$ci metali cigzkich. Procesy zakwaszenia gleb ciagle postepuja, takze w zwigzku
z ingerencja przemyshu i motoryzacji w stan srodowiska, gtownie poprzez emisje dwutlenku siarki
i tlenkow azotu. Natomiast przyczyna ubozenia gleb w podstawowe sktadniki jest bardzo niskie
I nieproporcjonalne zuzycie nawozow mineralnych oraz nawozow naturalnych wprowadzanych
do gleby. Zyjace w glebie mikroorganizmy oraz rosliny posiadaja okreslong tolerancje w zakresie
odczynu gleby. Niski odczyn gleby powoduje, ze spada jej aktywno$¢ biologiczna. Kwasny odczyn
gleby zwigksza rozpuszczalnos$¢ sktadnikoéw mineralnych, powodujac ich wymywanie, co w rezultacie
prowadzi do zubozenia gleby. W takich przypadkach w miejsce sktadnikéw mineralnych do roztwordéw
glebowych przechodza toksyczne zwiazki zelaza, glinu i manganu. Rozw6j przemystu spowodowat
gromadzenie si¢ w glebie pierwiastkow $ladowych popularnie nazywanych metalami cigzkimi.
Powigkszenie zawartosci tych zwiazkow w glebie moze powodowal naruszenie réwnowagi
ekologicznej i by¢ przyczyna degradacji gleb prowadzac do zagrozenia zdrowia lub zycia roélin,
zwierzat i cztowieka.

Gleby zanieczyszczane sa takze przez zawarte w drobinach pylow przemystowych zwigzki metali
cigzkich takich jak otéw, kadm i cynk. Istniejg liczne dokumenty w zakresie negatywnego odzialywania
metali cigzkich na $rodowisko i bezpieczenstwo organizmow zywych. Metale cigzkie mogg by¢
przenoszone i biomagnifikowane za posrednictwem tancuchow pokarmowych zagrazajac zdrowiu
ludzkiemu. Metale cigzkie moga wptywac na ryby i inne bezkrgegowce.

Duzy wplyw na stan $rodowiska glebowego ma takze transport samochodowy. Wzdluz ciagow
komunikacyjnych, do gleby dostaja si¢ substancje pochodzace ze spalania materiatow pednych.
Powodujg one degradacj¢ biologicznych wlasciwosci gleb, skazenie wod gruntowych oraz przechodza
do tancucha zywieniowego.

W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystgpuja obszary wpisane do:

— wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen ziemi,

— rejestru historycznych zanieczyszczen ziemi.

Promieniowanie jonizujace i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla pol statych oraz
zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz zostaly okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol

elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. 2019 r. poz. 2448).



3.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na emitowanie pol
elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napigciu znamionowym 110 kV lub
wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komorkowa), radionawigacyjne
i radiolokacyjne, ktoérych rownowazna moc promieniowana izotropowo jest rowna lub przekracza 15W,
generujace pola o czestotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnym Zrédtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢ stacje bazowe telefonii
komoérkowej. Rozktad pola w terenie wokdt stacji bazowych byl przedmiotem pomiarow
wykonywanych w wielu krajach i w roznych warunkach. Wyniki tych badan wskazuja, ze intensywnos$¢
promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?,
W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komoérkowej nie przedstawiajg problemu z punktu
widzenia oddzialywania na stan zdrowia ludnosci i na srodowisko.

Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiardw natgzenia pol MF w otoczeniu stacji bazowych, zar6wno
zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach. Zmierzone warto$ci na zewnatrz
budynkéw i w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 — 0,5 mW/m? (0.0001 — 0.0005 W/m?), a wiec
200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach
zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na dachu sgsiedniego budynku natezenie pola

nie przekraczato 1 mW/m? (0.001 W/m?),

Tab. 13. Natezenia p6l mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii

komorkowej (na podstawie 10 protokotow pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elekirvozne Gestosc srumienia energii
(WVim) (Wi
Lokalizacja punkin pomisrowsego Srednia Maksymalna Sredniz Maksymalna
Wartosc wartost WaTToHE wartosc
TMIETTONE IMisrzona ZINIETZTO0nE ZMIErZonA

Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Wa dachu, 10 m. od anten 0.30 0.80 0.0002 0.0006
Miezzkanie pod masztem antencwym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Mieszkanie w bloku 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyi bazowe)
Balkon mieszkama w bloku 0.30 0.60 0.0002 0.00035
napizeciwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowey
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacjl bazows)

Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sa linie energetyczne $redniego i wysokiego
napiecia oraz stacje bazowe telefonii komorkowej mogace emitowaé szkodliwe promieniowanie

elektromagnetyczne.

Funkcjonowanie Srodowiska

Srodowisko wodne tatwo ulega degradacji, ale tez tatwo sig regeneruje. Bzura jest rzeka zdegradowana

prowadzaca wody pozaklasowe zanieczyszczone chemicznie i biologicznie. Nalezy zapewni¢ jej



mozliwos¢ oczyszczenia si¢ poprzez ograniczenie odprowadzania Sciekow przemystowych
i komunalnych.

Srodowisko glebowe i grunty sa zdegradowane na state, a ich regeneracja bedzie wymagata wielu lat.
Dla terenow nieeksploatowanych osadnikow nalezy odtworzy¢ naturalne warunki glebowe.
Maksymalnej mozliwej ochronie powinny podlegaé niezdegradowane jeszcze tereny gleb zajete przez
pola uprawne, Iaki i pastwiska zwlaszcza w zachodniej czgsci obszaru opracowania.

Powietrze atmosferyczne jest podatne na zanieczyszczenia, ale ulega szybkiej regeneracji, kiedy
wyeliminowane zostanie zrodlo emisji. Na analizowanym obszarze emisja jest obecna w postaci
emitoréw punktowych, wysokich z elektrowni oraz zakladéw przemystowych. Nalezy wprowadzi¢
filtry w celu ograniczenia ilosci emisji szkodliwych substancji pytlowych i gazowych.

Ogolnie $rodowisko przyrodnicze na obszarze objetym opracowaniem wykazuje duza odpornosé
na szkodliwo$¢ zagospodarowania. Mozliwe jest poprawienie stanu sSrodowiska w wyniku planowanego
dzialania polegajacego na ograniczeniu istniejacych ucigzliwos$ci, zakazu lokalizacji nowych inwestycji
szkodliwych dla $rodowiska oraz przeprowadzenia rewitalizacji obszaru opracowania
Z wykorzystaniem istniejacych waloréw przyrodniczych (chociazby lokalizacji w poblizu kompleksu
lesnego czy w dolinie rzecznej oraz wystepowaniu znacznych obszaréw po6l uprawnych. Do rozwigzania
pozostaje takze zagrozenie wynikajace z obecnosci sktadowisk substancji niebezpiecznych i odpadow
przemystowych i komunalnych.

Na obszarze nie wystepuja tereny chronione. Potencjalnie warto§ciowe powinny by¢ tereny doliny
Bzury, ktora stanowi ponadlokalny korytarz ekologiczny i klin przewietrzajacy. Jednak znaczna
urbanizacja obszaru doliny oraz degradacja przez przemyst powoduje, Ze sg to tereny o niskiej wartosci
ekologicznej. Rdznorodnos$¢ biologiczna na obszarze opracowania jest takze bardzo staba. Wystepuja
zbiorowiska ros$linne sztucznie uksztaltowane przez cztowieka lub z nim zwigzane. Do tych pierwszych
nalezg agrocenozy pdl uprawnych znaczgco ograniczajace bioréznorodnos¢ w obszarze dolinnym,
a do drugich zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i segetalnej na terenach przemystowych. Mimo to
tereny dobrych gleb powinny, by¢ w miar¢ mozliwosci i zgodnie z ustawodawstwem szczegdlnym,
chronione. W potudniowej czesci obszaru wystepuja tereny lesne (Las Chetmy) nalezacy do systemu
powigzan przyrodniczych. Sg to tereny lasu mieszanego potozonego w dolinie cieku wodnego. Sa to
tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na analizowanym obszarze.

Na terenach przemystowych znajduje si¢ zielen niska i wysoka, ale sg to gléwnie gatunki pospolite
drzew (topole, brzozy), przewaznie samosiejki, chwasty i krzewy. Zielef ta wymaga uporzadkowania,
a nawet likwidacji. W planowanym zagospodarowaniu nalezy odpowiednio ksztattowac tereny zielone.
Obszar objety opracowaniem potozony jest w dolinie rzeki w poblizu terendéw otwartych, rolniczych
a czeSciowo na wysoczyznie i posiada potencjalnie wysokie walory krajobrazowe. Jednak krajobraz
naturalny ulegl znacznemu przeksztatlceniu antropogenicznemu w wyniku, ktorego zostat

zdegradowany i zagospodarowany na funkcje przemystowe. Zniszczeniu uleglto $rodowisko wodno-



glebowe oraz naturalne formy rzezby. Pojawily sie obce w krajobrazie emitory wysokie, tereny
osadnikow, hale fabryczne i tereny sktadowisk. Przywrdcenie zblizonych do naturalnych walorow
krajobrazowych moze odbywac¢ si¢ w wyniku rekultywacji osadnikoéw, rewitalizacji i uporzadkowaniu
terenow przemystowych, wprowadzania ustug mniej ucigzliwych, uporzadkowania tadu przestrzennego
terenow, wprowadzania zieleni urzadzonej na miejsce istniejacej zieleni nieurzadzonej. Istnieje realna
szansa na wykreowania przyjaznego krajobrazu na terenach poprzemystowych.

Uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru stoi w wyraznej sprzecznosci z cechami uwarunkowaniami
srodowiska przyrodniczego. Jest ono moze zgodne z wymogami przemystu ze wzgledu na bliskosc¢
do wody, ale z punktu widzenia przyrody bardzo niekorzystne. Szczegolnie dotyczy to lokalizacji
osadnikow odpadow przemystowych i komunalnych oraz sktadowisk odpadow niebezpiecznych, ktore
stanowig realne zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych. Na skutek urbanizacji rozwoju
przemystu degradacji ulegt krajobraz naturalny, wody powierzchniowe, zagrozone zostaly wody
podziemne, przerwany zostal korytarz ekologiczny doliny Bzury. Planowane zagospodarowanie
obszaru powinno uwzglednia¢ srodowiskowe uwarunkowania terenu i w miar¢ mozliwosci prowadzié
do rewitalizacji przyrodniczej tych terenow.

Na obszarze objetym opracowaniem obserwuje si¢ stopniowe zanikanie przemystu na rzecz ustug
ucigzliwych i nieuciazliwych. Zamykane sa takze sktadowiska odpadéw przemystowych i1 wysypiska.
Poprawie ulega takze stan atmosfery na skutek ograniczenia emisji szkodliwych substancji lotnych
z elektrocieptowni. Na analizowanym obszarze powotano Park Przemystowy przeznaczony
do zagospodarowania jako kompleks rozwoju aktywno$ci gospodarczej. Wprowadzane ustugi sg
znacznie mniej ucigzliwe od poprzednich. Niestety wciaz pozostaja tereny sktadowania odpadow
niebezpiecznych i osadniki oczyszczalni $ciekow 1 odpaddéw przemystowych. Prowadzone sa
sukcesywnie dzialania zmierzajace do stanu poprawy $rodowiska zgodnie z procedurami wynikajacymi

z przepiséw odrgbnych.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastgpujace ograniczenia

i uwarunkowania:

— dopusci¢ istniejgce i nowe inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé srodowisko, wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania
na Srodowisko, jezeli spelniaja lub beda spetniaé obowigzujace przepisy szczegdlne dotyczace
emisji zanieczyszczen do atmosfery, gospodarki odpadami, zanieczyszczen wod, itd.,

— istniejace tereny sktadowania odpadoéw przemystowych i komunalnych powinny by¢ zabezpieczone
przed mozliwoscig przeniknigcia szkodliwych substancji do gruntu ze wzgledu na koniecznos¢
ochrony zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401, zaleca si¢ monitorowanie odpltywow

ze sktadowisk i osadnikow,



wprowadzi¢ zakaz lokalizacji nowych sktadowisk odpadow niebezpiecznych,

dla elektrowni konieczne jest posiadanie aktualnych zezwolen na emisj¢ zanieczyszczen oraz
wprowadzenie maksymalnej ochrony przed szkodliwymi substancjami lotnymi (gazowymi
i pylowymi) w postaci filtrow,

trzy niezrekultywowane skladowiska odpadéw: skladowisko historycznych odpadow
przemystowych oraz dwa miejsca gromadzenia historycznych odpadéw przemystowych wchodzace
w sktad Teren Zaktadéw Przemystlu Barwnikéw ,,Boruta” uznanego za wielkoobszarowy teren
zdegradowany, powinny zosta¢ poddane dziataniom okreslonym w ramach procedury
przewidzianej w przepisach dotyczacych wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych, wskazane
byloby zagospodarowanie w formie tereny zieleni, w tym o funkcji rekreacyjnej ze wzglgdu na
bliskos¢ terenow nadrzecznych i potencjalng izolacje od terenow przemystowych,

tereny poprzemystowe wchodzace w sktad Parku Przemystowego Boruta Zgierz, ktéry kontynuuje
produkcje przemystowa (barwniki, elektrocieptownia) i funkcje sktadowa na tym obszarze —
zalecane jest wprowadzanie przemystu i ustug o coraz nizszej ucigzliwosci,

konieczne jest uporzadkowanie chaotycznej i zdegradowanej struktury przestrzennej terenow
ustugowo-przemystowych i wzmocnienie zieleni izolacyjnej,

w otoczenie terenow przemystowych konieczny jest rozwoj terenéw zieleni, zwlaszcza na potudnie
od obszaru w oparciu o istniejacy kompleks lesny i na potnoc w rejonie doliny Bzury i dawnego
wysypiska,

nalezy wykluczy¢ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do ciekéw powierzchniowych
i gruntu,

nalezy wykluczy¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
terenow komunikacyjnych i sktadowych wprost do ciekow wodnych, zaleca si¢ ich podczyszczanie
przed odprowadzeniem do odbiornika,

zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych na terenach przemystowych i ustugowych, w celu
wykorzystania ich do nawodnienia terenow zieleni;

na terenie nie zaleca si¢ instalacji grzewczych powodujgcych zanieczyszczenie $rodowiska —
proponuje si¢ wykorzystanie proekologicznych i1 odnawialnych zrédet energii dla celow
grzewczych;

niewskazane jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej (ew. ustug wrazliwych na hatas)
W bezposrednim sgsiedztwie obiektow ucigzliwych ustug i przemystu lub w zasiegu ucigzliwosci
hatasowych pochodzenia komunikacyjnego;

zaleca si¢ rewitalizacj¢ doliny Bzury jako istotnego elementu systemu ekologicznego miasta

0 znaczeniu ponadlokalnym;



nalezy wprowadza¢ zadrzewienia o charakterze alejowym wzdluz wszystkich ulic, w przypadku
istniejacych - uzupehianie nasadzen i pielggnacja drzew;
wskazane jest okre§lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow

zainwestowania.



IV.ANALIZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na wstepie nalezy podkresli¢ charakter projektu zmiany planu, dla potrzeb ktérego sporzadzana jest

niniejsza prognoza.

Dla analizowanego obszaru obecnie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta Zgierza dla terenéw przemyslowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej —

Zachéd zatwierdzony uchwata Nr XLIV/583/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. (Dz.

Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r., poz. 1532), dla ktérego przeprowadzono strategiczng oceng

oddzialywania na srodowisko.

Celem regulacji zawartych w procedowanym obecnie projekcie zmiany planu jest weryfikacja ustalen

zawartych w ww. obowigzujacym planie w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwestycyjnych oraz

aktualnych przepisow.

Najbardziej istotne zmiany wzgledem obowigzujacego planu dotycza:

— dostosowania nazewnictwa przeznaczenia poszczegoélnych terendw zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnial7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404),

— korekty ustalen dla wybranych terendow, ktéore uniemozliwiaja lub ograniczaja mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej ze wzglgdu na zmiany przepisow, co bylo wskazane
w ztozonych przez przedsigbiorcow wnioskach oraz w zakresie przeznaczenia, w tym wigczenia
niewielkiego powierzchniowo terenu sklasyfikowanego jako las (symbol L) oraz terenoéw
nieczynnych bocznic kolejowych (poprzednio symbol KK) do terenéw dziatalnosci gospodarczej,

— dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW wraz ze strefg
ochronng na terenach oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PPPS, PP-PS-IC, PP-PS-IO, 10, Z-N,

— weryfikacji linii rozgraniczajacych wybranych drog w dostosowaniu do granic wtasnosci.

Zgodnie z powyzszym wprowadzane obecnie zmiany majg charakter czastkowy, porzadkowy. Ustalenia

zawarte w projekcie zmiany planu utrzymuja ustalong w obowigzujacym miejscowym planie

strukture funkcjonalno — przestrzenna obszaru, nie wprowadzaja istotnych zmian przeznaczenia
poszczegolnych terenow, jedynie uscislajg ich granice i parametry.

Ustalenia projektu zmiany planu zawarte sa w trzynastu rozdziatach.

W ramach przepisow ogdlnych znajduja si¢ ustalenia dotyczgce definicji terminéw specjalistycznych

uzytych w tekscie planu, oznaczeniach graficznych na rysunku zmiany planu.

Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1:2000, na ktérym obowiazujace ustalenia
stanowig nizej wymienione oznaczenia:

— granica obszaru objetego planem;

— linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



— liczbowo-literowe oznaczenie terenow;

— przeznaczenia terenow;

— nieprzekraczalna linia zabudowy;

— dominanta architektoniczna;

— projektowana zielen izolacyjna;

— strefa ochrony ekspozycji ,,E”;

— budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

— budynek objety ochrong w planie — 0 walorach zabytkowych;

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10%;

— obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%;

— strefa ochronna od linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia;

— strefa kontrolowana od gazociagu $redniego cis$nienia;

— strefa kontrolowana projektowanego przytacza gazowego wysokiego ci$nienia,

— strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW;

— zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu zmiany planu majg charakter informacyjny.

W zakresie oznaczen przeznaczenia terendw:

Zasadniczo, poza pojedynczymi przypadkami, w odniesieniu do obowigzujacego planu nie zmieniono
przeznaczenia poszczegodlnych terendw, natomiast ich oznaczenie i nazewnictwo dostosowano

aktualnego ww. rozporzadzenia:

teren ustug oznaczony symbolem U (w obowigzujagcym planie symbol U),

— teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow oznaczony symbolem U-PP-PS
(w obowigzujacym planie symbol P/U),

— teren produkcji przemystowej lub sktadow 1 magazyndéw oznaczony symbolem PP-PS
(w obowigzujacym planie symbol P),

— teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow lub cieplownictwa oznaczony symbolem
PP-PS-1C (teren elektrocieplowni w obowigzujacym planie symbol P),

— teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw lub gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem PP-PS-10 (w obowiazujacym planie symbol P),

— teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO (w obowigzujacym planie symbol KS),

— teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS (w obowiazujacym planie symbol P/U),

— teren wodociagéw oznaczony symbolem IW (w obowigzujacym planie symbol W),

— teren kanalizacji oznaczony symbolem IK (w obowiazujacym planie symbol K),

— teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem 10 (w obowiazujacym planie symbol O),



— teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS (w obowigzujgcym planie
symbol WS),

— teren lasu oznaczony symbolem L (w obowiazujacym planie symbol ZL),

— teren zieleni oznaczony symbolem Z (w obowigzujacym planie symbol Z),

— teren zieleni lub niesklasyfikowany oznaczony symbolem Z-N (w obowigzujagcym planie symbol
10, 22),

— tereny drég gldéwnej, lokalnej, dojazdowej oznaczone symbolem KDG, KDL, KDD
(w obowigzujacym planie symbole bez zmian)

— teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR (w obowiazujacym planie
symbol KDW).

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii, z wylaczeniem terendw
oznaczonych symbolami: 2U-PP-PS, 5PP-PS (juz istnieja takie zaktady), oraz o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej , o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami: 1U-PP-PS, 2U-PP-PS,
2PP- PS, 1PP-PS-IC, 1PP-PS-IO, 11K, 110, oraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, urzadzen
infrastruktury technicznej i drog publicznych,

— dopuszcza si¢ w ramach istniejacych przedsiewzig¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych w dniu
wejécia w zycie planu obiektow budowlanych i instalacji oraz budowg¢ nowych obiektow
budowlanych i instalacji, zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z zastrzezeniem
ustalenia powyzej, przy czym ich rozbudowa lub przebudowa musi by¢ prowadzona w sposob
ograniczajacy wpltyw na srodowisko i zdrowie ludzi;

— zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
z wylaczeniem:

— terendéw oznaczonych symbolami: 110, 1PP-PS-10;

— przedsigwziec, ktore posiadaty w dniu wejécia w zycie planu ostateczne i pozostajace w obiegu
prawnym decyzje na ich realizacj¢ z zakresu budownictwa;

— przedsigwzigé, ktore posiadaty w dniu wej$cia w zycie planu ostateczne i pozostajace w obiegu
prawnym z zakresu ochrony srodowiska, na ich funkcjonowanie.

— dopuszcza si¢ w ramach istniejagcych przedsigwzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami

rozbudowe i przebudowe istniejacych w dniu wejScia w zycie planu obiektow budowlanych



i instalacji oraz budowe nowych obiektow i instalacji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
w tym zbieraniem, transportem i przetwarzaniem;

— technologicznego w ramach prowadzonej dziatalno$ci innej niz gospodarka odpadami;

— zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

— ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terendéw w granicach
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka t.0dzka i zastosowanie
rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego
i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

— uwzglednia si¢ lokalizacj¢ 27 udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku
planu,

— wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu rozpoznany wielkoobszarowy teren zdegradowany
wymagajacy poprawy stanu srodowiska,

— wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu fragment udokumentowanego zloza surowcow ilastych
,,Piaskowice”,

— wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia potozone
w dolinie rzeki Bzury o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10%, dla ktorych
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspotczesnej ustalono ochrone konserwatorska:

— obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

— budynku biura gléwnego Dyrekcji ZPB Boruta przy ulicy Struga 10,

— budynku — siedziby ,,Wodociagi Kanalizacja — Zgierz” sp. z 0.0. przy ulicy Struga 45,

— wodnej wiezy cisnien w dawnym zespole przemystowym Towarzystwa Akcyjnego Fabryki
Barwnikow Anilinowych i Przetworow Chemicznych Zgierz przy ulicy Barwnikowej 20
stanowiacej dominante architektoniczna;

— oObiektu o walorach zabytkowych — budynku przemystowego wchodzacego w sktad Parku
Przemystowego ,,Boruta — Zgierz” — dawnego Wydziatu Nowych Mtynow, na dziatce nr ew. 342/3
przy ulicy Kolorowej 21,

oznaczonych na rysunku planu.

Ponadto ustalono strefe ,,E” ochrony ekspozycji wiezy cisnien, ktérg obejmuje sie teren wskazany

na rysunku zmiany planu. Dla strefy ustalono wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 16 m.

Ustalenia w zakresie rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,



— odprowadzania $ciekow,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

Ponadto dopuszczono instalacje odnawialnych Zrodet energii:

— 0 mocy elektrycznej wigkszej niz 500 kW lub o mocy cieplnej wickszej niz 500 kW dla terenow
oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS, PP-PS-IC, PP-PS-10, 10, Z-N,

— o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW
dla pozostatych terenow wyodrgbnionych w obszarze objetym planem i nie wymienionych powyzej.

Natomiast zakazano lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazu, w tym rolniczego.

W ramach ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw ustalono przeznaczenie i zasady ich

zagospodarowania:

1U — przeznaczenie: teren uslug; minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6; maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%; minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m; dachy
o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi ustaleniami
planu.

2U — przeznaczenie: teren ustug; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,7; maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%; minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 30 m; dachy
o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami
planu.

3U - przeznaczenie: teren uslug; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6; maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%; minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m; dachy
o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 50°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami
planu.

1U-PP-PS, 2U-PP-PS - przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow
i magazyndéw; przeznaczenie uzupelniajace: teren produkcji energii; minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6; maksymalny
udziatl powierzchni zabudowy — 60%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkow: 20 m, obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem:
30 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostale zasady zgodnie ze szczegdtowymi

ustaleniami planu.



3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS, 6U-PP-PS, 7U-PP-PS, 8U-PP-PS — przeznaczenie: teren ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow; przeznaczenie uzupehniajace: teren produkcji
energii; minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: 0,6; maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%; minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem SU-
PP-PS: budynkéw: 16 m, obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 16 m; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 6U-PP-PS, 7U-PP-
PS, 8U-PP-PS: budynkéw: 20 m, obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 30 m; dachy
o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi ustaleniami
planu.

9U-PP-PS, 10U-PP-PS — przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndw;
przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji energii; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
0,01; maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny udzial powierzchni zabudowy
— 60%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
budynkoéw: 20 m, obiektow budowlanych nie bgdacych budynkiem: 30 m; dachy o nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 45°; pozostale zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu; pozostate zasady
zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu.

1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 5PP-PS, 6PP-PS, 7PP-PS — przeznaczenie: teren produkcji
przemystowej lub sktadow i magazyndéw; przeznaczenie uzupelniajace: teren produkcji energii;
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
0,9; maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 10%; maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkéw: 20 mi 10 m dla terenu 7PP-PS obiektow
budowlanych nie bedacych budynkiem: 30 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu.

1PP-PS-IC — przeznaczenie: teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow lub
cieplownictwa; przeznaczenie uzupelniajgce: teren produkcji energii; minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny
udzial powierzchni zabudowy — 60%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkow: 20 m, obiektéw budowlanych nie bedacych budynkiem:
30 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi
ustaleniami planu.

1PP-PS-10 - przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéow i magazynow lub
gospodarowania odpadami; przeznaczenie uzupelniajgce: teren produkcji energii; minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny

udzial powierzchni zabudowy — 60%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;



maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostate
zasady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu.

1KO, 2KO, 3KO - przeznaczenie: teren obstugi komunikacji; minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 60%; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 20 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami planu.

1IGS - przeznaczenie: teren stacji gazowej; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15; maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
15%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%; maksymalna wysokos¢ zabudowy:
5,0 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 15%; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi
ustaleniami planu.

1IW - przeznaczenie: teren wodociaggdw; minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny udzial powierzchni zabudowy —
60%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
20 m; dachy o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi
ustaleniami planu.

1IK — przeznaczenie: teren kanalizacji; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny udzial powierzchni zabudowy —
10%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%; maksymalna wysokos¢ zabudowy:
10 m; dachy o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi
ustaleniami planu.

110 - przeznaczenie: teren gospodarowania odpadami; przeznaczenie uzupetiajace: teren produkcji
energii; minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: 0,9; maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%; minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 5%; maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 10 m; dachy o nachyleniu potaci
nie wigkszym niz 45°; pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu.

1WS - przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych; w  zakresie warunkow
zagospodarowania: obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem budowli i dziatan niezbednych dla
ochrony przed zanieczyszczeniem terenu zwigzanym z sasiedztwem terenu oznaczonego symbolem
27-N wchodzacego w sktad rozpoznanego wielkoobszarowego terenu zdegradowanego;

1L — przeznaczenie: teren lasu; w zakresie warunkéw zagospodarowania: obowigzuje zakaz budowy
obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej i sieci infrastruktury
technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow odrebnych; pozostate zasady zgodnie

ze szczegOlowymi ustaleniami planu.



1Z, 2Z, 37 — przeznaczenie: teren zieleni; w zakresie warunkow zagospodarowania: obowigzuje zakaz
budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej i sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu.
1Z-N, 27Z-N - przeznaczenie: teren zieleni lub niesklasyfikowany (teren gospodarki odpadami
historyczny); przeznaczenie uzupehiajace: teren produkcji energii; minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy: 0,01; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9; maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 10%; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 10 m; dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°; w zakresie warunkow
zagospodarowania: obowigzuje rekultywacja terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi; pozostate zasady
zgodnie ze szczegolowymi ustaleniami planu.

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrozniono:

— KDG - drogi gtéwne,

— KDL - droge lokalna,

— KDD - drogi dojazdowe,

— KR - komunikacja drogowa wewng¢trzna,

Dla poszczeg6lnych drog oraz terendéw komunikacji ustalono szerokosci w liniach rozgraniczajacych

i ich zasady zagospodarowania.

Analiza i ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Obszar objety opracowaniem to tereny przemystowo — ustugowe 0 wysokim stopniu urbanizacji
i ucigzliwosci dla otoczenia. W granicach obszaru zlokalizowany jest teren uznany za wielkoobszarowy
teren zdegradowany wymagajacy poprawy stanu srodowiska oraz sktadowisko odpadow z oczyszczalni
sciekow. Analizowany obszar planu to w duzej mierze tereny Parku Przemystowego Boruta Zgierz
zarzadzanego przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0 ze Zgierza. Park
Przemystowy grupuje firmy zajmujgce si¢ produkcjg chemikaliow i barwnikow, elektrocieptownie oraz
zaklady zajmujace si¢ skupem, sktadowaniem i utylizacja odpadéw. Ponadto na obszarze znajduja si¢
tereny bylej komunikacji kolejowej (bocznic), ktére nie stanowily terendw zamknigtych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W potudniowej czesci obszaru znajduje sie obszar lesny (teren 1L).

Uwarunkowania ekofizjograficzne wskazuja, ze jest to obszar mocno przeksztatcony antropogenicznie
i w pewnym stopniu zdegradowany, dlatego nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwos$ci obszaru
i stopniowego przeksztalcenia go w tereny przemyshu wyzszych technologii oraz ustug komunalnych
0 nizszej ucigzliwosci. W planowanym zagospodarowaniu nalezy zadba¢ o zachowanie jak najlepszego
stanu atmosfery, srodowiska gruntowo — wodnego, ograniczenia emisji, ograniczenia w tworzeniu
nowych sktadowisk odpadow niebezpiecznych. W przypadku istniejacych ucigzliwych zaktadow nalezy
zmierza¢ do ograniczenia ich ucigzliwosci poprzez ich modernizacje i zmiany technologii. W aspekcie

przyrodniczym zaleca si¢ ustalenie ilo$ci zieleni na terenach zainwestowania, rewitalizacj¢ doliny rzeki



Bzury oraz rozwdj terendw zieleni na potnocy i na potudniu. Obszary przemystowe powinny by¢ w petni
skanalizowane, a sktadowiska odpadéw przemystowych zabezpieczone w celu unikniecia przeciekow
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i gruntu.

Podobnie jak obowigzujacy plan, takze ustalenia projektu zmiany planu, zakazujg lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak zapis ten nie dotyczy terendéw obecnie oznaczonych symbolami:
1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 2PP-PS, 1PP-PS-IC, 1PP-PS-10, 1IK, 1I0.

Takze obowiazuje zakaz realizacji zaktadéow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, za wyjatkiem terendw 0znaczonych obecnie symbolami:
2U-PP-PS i 5PP-PS.

Ponadto na analizowanym obszarze dopuszcza si¢ w ramach istniejacych przedsiewzie¢ rozbudowe
i przebudowg istniejacych w dniu wejécia w zycie planu obiektow budowlanych i instalacji oraz budowg
nowych obiektow budowlanych i instalacji, zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko 1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na s$rodowisko
(w odniesieniu do terenow, na ktorych ustalenia szczegbtowe dopuszczaja ww. przedsiewzigcia), przy
czym ich rozbudowa lub przebudowa musi by¢é prowadzona w sposob ograniczajacy wplyw
na srodowisko i zdrowie ludzi.

Ww. ustalenia w ten sposdb dopuszczaja istniejace przeznaczenie terenéw, czyli obecnosé
réznorodnych zaktadéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw funkcjonujacych zgodnie z wydanymi
pozwoleniami zintegrowanymi i pozwoleniami na emisje lub koncesjami. W ramach strategicznej oceny
na $rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu, analogicznie jak dla obowigzujacego planu,
nie ma mozliwo$ci dokonywania szczegotowej analizy potencjalnych przedsiewzigé, ktore na tym
obszarze mogg by¢ lokalizowane, tym bardziej, ze w wigkszo$éci przypadkow sg to juz istniejgce
przeznaczenia. W przypadku zmiany parametrow istniejgcego przedsigwziecia lub lokalizacji nowego
przedsiewzigcia wymienionego w rozporzadzeniu konieczne bedzie wykonanie oceny oddziatywania
na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Natomiast w projekcie zmiany planu w analizowanym obszarze wskazano wielkoobszarowy teren
zdegradowany wymagajacy poprawy stanu $rodowiska tj. Tereny Zaktadéw Przemystu Barwnikow
,Boruta” W Zgierzu zamieszczony na liscie rozpoznanych wielkoobszarowych terenow
zdegradowanych zawartej w ustawie z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielkoobszarowych terenach
zdegradowanych (Dz. U. 2023 poz. 1719).

Zgodnie z tre$cig Ww. ustawy pod tym pojeciem rozumie si¢ teren o powierzchni przynajmniej 10 ha,
na ktérym znajduje si¢ sktadowisko historycznych odpadéw przemystowych lub miejsce gromadzenia
historycznych odpadoéw przemystowych wraz z sgsiadujgcymi obszarami, na ktorych wystepuje istotne
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska spowodowane emisjag w rozumieniu art. 3 pkt 4

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska z tego sktadowiska lub miejsca.



W sktad wielkoobszarowego terenu zdegradowanego rozpoznanego w obszarze objetym hiniejszym
opracowaniem wchodza: skladowiska historycznych odpadow poprodukcyjnych, w tym
niebezpiecznych i sktadowisko gipsow i popiotow, zlokalizowane przy ul. Miroszewskiej 54-60 i przy
ul. Waleriana Lukasinskiego 15/17 oraz miejsce gromadzenia historycznych odpadow przemystowych
zlokalizowane przy ul. W. Lukasinskiego 15/17 oraz miejsce gromadzenia historycznych odpadow
przemystowych zwane ,,za Bzurg” zlokalizowane przy ul. A. Struga 30. Zgodnie z przepisami Prezydent
miasta Zgierza zobligowany zostal ww. ustawa do wykonania kompleksowej oceny stanu srodowiska
na wielkoobszarowym terenie zdegradowanym oraz sporzadzenia na jej podstawie projektu planu
poprawy stanu S$rodowiska na wielkoobszarowym terenie zdegradowanym. Dziatania konieczne
do przeprowadzenia wzgledem ww. sktadowisk i terendw na ktore oddziatujg, okre§lone zostang w ww.
projekcie planu poprawy i ostatecznie zatwierdzone decyzja w sprawie poprawy stanu srodowiska
na wielkoobszarowym terenie zdegradowanym wydang przez staroste.

Na ww. terenach zgodnie z ustaleniami zmiany planu dopuszczono lokalizacje instalacje do produkcji
energii oraz magazyny energii. Jednak ustalono, ze warunkiem realizacji ww. zagospodarowania jest
wczesniejsze przeprowadzenie rekultywacji terenu, a takze wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji ww.
zagospodarowania w przypadku koniecznosci usuwania drzewostanu wprowadzonego w ramach
rekultywacji terenu.

Poza ww. terenami wymagajacymi poprawy stanu $Srodowiska i zwigzanej z powyzszym zmiany
sposobu zagospodarowania, generalnie na analizowanym obszarze zgodnie z projektem zmienianego
planu nadal utrzymuje si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i planuje dalszy rozwoéj funkcji
produkcyjno — sktadowych w oparciu o istniejace obiekty. Tereny przeznaczone pod ustugi zajmujg
niewielkie obszary w pétnocno — wschodniej czesci obszaru. Ponadto ustugi dopuszczono na terenach
0 symbolu U-PP-PS.

Na analizowanym obszarze dla potrzeb gospodarki odpadami w projekcie zmiany planu nadal utrzymuje
sie takie przeznaczenie na terenie oznaczonym symbolem 110 oraz dodatkowo ustala sie na terenie
oznaczonym symbolem 1PP-PS-10 dla umozliwienia lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych.

W analizowanym obszarze tak, jak w obowigzujacym planie, rowniez w projekcie zmiany planu
uwzglednia si¢ zaktady zwigkszonego ryzyka wystapienia awarii przemystowej: na terenie 0znaczonym
symbolem 2U-PP-PS, w ktoérym zlokalizowana jest firma BSG Sp. z 0. 0. oraz na terenie oznaczonym
symbolem 5PP-PS, w zlokalizowana jest firma Brenntag Polska Sp. z 0.0.

W odniesieniu do ww. zaktadow obowigzuja przepisy odrgbne.

Ustalenia projektu zmiany planu, analogicznie jak obowiazujacy plan, zawieraja zapisy chronigce
srodowisko gruntowo — wodne. Podobnie pozostawiaja sktadowisko odpadéw z oczyszczalni (110),

ktore przy niewtasciwym uzytkowaniu mogg stanowi¢ zagrozenie dla wod powierzchniowych i gruntu.



W zakresie eliminacji lub ograniczenia negatywnych wplywow na $rodowisko istniejacego
i planowanego zainwestowania ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz Sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenow przemystowych przewidziano 10% powierzchni dzialki na powierzchni¢ biologicznie
czynng. Na terenach ustlug oznaczonych symbolami: 1U i 2U przeznacza si¢ na powierzchnig
biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki. Na terenach potozonych wzdtuz Bzury, wzdtuz terenow
1U-PP-PS i 2U-PP-PS utrzymano wydzielony w obowigzujacym planie teren zieleni oznaczony
symbolem 1Z. Ponadto utrzymano tereny zieleni wyznaczone wzdtuz terenow 0znaczonych symbolami:
9U-PP-PS i 10U-PP-PS.

Utrzymano pasy zieleni izolacyjnej wskazane na rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami:
2U-PP-PS, 5U-PP-PS, 6U-PP-PS, 9U-PP-PS. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej sa zgodne z
przepisami odr¢bnymi i mimo, ze nie gwarantuja rozwoju funkcji przyrodniczych na tym obszarze to
jednak stanowia warto$ciowy element krajobrazu terenéw przemyslowych i w pewnym stopniu
ograniczajg zanieczyszczenia. Zielen izolacyjna wzdhuz Bzury moze sta¢ si¢ obudowa biologiczng cieku
i po poprawie stanu srodowiska na dziatce nr ew. 90/27 - miejsca gromadzenia historycznych odpadow
przemystowych zwanego ,,za Bzura”, po drugiej stronie rzeki (teren 2Z-N) moze tworzy¢ wartosciowy
ekosystem przyrodniczy.

Obszar objety opracowaniem to tereny zdegradowane przyrodniczo. Dominuje na nich zielen ruderalna,
przypadkowa bez wigkszej wartosci przyrodniczej. Obszar jest intensywnie zabudowany
I wykorzystywany pod funkcje przemystowe. Sa to tereny stanowigce powazne zagrozenie dla jakosci
srodowiska przyrodniczego. Przejawia si¢ to zanieczyszczeniem wod powierzchniowych,
ponadnormatywng emisjag do atmosfery, hatasem komunikacyjnym i przemystowym. Obecnos¢
niezrekultywowanych sktadowisk odpadow jest zagrozeniem dla $rodowiska gruntowo — wodnego.
Istniejgce tereny zieleni le$nej (na potudnie od analizowanego obszaru) oraz projektowane tereny zieleni
begda mialy ograniczony wplyw na poprawe jakoSci Srodowiska na tym obszarze i w jego otoczeniu,
cho¢ w pewnym stopniu przyczynia si¢ do odtworzenia korytarza ekologicznego doliny Bzury.
Istniejgce zagospodarowanie mimo swojego ewidentnie negatywnego oddziatywania na srodowisko
ulega jednak zmianie w kierunku ograniczenia ucigzliwos$ci i eliminacji czg$ci najbardziej negatywnych
oddziatywan. Dziatania zmierzajace w tym kierunku polegaja na Stosowaniu coraz bardziej
zaawansowanych technologicznie sposobow wytwarzania produktéw oraz ograniczaniu emisji. Dotyczy
to zarowno obiektow elektrocieptowni ze sktadowiskami odpadéw przemystowych jak i zaktadow
komunalnych zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow i1 gospodarka odpadami na terenie miasta. ROwniez
firmy zajmujace si¢ produkcja chemikaliow oraz sktadowaniem i utylizacja odpaddéw ograniczaja
ucigzliwo$ci w ramach otrzymanych pozwolen zintegrowanych i koncesji. W tym kontekscie nalezy

zaznaczy¢, ze jakos¢ Srodowiska na przedmiotowym obszarze i W jego otoczeniu ulega poprawie,



a podejmowane dziatania zmierzajace do poprawy stanu srodowiska sktadowisk i wyznaczenie terenow
lesnych czy zieleni korzystnie wpltywa na walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

Istniejace zagospodarowanie i przeksztatcenie krajobrazu jest na tyle duze, ze odtworzenie walorow
przyrodniczych doliny Bzury bedzie procesem niezwykle trudnym i dlugotrwalym. W obowigzujacym
planie i projekcie jego zmiany stworzono warunki do udroznienia korytarza ekologicznego doliny.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu sg poprawne i w wigkszos$ci
zgodne z zaleceniami z opracowania ekofizjograficznego. Nie pozwolg one jednak w bliskiej
perspektywie czasowej na poprawe jakosci sSrodowiska przyrodniczego na tym obszarze. Nadal beda to
tereny zdegradowane, o lokalnie i czasowo przekroczonych normach zanieczyszczen atmosfery.
Ucigzliwosci dotyczy¢ beda takze hatasu komunikacyjnego i przemystowego oraz zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i gruntu.

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ w fragment zloza surowcow mineralnych ,,Piaskowice”, ktére
obejmuje czeSci terenéw oznaczonych symbolami: 1PP-PS-10, 110, 6PP-PS, 7PP-PS, 1Z-N i 1L.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi ztoze podlega ochronie. Jednak z uwagi na powstalg juz w bliskim
sasiedztwie obszaru trase S-14 wraz z wezlem oraz istniejace zagospodarowanie terenow sasiadujacych,
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Zgierza wskazano jako
kierunek wytaczenie w/w ztoza z bilansu zt6z kopalnych oraz docelowe przeznaczenie terenéw pod
dzialania inwestycyjno-budowlane. Nalezy podkresli¢, ze mimo obecnosci ztoza w chwili obecnej
obszary te sa niezabudowane, ale uzytkowane sa jako sktadowiska odpadow, nieuzytki i tereny lesne.
W projekcie zmiany planu, analogicznie jak w obowigzujacym planie w granicach, pomimo lokalizacji
w terenach o wskazanych przeznaczeniach, inwestycje nie zostaty formalnie dopuszczone poprzez
wprowadzenie linii zabudowy w sgsiedztwie ztoza kopalin niedopuszczajacych tym samym zabudowy
w granicach ztoza.

Analizowany obszar nie jest potozony w poblizu terenow, ktore sa chronione w mysl Ustawy o ochronie
przyrody oraz wchodzg w sktad sieci Natura 2000. Uciazliwo$ci wystepujace W obszarze majg charakter
lokalny i ograniczajg si¢ do terenow bezposrednio przylegtych do terenow zagospodarowanych, gtéwnie
dotycza terenow miejskich potozonych na poétnocny - wschod od obszaru. Jedynie zanieczyszczenia
wod powierzchniowych mogg by¢ transportowane na znaczne odleglosci. Potwierdzaja to zreszta
pomiary dokonywane na punktach ponizej obszaru objetego opracowaniem. Analizowany obszar
opracowania potozony jest w regionie silnie zurbanizowanym, o duzej ilo$ci obiektow przemystowych
i nagromadzeniu ruchliwych tras komunikacyjnych, dlatego jego oddziatywanie na otoczenie musi by¢
rozpatrywane cato$ciowo jako elementu aglomeracji. W tej skali przedmiotowy obszar jest jednym

z kilku o podobnej uciazliwosci.

Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym powigzaniu

Wplyw na gleby i powierzchni¢ ziemi



Na analizowanym obszarze gleby wystepuja na bardzo niewielkich powierzchniach i zwigzane sg
glownie z terenami lesnymi. W pozostatej czeSci obszaru dominuja tereny utwardzone a istniejace
enklawy zieleni rozwijajg si¢ na glebach urbanoziemnych, ktore nie majg prawidlowo wyksztatconego
profilu glebowego i sa potencjalnie zanieczyszczone. Ustalenia W projekcie zmiany planu wprowadzaja
zapisy dotyczace udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zainwestowanych oraz
wskazujg pie¢ obszarow zieleni (1Z-N, 2Z-N, 1Z, 2Z i 3Z), co nieznacznie poprawi zasi¢g
wystepowania gleb. W zakresie rzezby terenu przeksztalcenia beda dotyczy¢ jedynie trzech terendéw
niezrekultywowanych sktadowisk odpadéw wchodzacych w sktad fragmentu obszaru uznanego
za rozpoznany wielkoobszarowy teren zdegradowany wymagajacy poprawy stanu srodowiska i beda
stosunkowo niewielkie w kontekscie calego obszaru planu, ktory jest juz silnie przeksztalcony
antropogenicznie. Dla ww. rozpoznanego wielkoobszarowego terenu zdegradowanego obowiazuje
postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi obejmujace m.in. kompleksowa ocene stanu srodowiska
na tym terenie oraz sporzadzenie projektu planu poprawy stanu srodowiska okreslajacego zakres dziatan
zapobiegawczych lub naprawczych (tj. np. rekultywacja lub w przypadku gdy stwierdzono
zanieczyszczenie powierzchni remediacji), koniecznych do przeprowadzenia oraz stosownej decyzji
W sprawie poprawy stanu §rodowiska.

Rozw¢j funkcji produkcyjnych, komunalnych i sktadowych moze prowadzi¢ do powstawania nowych
terenow skladowisk, ktore bede wyrdznialy si¢ w krajobrazie i nastgpnie bede wymagaty rekultywacji.
Podobnie jak dla obowigzujacego planu, takze dla ustalen projektu zmiany planu, krétkoterminowo
nie prognozuje si¢ znaczgcego negatywnego wpltywu na gleby i powierzchni¢ ziemi. W dluzszym
okresie moze dochodzi¢ do poprawy warunkow wystepowania gleb i przeksztatcen rzezby terenu
zwiazanych z przeksztatceniami w obrebie sktadowisk. Zmiany te powinny mie¢ charakter pozytywny.
Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety opracowaniem jest w znacznej cze¢sci utwardzony i zabetonowany. Utwardzenie
to ogranicza naturalng retencj¢ glebowa, zwigkszajac jednoczesnie ilo§¢ wody koniecznej
do odprowadzenia. Obszar potozony jest w poblizu oczyszczalni $ciekéw i zgodnie z ustaleniami
wszelkie $cieki oraz wody opadowe i roztopowe powinny trafiac siecig kanalizacyjng wtasnie do tego
obiektu. Zgodnie z ustaleniami dopuszcza si¢ takze retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
na terenach zainwestowanych. Korzystnym zapisem jest rOwniez wprowadzenie terenu zieleni 1Z
wzdtuz terenow 1U-PP-PS i 2U-PP-PS od strony rzeki Bzury — terenu 1WS. Ewentualna ucigzliwos¢
dla srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych $ciekdw moze wystapi¢c w miejscu zrzutu
Z oczyszczalni do wod powierzchniowych.

Najwigkszy w analizowanym obszarze zaktad produkcyjny Elektrocieptownia Zgierz pobiera wodg
z wlasnego ujecia — studni dolnokredowej oraz od innych podmiotow gospodarczych. Woda
wykorzystywana jest gtdéwnie do celow kotlowych, chtodniczych i cieplowniczych. Aby ograniczy¢

pobdr wody w elektrocieptowni stosuje si¢ zamknigty uktad chlodzenia z wykorzystaniem chtodni



wentylatorowych. Pobdr wody z wlasnej studni, odbywa si¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
W pozwoleniu zintegrowanym i podlega biezacej ewidencji w zakresie ilosci pobieranej wody,
regularnie prowadzonych pomiaréw statycznego i dynamicznego lustra wody oraz wynikow badan jej
jakosci. W zakresie gospodarki $ciekowej Elektrocieplownia Zgierz wspoétpracuje na mocy umowy
cywilno-prawnej ze spotka komunalng ,,Wodociagi i Kanalizacja — Zgierz” Sp. z 0.0., ktora prowadzi
m.in. miejska oczyszczalnig sciekow

Analizowany obszar potozony jest w obrebie JCWP ,,Bzura do Starowki” (RW200010272137). Zgodnie
Z Planem gospodarowania wodami w dorzeczy Wisty cele srodowiskowe dla tej jednostki to dobry stan
ekologiczny i mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego - Bzura w obrebie
JCWP oraz dobry stan chemiczny. W chwili obecnej stan ekologiczny cieku jest zty a stan chemiczny
ponizej stanu dobrego. Wskazuje si¢ takze na ryzyko nieosiagniecia celéw §rodowiskowych na skutek
m. in. presji komunalnej.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wprowadzajg istotnych zmian w zagospodarowaniu, ktore mogtyby
si¢ przyczyni¢ do pogorszenia stanu wod powierzchniowych. Utrzymano ustalenia dotyczace
infrastruktury wodno — kanalizacyjnej nakazujace odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej
a odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto ustalono konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terendéw w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka i zastosowanie
rozwiazan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $srodowiska wodnego
i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

W przypadku wod podziemnych analizowany obszar znajduje si¢ w granicach JCWPd 63. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czgsci wod podziemnych to: zapobieganie doptywowi lub ograniczenia
doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci
wod podziemnych, zapewnienie rownowagi pomigdzy poborem a zasilaniem wod podziemnych oraz
wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego i utrzymujgcego si¢ rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci czlowieka. Dla spehnienia
wymogu niepogarszania stanu cze$ci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie
chemicznym i iloSciowym, celem S$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Zgodnie
z charakterystyka JCWPd 63 ich obecny stan chemiczny i iloSciowy jest dobry. Planowane
zagospodarowanie zarowno w obowigzujacym planie, jak i w wyniku wprowadzanych obecnie zmian
nie zmieni tego stanu.

Przy prawidtowej gospodarce wodno — §ciekowej zgodnej z ustaleniami zmienianego planu i przepisami
odrebnymi nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne. Zagrozenia
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych moga by¢ wynikiem nieprawidlowej eksploatacji
sktadowisk lub niedostosowania si¢ do obowigzujacych przepisow poszczegdlnych podmiotow

gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na analizowanym obszarze.



Wplyw na powietrze atmosferyczne

Z uwagi na poziom wystegpujacych w powietrzu zanieczyszczen obszar bytych zaktadow ZPB ,,Boruta”
nalezy do obszarow o umiarkowanych zanieczyszczen. Tereny te pomimo intensywnej urbanizacji
i uprzemystowienia, z uwagi na zastosowane technologie oraz urzadzenia do ochrony powietrza
nie wykazuja duzego stopnia zanieczyszczenia powietrza.

W sierpniu 2023 r. zostal wylaczony z eksploatacji blok weglowy Elektrocieptowni w Zgierzu,
zastgpiony niskoemisyjng jednostka wytworcza zasilang gazem i uzupetniong kolektorami stonecznymi,
co ma bezposredni wptyw na stan jakosci powietrza.

Podobnie jak dla obowigzujacego planu, takze dla ustalen projektu zmiany planu nie prognozuje si¢
znaczacej poprawy lub pogorszenia tego zjawiska.

W dtuzszej perspektywie czasowej nalezy si¢ spodziewaé, ze w wyniku ciaglego udoskonalania
technologii istniejacych zaktadow produkcyjnych i wigkszego udziatu dziatalnosci ustugowej stan
sanitarny powietrza atmosferycznego bedzie ulegat poprawie.

Wplyw na klimat akustyczny

Analizowany obszar z racji swojego zagospodarowania jest zrodlem emisji hatasu przemystowego
i komunikacyjnego. Na obszarze tym nie przewiduje si¢ terenéw lub obiektow chronionych przed
hatasem w mysl przepisow odrebnych. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
na terenach przylegtych na skutek nadmiernego hatasu z terenéw przemystowych nalezy stosowac
wszelkie mozliwe dostepne $rodki techniczne ograniczajace hatas zrédla oraz izolacje akustyczna
W postaci ekranéw akustycznych lub zieleni izolacyjnej badz tez ekranowanie przez obiekty nie
chronione przez hatasem (np. obiekty biurowe).

Podobnie jak dla obowiagzujacego planu, takze dla ustalen projektu zmiany planu ze wzgledu na ustalone
przeznaczenie nie prognozuje si¢ przekroczen dopuszczalnych standardow akustycznych
na analizowanym obszarze.

Wplyw na réznorodnos$¢ biologiczna, Swiat roslinny i zwierzecy

Podobnie jak ustalenia obowigzujacego planu, takze ustalenia projektu zmiany planu okreslaja
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10 — 20%. Jedynie niewielkie czgsci
obszaru przeznaczone sa pod las i tereny zieleni, co sprawia, ze powierzchnia biologicznie czynna
na gruncie rodzimym jest niewystarczajaca w stosunku do powierzchni catego obszaru. Tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie uksztattowane sg lub zostang gldéwnie w oparciu o gatunki roslin ozdobnych,
co bedzie miato negatywny wptyw na r6znorodnos¢ biologiczng obszaru, tym bardziej, ze wykorzystane
zostang tez gatunki obce, czesto inwazyjne, ktore stanowig zagrozenie dla rodzimej flory. Obszar objety
analizg to tereny silnie zurbanizowane i jako takie nie petnig funkcji przyrodniczych. Przyszte dzialania
na rzecz poprawy stanu $rodowiska na fragmencie obszaru uznanym za wielkoobszarowy teren

zdegradowany oraz wyznaczenie pasow zieleni izolacyjnej moga w dtuzszej perspektywie czasowej



doprowadzi¢ do poprawy warunkéw wystepowania roslin i zwierzat w strefach brzeznych obszaru
zmiany planu.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu jedynie w niewielkim stopniu modyfikuja ustalenia
obowigzujacego planu w zakresie uktadu komunikacyjnego, przeznaczenia terendéw, parametrow
zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zasadniczo nie zmieniajg ustalonego dotychczas
przeznaczenia terend6w wchodzacych w sktad dzielnicy przemystowej. Dodatkowo nalezy wskazac, iz
analizowany obszar jest w znacznym stopniu juz zabudowany, co faktycznie wyklucza przemieszczanie
si¢ zwierzat zwlaszcza w kierunku wschod — zachod w kierunku drogi ekspresowej S14 i ustalonych
na niej przejsciach dla zwierzat (MS-14, MD-16 i MD-20). Natomiast tereny niezagospodarowane
potozone przy zachodniej granicy obszaru w rejonie ul. Lukasinskiego (oznaczone w projekcie zmiany
planu symbolami: 6PP-PS, 1PP-PS-I0) w obecnie obowigzujacym planie rowniez sa przeznaczone do
Zagospodarowania zwigzanego z potozeniem w dzielnicy przemystowej. W zwiazku z powyzszym
w stosunku do obowigzujacego planu nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkéw przemieszczania si¢
zwierzat Korzystajacych z ww. przejs¢, ktore umozliwiajg bezpieczne pokonywanie bariery
komunikacyjnej przez dzikg faune.

Podobnie jak dla obowiagzujacego planu, takze dla ustalen projektu zmiany planu nie prognozuje sig¢
bezposredniego wptywu na roznorodno$¢ biologiczng ustalen.

Wplyw na klimat lokalny

Planowana zabudowa bedzie miala wplyw na modyfikacje klimatu lokalnego, szczegdlnie
W odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa przemystowa z duza liczba
budynkow kubaturowych moze ograniczaé przewietrzania i prowadzi¢ do pojawienia si¢ miejskiej
wyspy ciepta. Beda to jednak zjawiska lokalne ograniczone do terenéw zurbanizowanych.

Podobnie jak dla obowigzujacego planu, takze dla ustalen projektu zmiany planu nie prognozuje sig¢
negatywnego wplywu na klimat lokalny.

Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Podobnie jak ustalenia obowigzujacego planu, takze ustalenia projektu zmiany planu w zakresie
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajg utrzymanie skali zabudowy
(ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru zabudowy (zabudowa ustugowa, przemystowa) oraz
ochrone zabytkow architektonicznych.

Podobnie jak dla obowigzujacego planu, takze dla ustalen projektu zmiany planu nie prognozuje si¢
negatywnego wplywu na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne. W przypadku rewitalizacji obszarow
przemystowych walory krajobrazowe analizowanego obszaru moga ulec poprawie.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzone w analizowanym projekcie zmiany planu nowe
ustalenia — zmiany dotychczas obowigzujacego planu nie beda wplywaé na:

— strukture funkcjonalno — przestrzenng obszaru, wigc nie okresla si¢ predyspozycji obszaru do jej

ksztaltowania,



— negatywne oddziatywanie na cele ochrony, przedmioty ochrony, integralno$¢ obszarow i spojnoscé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,

— negatywne oddziatywanie na lokalne ekosystemy,

— mozliwos$¢ przemieszczania si¢ zwierzat korzystajacych z przej$¢ dla zwierzat na drodze S14,

— potrzebe okres$lania odpowiedniej klasyfikacji pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nie wprowadza si¢ przeznaczenia, ktére wymagatoby klasyfikacji
pod wzglgdem akustycznym,

— wzrost warto$ci dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu,

— zmian¢ oddzialywania na jednolite cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych oraz na
mozliwos$¢ nieosiggnigcia celow srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza dla zidentyfikowanych czgsci wod,

— zmiang oddziatywania na wartos$ci przyrodnicze gleby i utrzymanie jej jakosci,

— zmiang oddziatywania terendw petniacych funkcje zwigzang z gospodarka odpadami,

— na zwigkszenie ryzyka dla zycia lub zdrowia ludzi, nie zmienia si¢ dotychczasowych ustalen
dotyczacych zaktadow stwarzajacych ryzyko powaznej awarii przemystowej,

— oddziatywanie na klimat, zmiany klimatu, ze szczegdélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych.

Powiazania ustalen zmiany planu z innymi dokumentami
Ninigjszy projekt zmiany planu jest powigzany z nizej wskazanymi dokumentami:
Uchwala Nr XV/140/30 Rady Miasta Zgierza z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie utworzenia
na terenie Gminy Miasto Zgierz parku przemystowego o nazwie ,,Park Przemystowy Boruta Zgierz”
Zgodnie z ww. uchwatg na terenie gminy miasto Zgierz zostat utworzony park przemystowy o nazwie
»Park Przemystowy Boruta Zgierz”. Powstat on na terenie po bylych Zaktadach Przemystu Barwnikow
Boruta S.A. pomiedzy ul. Miroszewska, rzeka Bzura, ul. Chemikow, ul. Konstantynowska i ul. Wiejska,
w sasiedztwie gruntow nalezacych do Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dodatkowo terenem
Parku objeto sktadowiska 1 wysypiska odpadow, w tym laguny PGE Energia Ciepla S.A. - Oddziat
Elektrocieptownia w Zgierzu (dawniej ,,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.) i oczyszczalni. Zadaniem Parku
Przemystowego jest rozw¢j przedsigbiorczosci i wzrost innowacyjnosci poprzez wykorzystanie
i rozbudowe infrastruktury obszaru bytej ,,Boruty”. Powierzchnia P.P.B.Z. wynosi ok. 175 ha (w tym
powierzchnia dzialek okoto 160 ha i powierzchnia drog 15 ha). P.P.B.Z. jest potozony w dobrze
skomunikowanym miejscu, w poblizu drogi ekspresowej S14. Na terenie Parku znajdujg si¢ tereny
po bytych bocznicach kolejowych i elektrocieptownia.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
w granicach administracyjnych miasta Zgierza
Ww. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta

Uchwata nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r.



Ponizej wskazano wybrane ustalenia zmiany Studium odnoszace si¢ do obszaru objetego projektem

zmiany planu:

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego Zgierza

Uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta okreslany w zmianie Studium uikzp:

1) wyraza dazenie do ograniczenia wykazanych uprzednio barier rozwojowych miasta lub

sytuacji konfliktowych poprzez:

c) rozwdj Parku Przemystowego, obejmujacego zasadniczy kompleks terenow bylych

zaktadow ,,Boruta” i terenoéw strefy przemystowo-komunalnej.

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska w wyroznionych obszarach miasta

5) obszary istniejacych i potencjalnych konfliktow przestrzennych i zagrozen:

a)

b)

d)

f)

sktadowiska odpadow:

sktadowiska odpadow w rejonie dawnych zaktadow ,,Boruta” powinny podlegaé
monitorowaniu, zabezpieczeniu i rekultywacji po zakonczeniu uzytkowania,

dzikie sktadowiska odpadéw winny by¢ likwidowane;

sktadowiska oraz osadniki bylych ZPB ,,Boruta” i oczyszczalni $ciekéw - usytuowane
w strefie przydennej doliny Bzury stanowia zagrozenie dla wdd podskérnych
i wysigkow zrodtowych zasilajacych Bzur¢ — wymagaja statego monitorowania oraz
stosowania wlasciwych zabezpieczen;

droga ekspresowa S-14, Jej przebieg wzdtuz wschodniej pierzei Lasu Krogulec bedzie
wymagal uwzglednienia minimum nastepujacych uwarunkowan realizacyjnych
z punktu widzenia ochrony $rodowiska:

wskazana jest koordynacja realizacji trasy S14 z wylaczeniem ewentualnej eksploatacji
zY6z surowcow ilastych, przydatnych do produkcji agloporytéw w Piaskowicach.
Projektowana trasa przebiega¢ ma przez sam $rodek duzego ztoza udokumentowanych
SUrowcow,

inwestycje okre§lone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow jako mogace potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — przy ich lokalizacji oraz funkcjonowaniu
na terenie miasta istnieje obowigzek dostosowania do aktualnie obowiazujacych
przepisow z zakresu ochrony srodowiska;

obszary z dopuszczeniem lokalizacji nowych inwestycji okreslonych w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow jako mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(za wyjatkiem przedsiewzie¢, ktore powodowatyby negatywne oddziatywanie
na istniejacg w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowa oraz na pozostala zabudowe
podlegajaca ochronie) — mozliwo$¢ ich sytuowania ogranicza si¢ do terendw
oznaczonych symbolem P (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow)

oraz symbolem O (tereny gospodarowania odpadami) i symbolem IT (tereny



infrastruktury technicznej) — o ile ustalenia szczegdtowe nie wprowadzajg dodatkowych
ograniczen dla poszczegélnych jednostek. Powyzszemu ograniczeniu nie podlega
lokalizacja inwestycji celu publicznego (m.in. przedsigwzigcia kolejowe i drogowe,
radiokomunikacyjne, elektroenergetyczne) oraz rozbudowa lub przebudowa
istniejagcych inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Na obszarze catego miasta zakazuje si¢ ponadto lokalizacji

nowych zaktadow utylizacji, odzysku i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

System cieptowniczy

Zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki cieptowniczej:

1)

utrzymanie podstawowego zrddla ciepta dla miasta, elektrocieplowni w kompleksie
przemystowym ,,Boruta” (obecnie - PGE GIEK S.A. - Oddziat Elektrocieptownia Zgierz,
dawniej ,,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.), wytwarzajacej ciepto w wodzie i parze oraz energi¢

elektryczna.

System gospodarki odpadami

2. Zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki odpadami:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dazenie do maksymalnej segregacji odpadow;

wywozenie odpadéw komunalnych z terenu miasta do Regionalnej Instalacji Przeksztalcania
Odpadow Komunalnych w Kutnie (zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego
nr XXV1/481/12 z dnia 21.06.2012 r.) — do czasu wprowadzenia innych rozwigzan,
pozwalajacych kierowanie odpadéw do innych miejsc lub na utylizacje odpadéw na terenie
miasta;

mozliwos¢ sktadowania i przetwarzania odpadow technologicznych z oczyszczalni §ciekow;
mozliwos¢  wdrozenia technologii zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadow
(np. wspotspalania osadéw $ciekowych oraz niektérych odpadéow komunalnych po ich
przetworzeniu na paliwo alternatywne, w instalacjach energetycznych PGE GIEK S.A.
- Oddziat Elektrocieptownia Zgierz - dawniej ,,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.);

na terenach poszczegdlnych, wydzielonych w studium jednostek (wskazanych w ustaleniach
szczegdtowych) dopuszcza sie utrzymanie i przeksztatcenia urzadzen i obiektow istniejacych
oraz realizacje nowych obiektow i urzadzen, zwiagzanych ze sktadowaniem oraz utylizacja
sciekow 1 odpadow;

lokalizacja, budowa, eksploatacja i zamknigcie sktadowisk oraz rekultywacja nieczynnych

sktadowisk powinny by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przyjmuje si¢ zasad¢ prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi

W innych przyjetych dokumentach, odnoszacych si¢ do gospodarki odpadami (np. Wojewodzkim



Planie Gospodarki Odpadami, Gminnym Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta
Zgierz czy Gminnym Planie Gospodarki Odpadami).

4.,  Na obszarze calego miasta zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow utylizacji, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

»PARK PRZEMYSEOWY” — jednostka 25

Na obszarze jednostki 25 zlokalizowany jest m.in. Park Przemystowy ,,Boruta Zgierz”.

1 PoloZenie rejonu Teren ogranicza od polnocy struktura doling Bzury”,
od wschodu ul. Chemikdw i ul. Konstantynowska, od
poludnia granica terendw lesnych, od zachodu
ul. Miroszewska.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny  obiektow  produkcyjnych,  skladdw
i magazynow F;
2) teren zabudowy ustugowej L.
3 |Standardy ksztatowania Tereny obiektdw produkcyinych, skizddw
zabudowy i magaryndw 25/P
i Zagospodarowania terenu 1) dopuszcza sie bazy transportowe, logistyczne,

pozaprzemystows dzialalnost gospodarczs;

2) dopuszcza sie  elementy  zagospodarowania
zwigzane z wobshugg techniczng i komunalng
miasta w tym Zwigzane Iz segregada
i przetwarzaniem odpaddw;

3) zakaz lokalizacii nowych zakladow  utylizadii,
odzysku i unieszkodliwiania odpadaow
niebezpiecznych;

4) dopuszcza sie wydzielanie terendw ushugowych
oraz terendw zieleni urzadzone];

5) dopuszcza sie lokalizacje schroniska dla zwierzat;

6) moZliwosd utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejace] zabudowy
oraz istniejacego sposobu uytkowania;

7) wysckost  nowej zabudowy nie  powinna
przekraczac 20 m. Dopuszcza sie  zwiekszenie
wysokosci dla obiektdw i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni  dziatki  budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

9) zalecana powierzchnia  bioclogicznie  czynna
nie mniejsza  niz  10% powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosd gruntowed.




10)na czesci terenu obowigzujg ustalenia wynikajace
z powolania Lodzkiej Spegalnej  Strefy
Ekonomiczne), Podstrefy Zgierz, kompleksu
~Boruta” — preferowane s3 lokalizage dziatalnosd
gospodarczej Zwigzane Z nowoczesnymi
technologiami;

11)na czesci terenu obowizzujg ustalenia dotyczace
funkcjonowania ,Parku Przemyslowego Boruia
Zgierz”,

Teren zabudowy ushugowej 25/U

1) mozliwesc utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy) istniejace] zabudowy
oraz istniejacego sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewziec mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko stwierdza sie
obligatoryjne;

3) wysokosc nowej zabudowy nie powinna
przekraczac 30 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej |ub
nieruchomosd gruntoweij;

5) zalecana powierzchnia biclogicznie czynna
nie mniejsza nz 20% powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosc gruntowej.

Obstuga komunikacyjna

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic;

2) dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdow z
ulic kiasy Z i wyzszej;

3) mozliwosc zachowania i uzytkowania bocznicy
kolejowei.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do pelnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — z sieci miejskiej lub Ilokalnych
i indywidualnych Zrodel ciepla opartych o paliwa
ekologiczne,
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PIASKOWICE A” — jednostka 26

Jednostka ,,Piaskowice A” to obszar:

1) przemystowo — sktadowy;

2) lokalizacji dzialalno$ci komunalnej (w tym oczyszczalni $ciekOw).

1

PolozZenie rejonu

Rejon ogranicza od poinocy jednostka strukturalna
doliny Bzury, od wschodu ul. Miroszewska, od
poludnia struktura Las Chelmy - Okreglik, od
zachodu projektowana trasa S-14.

Przeznaczenie terenu

1) teren  obiektow  produkcyjnych,  skiadow
i magazynow P;
2) ftereny gospodarowania odpadami O.

Standardy ksztaltowania
zabudowy

i zagospodarowania terenu

Teren obiektow produkeyinych, skiadéw

im ow 26 /P

1) na czesci terenu obowizzujz ustalenia ,Parku
Przemystowego Boruta Zgierz”;

2) dopuszcza sie bazy transportowe, logistyczne,
pozaprzemysiows dzialalnosc gospedarcza;

3) dopuszcza sie elementy zagospodarowania
zZwigzane z obstugg techniczng i komunalng

miasta w tym zwiqzane z segregaciy i

przetwarzaniem odpadow;

4) zakaz lokalizagi nowych zakladow utylizac,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych;

5) dopuszcza sie wydzielanie terenow ustlugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

6) dopuszcza sie lokalizacje cmentarza dia zwierzat
domowych oraz schroniska dia zwierzat;

7) mozliwosc utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejgcej zabudowy
oraz istniejacego sposobu uzytkowania;

8) wysokosc nowej zabudowy nie powinna
przekraczac 20 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dlz obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technolegii;

9) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlane] |ub
nieruchomesd gruntowej;

10jzalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomeosci gruntowei.

Tereny gospodarowania edpadami 26/0

1) mozliwosc  ubrzymania, przekszialcen oraz
wprowadzania urzadzern | obiektow zwigzanych
ze skladowaniem  oraz  ubylizaga  sciekow
i odpadow;

2) po zakonczeniu uzytkowania zwizzanego ze
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania sie mas ziemnych oraz tereny gruntow

skiadowaniem oraz utylizacjg sciekow i odpadow
nalezy przeprowadzic rekultywace zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie wprowadzenia innych  urzadzen
infrastruktury zwiazanych z obslugg miasta;

4) mozliwosc  utrzymania  istniejace]  zabudowy
i Zlokalizowanych funkdiji;

5) wysokosc nowej zabudowy nie  powinna
przekraczac 10 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni czesci dzialki lub nieruchomosdi
gruntowej, usytuowanej poza wyznaczonymi
obszarami  skiadowania odpadow  (terenami
skiadowisk);

7) zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki |ub
nieruchomosci gruntowej;

8) w granicach obszaru wymagajacego rekultywadi
sposob zagospodarowania powinien byc zgodny
z kierunkiem rekultywacji okreslonym dla tego
obszaru.

4 | Cbiekty i tereny podlegajace
ochronie

Na obszarze objetym zasiegiem zloza surowcow
naturalnych ,Piaskowice” zakaz innych inwestycii do
czasu formalnego wylaczenia zloza z bilansu zioz

kopalin;

5 | Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zazdow z ulic
klasy Z i wyzsze).

6 | Cbsluga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do pefnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — z sied miejskie] lub lokalnych
i indywidualnych zrodel ciepla opartych o paliwa
ekologiczne,

stabonos$nych

5.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, udostepnionymi do publicznej wiadomos$ci na
Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r. dla rzeki
Bzury obowiazuje uwzgledniona na rysunku Studium granica obszaroéw szczegdlnego zagrozenia

powodzig o prawdopodobienstwie 10% oraz 1%, naktorych nalezy stosowaé zakazy

i ograniczenia wynikajace z prawa wodnego.

Studium dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i remontu istniejgcych obiektow

budowlanych, na ktore naktadajg si¢ brzegowe fragmenty wyznaczonego obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig — na zasadach wynikajacych z przepiséw prawa wodnego.
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Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji

Do obszarow wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

tereny poprzemystowe bylych ZPB ,Boruta” w ramach kompleksu L.S.S.E ,Boruta”, Parku
Przemystowego na cele wytworczosci, strefy komunalnej, ustug itp. dziatalnosci. Wskazane jest aby
przeksztatcenia tych obszarow odbywaly si¢ w sposob ukierunkowany (zaleca si¢ aby tereny te objete
byty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego).

Do obszarow wymagajacych rekultywacji zaliczono przede wszystkim tereny bylych wyrobisk
i sktadowisk odpadow. Dziatan rekultywacyjnych docelowo wymagac¢ bedg takze osadniki oczyszczalni
sciekow oraz tereny sktadowisk w sasiedztwie zespotu przemystowego ,,Boruta”. Swoistej rekultywacji
podlega¢ powinna réwniez dolina rzeki Bzury. Te rekultywacje rozumie si¢, jako rewitalizacje¢ rzeki
i zagospodarowanie poszczegdlnych odcinkow jej doliny. Rekultywacja powinna by¢ potaczona
z przystosowaniem terenu do wskazanej w zmianie Studium funkcji, z mozliwo$cig wprowadzania
innych funkcji - nieucigzliwych dla funkcji podstawowej (rekreacja, sport, zielen urzadzona itp.).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla teren6w przemystowych,
polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod zatwierdzony uchwata Nr XL1V/583/2022
Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Cel i charakter wprowadzanych zmian do ww. obowiazujacego planu opisano w rozdziale II niniejszej
prognozy.

Adaptacja do zmian klimatu

Przez adaptacje do zmian klimatu nalezy rozumie¢ taki sposéb planowania, realizacji, eksploatacji
i likwidacji przedsiewziecia, aby bylo ono optymalnie przystosowane do postepujacych zmian
klimatu, jak réwniez by nie powodowato zwigkszenia wrazliwosci elementow srodowiska na zmiany
klimatu.

Na etapie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami ustawy
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nie ma bezposredniego obowigzku oceny oddzialywania
na zmiany klimatyczne. Obowigzek taki istnieje w przypadku oceny oddziatywania konkretnych
przedsiewzig¢ na $srodowisko, a wigc niejako na nastgpnym, bardziej szczegdtowym etapie realizacji
inwestycji. Plan miejscowy dopuszcza okreslone przeznaczenia terenéw. W ramach tych przeznaczen
dopuszcza sig¢ przedsiewzigcia o réznym stopniu oddziatywania na srodowisku i o réznej ,,odpornosci”
na zmiany klimatu.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu, jako ze jest to obszar poprzemystowy, w duzym stopniu
zdegradowany, w cze$ci utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie a cze$ciowo przeznacza Si¢
natereny o znacznie mniejszym wplywie na S$rodowisko. Zaprzestanie niektorych ucigzliwych

dziatalnosci prowadzonych w przesztosci na analizowanym obszarze powoduje, ze staje si¢ on bardziej



odporny na potencjalne zmiany klimatyczne, w tym gldwnie w zakresie wystgpowania klesk
zywiotowych oraz zmian w r6znorodnosci biologicznej. Na analizowanym obszarze, zgodnie z ustawg
o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych wskazuje si¢ tereny wchodzace w sktad Terenu
Zaktadow Przemystu Barwnikéw ,,Boruta” uznanego za rozpoznany wielkoobszarowy teren
zdegradowany. Podjecie dziatan zwigzanych z poprawa stanu srodowiska bedzie okres§lone w ramach

procedury wynikajacej z wymogow Ww. ustawy.



V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE ODDZIALYWANIE
NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego projektu zmiany planu s wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami
ochrony $rodowiska i zycia cztowieka, a koniecznos$cig rozwoju urbanistycznego i spolecznego gminy.
Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi
obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego
rozwoju terendw zurbanizowanych. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu zmiany planu nie ingeruja
w sposOb znaczacy w ustalenia obowigzujacego planu z 2022 r. Nie zmieniajg jego podstawowych
ustalen, generalnie maja charakter porzadkowy.

Ustalenia planu z 2022 r., i tym samym projektu zmiany plany nie ingeruja W sposob znaczacy
wtereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawieraja wiele rozwigzan
korzystnych dla srodowiska na obszarach zurbanizowanych

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru byloby pozostawienie dotychczasowych
ustalen obowigzujacego planu, bez uchwalania niniejszego projektu zmiany planu. Powyzsze
skutkowatoby dalszym rozwojem zabudowy na podstawie obowigzujacego planu. Mimo tego, ze plan
ten zostal przyjety w 2022 r, jego ustalenia cze$ciowo stracity swojg aktualnos$¢ ze wzgledu na zmiany
przepisoéw, przez co utrudniajg optymalizacj¢ zainwestowania na analizowanym obszarze. W zwigzku
z czym mozliwo$ci rozwoju obszaru zostaty ograniczone.

Ograniczenie niepozadanych skutkow realizacji projektu zmiany planu powinno polega¢ na pelnym
przestrzeganiu zawartych w nim ustalen.

Ustalenia te naktadajg na potencjalnych inwestoréw m.in. obowigzek sytuowania inwestycji
w wyznaczonych liniach zabudowy, okreslaja wskazniki zabudowy: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalng i maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie
biologicznie czynna.

Nadal pozostaja aktualne wnioski i propozycje dzialan wskazane w prognozie oddzialywania
na srodowisko dla planu z 2022 r. obejmujace:

— wprowadzenie zieleni przyulicznej w formie nasadzen alejowych lub szpalerow;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej (wielopigtrowej) wzdhuz terenow produkcyjnych i produkcyjno-

ustugowych.



VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dla miejscowego planu lub jego zmiany istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentdéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Do najwazniejszych dokumentéw naleza:

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030,

— Strategia Rozwoju Kraju 2020,

— Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,

— Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jako$ci wod przeznaczonych do spozycia

przez ludzi,

— Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

— Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG
z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,

— Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk naturalnych

oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie ptakow,

bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Dokumentami rangi mi¢dzynarodowej 0 charakterze przestrzennym, stanowigcymi podstawe

do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje migdzynarodowe,

przyjete przez strone polska, m. n.:

— Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci z 1979 r. wraz z 11 protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

— Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
z1979r.,

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

— Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu (1982 r.)
i Regina (1987 r.),

— Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

— Ramowa Konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 r.,

— Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowa z 1987 r.

wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).



Ponadto ustalenia obowigzujgcego planu i projektu jego zmiany uwzgledniaja zapisy strategicznych

dokumentoéw o randze krajowej. Sa to migdzy innymi:

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
Z Programem dzialan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia,

Krajowy Program Zwigkszania Lesisto$ci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w zakresie
ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogblne wytyczne sporzadzania regionalnych
plandéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwigkszania lesistosci,

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochrong s$rodowiska
z uwzglgdnieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych,

Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy
systemOw oczyszczalni $ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie
nieoczyszczonych $ciekow (pochodzacych ze zroédet miejskich i aglomeracji) z wod
powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod powierzchniowych, bedacych
potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie
inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz peine dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej

w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni $ciekoéw i kanalizacji.

Z sze$ciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu i projektu jego

zmiany. Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu

Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej

regiondow poprzez rozwdj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie stanu

srodowiska, zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamo$ci kulturowej i rozwijaniu spodjnosci

terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewodztwa to:

budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwodj gospodarczy Polski bedzie dokonywal sig
przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,

zwigkszenie dostepnosci gtownych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez powiazanie ich
siecig autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnych wobec transportu drogowego $rodkow
transportu,

zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez dywersyfikacje

dostaw, zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i rozwdj odnawialnych zrodet energii.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Poszczegodlne opracowania stanowiagce wyraz koncepcji polityki przestrzennej panstwa, w stosunku

do najblizszego rejonu Lodzi, okreslanego jako Lodzka Aglomeracja Miejska (a wiec i dla Zgierza),

rejon ten przedstawiaja jako:



— obszar potozony na skrzyzowaniu europejskich korytarz komunikacyjnych o kluczowym znaczeniu
dla integracji Polski z Europa,

— potencjalng strefe wielofunkcyjnego, ekologicznie uwarunkowanego, rozwoju i aktywnej
restrukturyzacii,

— potencjalny biegun polaryzacji — weztow efektywnosci, konkurencyjno$ci, innowacji
i przedsigbiorczosci — z Lodzig, jako europejskim osrodkiem polaryzacji (europole),

— rejon o wysokim stopniu degradacji srodowiska naturalnego, zwtaszcza w Aglomeracji £.odzkie;j.

Lo6dzka Aglomeracje Miejska (LAM) zaliczono do aglomeracji o potencjalnym znaczeniu europejskim

(obok gdanskiej, szczecinskiej, poznanskiej, wroctawskiej, katowickiej, krakowskiej, lubelskiej).

Okreslono, ze celem glownym rozwoju i zagospodarowania przestrzennego makroregionu jest

modernizacja i przyspieszenie restrukturyzacji gospodarki, co w zmieniajacych si¢ warunkach

zewnetrznych, moze by¢ osiagnigte poprzez realizacje nastepujacych kierunkéw dziatan:

— budowe nowego uktadu komunikacyjnego, autostrad A-1, A-2, drogi ekspresowej S-8 oraz drogi
ekspresowej S-14. W strefach krzyzowania si¢ tych drog powinny powstaé¢ centra rozwoju
przedsigbiorczosci,

— poprawe srodowiska naturalnego poprzez poprawg jakosci wod rzeki Bzury,

— restrukturyzacje przemystu obejmujaca Aglomeracje £.odzka,

— rozwoj funkcji metropolitalnych Lodzi i przestrzennego ich oddziatywania w zakresie szkolnictwa
wyzszego, ochrony zdrowia, targowo-wystawienniczej oraz instytucji otoczenia biznesu,

— aktywizacj¢ 1 rozbudowe bazy turystycznej na terenach szczegolnie atrakcyjnych.

W sposob jednoznaczny zaakcentowano, ze:

— wazne beda funkcje transportowe Lodzi w skali krajowej i miedzynarodowe;j,

— aglomeracja L.odzka ma szanse po przezwyciezeniu istniejgcych barier na dolaczenie do liderow
transformacji.

Powyzsze sformutowania odnosza si¢ w bardzo duzym stopniu takze i do Zgierza, a w szczegdlnosci

do obszaru planu i jego zmiany, w granicach ktorych znajduja si¢ wspomniane elementy komunikacyjne

czy strefy mogace stanowi¢ miejsce rozwoju innowacyjno$ci. Z racji powigzan komunikacyjnych

i bezposredniej stycznosci z Lodzig, Zgierz stanowi symboliczng brame¢ obszaru metropolitalnego

Lodzi.

Istotne dokumenty na szczeblu regionalnym i lokalnym i cele w nich okre$lone stanowia;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa jako element polityki przestrzennej panstwa

na obszarze wojewodztwa 16dzkiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa bodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego L.odzi zostaty przyjete przez Sejmik Wojewodztwa
Lodzkiego Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. .



W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego przyjeto, iz podstawowym

warunkiem dla realizacji zrownowazonego zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa toédzkiego,

stwarzajacego satysfakcjonujace warunki zycia mieszkancom, jest oparcie si¢ na realnych podstawach

dynamizujgcych rozwdj, umozliwiajgcych sprostanie rosnacej konkurencji migdzyregionalnej

i globalnej. Dlatego wyeksponowano strategiczne motywy rozwojowe wynikajace z centralnego

polozenia w kraju i przestrzeni europejskiej oraz koncentracji wysokokwalifikowanych kadr

w aglomeracji todzkiej.

Plan zaktada, ze Zgierz:

bedzie petnit rolg uzupetniania funkcji metropolitarnych Lodzi,

stanowi jeden z dwoch (obok Pabianic) wiodacych biegundw wzrostu gospodarczego
uzupetniajacych funkcje metropolitarne t.odzi,

wymaga przeprowadzenia rewitalizacji historycznych struktur miejskich oraz jednoczesnego
uporzadkowania struktur funkcjonalno-przestrzennych, a takze tworzenia atrakcyjnego rynku pracy
i dobrych warunkéw mieszkaniowych w celu osiedlania si¢ mtodych 1 wyksztatconych ludzi,
bedzie uczestniczyl we wspdlnych przedsigwzigciach —zlokalizowanych i realizowanych
na obszarze kilku gmin np. z zakresu wyznaczenia centrow logistycznych czy transportu

zbiorowego i ochrony $rodowiska przyrodniczego.

W planie zatozono takze:

ochrone zabytkow industrialnych przede wszystkim w L.odzi, Pabianicach i Zgierzu, w postaci XIX
wiecznych zespotow rezydencjonalno-przemystowych oraz osad tkackich (park kulturowy ,,Miasto
Tkaczy” w Zgierzu),

wyznaczenie stref ochronnych w celu utrzymania charakteru zagospodarowania i zachowania
istniejgcego krajobrazu kulturowego oraz podj¢cia dziatan w zakresie rewitalizacji, rewaloryzacji
i konserwacji istniejacych struktur historycznych m. in. w Zgierzu,

rozwoju turystyki w ramach pasma todzkiego Obszaru Metropolitarnego, gdzie zaklada sie¢
uporzagdkowanie i weryfikacje istniejgcej sieci szlakow turystycznych, wyznaczenie nowych
i wzmocnienie funkcji istniejacych szlakow turystycznych wykorzystujagcych walory przyrodnicze
i zasoby dziedzictwa kulturowego m. in. regionalnych szlakow tematycznych (Szlak Dworow
i Patacow, Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Wielu Kultur),

stworzenie systemu Sciezek rowerowych taczacych centra osrodkéw osadniczych z systemem
szlakow rowerowych;

og6lne zmniejszenie liczby ludnosci zwlaszcza w miastach, a takze proces starzenia si¢

spoteczenstwa,



— konieczno$¢ wprowadzenia niezbednych zmian prawnych polegajacych na wprowadzeniu
jednoznacznego zakazu inwestowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinach
rzek (w tym rzeki Bzury),

— rozwoj powigzan komunikacyjnych drogowych i kolejowych (w tym w ramach Transeuropejskich
Sieci Transportowych — TEN-T);

— rozwoj transportu publicznego, w tym dokonczenie realizacji szybkiego Lodzkiego Tramwaju
Regionalnego.

Wskazania Planu obejmujace zadania dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zwigzane

Z rejonem Zgierza to:

— autostrady i drogi ekspresowe (wedtug Rozporzadzenia Rady Ministrow z 2007 r.) Autostrada A-1
- budowa odcinka: granica woj. kujawsko-pomorskiego - Strykow, budowa odcinka: Strykéw - woj.
Slaskie,

— autostrada A-2 - budowa odcinka Strykow - granica woj. mazowieckiego,

— droga ekspresowa S-14 - przewidywana do realizacji jako zachodnia obwodnica Y.odzi i Zgierza,
taczaca autostrade A-2 i projektowang droge S-8 (zadanie 0 znaczeniu krajowym, poza siecig TEN-
T).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi dla Zgierza

ustalono funkcje wiodacego bieguna wzrostu MOF Lodzi, w ktérym, oprécz Lodzi, prognozuje sig

najwicksze bezwzgledne spadki liczby ludnosci. Zaktada si¢, ze waznymi czynnikami rozwojowymi
beda zarowno jakosciowe zmiany struktur funkcjonalno-przestrzennych i wysoka koncentracja
rozwojowych proceséw gospodarczych, jak rowniez lokalizacja i rozw6j komplementarnych do Lodzi
funkcji metropolitalnych, szczegdlnie zwiazanych z tozsamoscia historyczno-kulturowa obszaru.

Przyjmuje si¢, ze podejmowane dzialania ukierunkowane na wzmacnianie wewnetrznego potencjalu

gospodarczego Zgierza, w tym innowacyjnego przemystu m.in. medyczno-farmaceutyczno-

kosmetycznego, chemicznego, tworzyw sztucznych i materiatow budowlanych, mechatroniki, oraz
kreowanie atrakcyjnych przestrzeni mieszkaniowych i inwestycyjnych, przyczynig si¢ do zwigkszenia
konkurencyjnos$ci osrodka w systemie osadniczym, rozwoju atrakcyjnego rynku pracy i ustug

0 znaczeniu metropolitalnym, a tym samym zahamowania ubytku liczby mieszkancow. Szczegdlne

znaczenie dla ksztaltowania struktur miejskich wysokiej jakosci zycia beda mialy dziatania

rewitalizacyjne w obszarach srédmiejskich.

Strategia zrOwnowazonego rozwoju gminy miasto Zgierz na lata 2017-2022

Wizja rozwoju miasta Zgierz jest - ,,Zgierz miastem zapewniajagcym warunki zrownowazonego rozwoju
w sferze gospodarczej, spotecznej, przestrzennej i sSrodowiskowej.” Jako cel gtowny okreslono ,,Dazenie
do harmonijnego i zrownowazonego rozwoju zgodnego z potrzebami mieszkancow przedsigbiorcow
przy uwzglednieniu istniejacych potencjalow, uwarunkowan cywilizacyjnych, historycznych

I kulturowych.” W ramach celow strategicznych wskazano: 1. Poprawa warunkow zycia mieszkancow.



II. Rozwoj gospodarczy miasta jako waznego osrodka regionu. III. Rozwoj infrastruktury technicznej.

IV. Poprawa wizerunku Gminy Miasto Zgierz.

W ramach celu strategicznego II. Rozwoj gospodarczy miasta jako waznego osrodka regionu ustala sig:

1. Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i sektora MSP poprzez:

w

wspieranie dziatan Instytucji Otoczenia Biznesu we wspotpracy z Zgierskim Centrum Obstugi
Przedsigbiorczosci,

aktywne wspotdziatanie z Rada Gospodarcza przy Prezydencie Miasta Zgierza w procesie
wypracowywania polityki gospodarczej,

promocje osiggnie¢ w zakresie przedsigbiorczosci i dziatalno$ci gospodarczej (m.in. Zgierska Gala
Biznesu),

propagowanie przedsigbiorczosci wsrdd dzieci i mtodziezy poprzez rozwdj roéznorodnych form
edukacji ekonomicznej,

wspieranie producentow, w tym producentow rolnych z regionu, w zakresie promocji i mozliwosci
dystrybucji produktow na lokalnym rynku, poprzez tworzenie i modernizacj¢ infrastruktury

handlowej.

. Prowadzenie prorozwojowej polityki w zakresie terenow inwestycyjnych poprzez:

uporzagdkowanie terendw i intensyfikacja dzialan na rzecz pozyskania inwestorow w celu
zagospodarowania Parku Przemystowego Boruta oraz obszaru bLodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej,

poprawe wyposazenia terenow bedacych przedmiotem oferty inwestycyjnej w infrastrukture
podstawowa, a w dalszej kolejnosci informatyczng i telekomunikacyjna,

podjecie dziatan na rzecz poprawy skomunikowania obszaréw inwestycyjnych z gtownymi
szlakami komunikacyjnymi o znaczeniu regionalnym i krajowym (w tym takze poprawa jako$ci

drog dojazdowych do tych terenow).

. Dazenie do zmiany struktury gospodarczej miasta w zakresie techno i kapitatochtonno$ci oraz

innowacyjnosci sfery produkcyjnej poprzez:

Opracowanie programu zachet dla inwestorow w sferze produkcyjne;j,

opracowanie listy gatezi i branz preferowanych do lokalizacji w obszarze miasta przy
uwzglednieniu inteligentnych specjalizacji Wojewodztwa L.odzkiego,

propagowanie w kontaktach z przedsi¢biorcami i Instytucjami Otoczenia Biznesu informacji
na temat mozliwosci dofinansowania ze zrodet zewngtrznych,

dziatania na rzecz pozyskiwania wysokodochodowych miejsc pracy poprzez negocjacje z tego typu

instytucjami i jednostkami gospodarczymi,



wspieranie rozwoju kapitatu ludzkiego dla potrzeb nowoczesnej gospodarki we wspotpracy z PUP
i innymi instytucjami wspomagajacymi podnoszenie i dopasowywanie kwalifikacji do potrzeb

rynku pracy.

I

. Wspotpraca z samorzgdami sgsiednich gmin na rzecz rozwoju gospodarczego obszaru poprzez:

opracowywanie i promocj¢ wspolnej oferty inwestycyjne;j,

— Wwspotdziatanie w procesie podnoszenia jakosci i dostepnosci terendw inwestycyjnych poprzez
podejmowanie dziatan na rzecz wspolnego rozwigzywania problemow infrastrukturalnych.

W ramach celu III. rozwdj infrastruktury technicznej przewiduje si¢ m. in. poprawe sytuacji w zakresie

sktadowania i utylizacji odpadéw poprzez sporzadzanie kompleksowej oceny stopnia wykorzystania

i rezerwy miejsc sktadowania i utylizacji odpadéw oraz monitorowanie istniejacych sktadowisk

odpadow i ich rekultywacje.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza w_granicach

administracyjnych miasta Zgierza

Cele ochrony s$rodowiska ujete w projekcie zmiany planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych
W obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza w granicach administracyjnych miasta Zgierza z 2015 r. — dokumencie okres$lajacym polityke
przestrzenna gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe. Ustalenia zawarte w tym dokumencie

opisano w rozdziale IV pkt 4.



VII. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU ZMIANY PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien obowigzujacego planu i jego zmiany pod katem

wplywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

— przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochrony
i ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania obszaru na srodowisko:

— w odniesieniu do przedsiewzi¢¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych,
obowiagzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyz;ji,

— w odniesieniu do pozostalych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska, prowadzony
przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powolane do badania stanu srodowiska,

— w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony
plan oraz jego zmiang, analiz¢ realizacji ich ustalen i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen obowigzujacego planu oraz zawartych w projekcie jego

zmiany powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania obszaru, wykonywane przez administracje

samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu oceny aktualnosci studium ( po nowelizacji ustawy planu ogolnego) i planéw miejscowych wijt,

burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

ocenia postegpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego

( po nowelizacji ustawy lub planu ogélnego ). Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie

gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-

architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate W sprawie
aktualnosci studium ( po nowelizacji ustawy planu ogélnego ) i planow miejscowych, a w przypadku

uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dzialania, o ktorych mowa w art. 27

ustawy. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage

W szezegdlnosci zgodnosé studium ( po nowelizacji ustawy planu ogdlnego ) albo planu miejscowego

z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ( po nowelizacji ustawy art.13b-13g ), art. 15

oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien zmiany planu:

rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang, gromadzenie
materiatow z nimi zwigzanych,

ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczo$ci, przemian struktury agrarnej, rozwoju
budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkéw i jako$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata,

W zakresie monitoringu poszczegélnych elementow S$rodowiska odpowiedzialne sa jednostki
i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy
wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz
jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW,
Wody Polskie i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu
uniknigcia powielania monitoringu raporty o stanie i jako$ci poszczeg6lnych elementéw Srodowiska

powinny by¢ przekazywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowania na §rodowisko i czlowieka mozna zastosowa¢ wskazniki

monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrebnych wskaznikami dotyczacymi jako$ci

poszczegblnych komponentéw Srodowiska mozna wykorzystac nastepujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu
o0 paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna),

jako$¢ wod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji, gospodarstwa
podtaczone do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci (szamb),

gospodarka odpadami — ilo$¢ wytwarzanych odpadoéw komunalnych na 1 mieszkanca,

ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona przyrody
lub krajobrazu,

klimat akustyczny — ucigzliwo$¢ akustyczna drog (na podstawie pomiarow zarzadcOw).



VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przyjete zaloZenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zalozenie, ze autorzy zardwno
obowigzujacego planu jak i projektu jego zmiany uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska.
Zapisy ustalen planu i projektu jego zmiany przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym
stopniu ograniczy¢ negatywne oddziatywanie przysztych aktywno$ci na stan srodowiska naturalnego
i zdrowie mieszkancéw. Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepiséw szczegblnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.
W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen zawartych
w projekcie zmiany planu na srodowisko przyrodnicze utrzymano klasyfikacje poszczegdlnych terenow
sporzadzong dla potrzeb planu podlegajacego obecnie zmianie, ale z wprowadzonymi nowymi
oznaczeniami przeznaczenia — nowa symbolikg zgodng z obowigzujacymi przepisami, pod katem
potencjalnych zagrozen stanu Srodowiska, ktére mogg wystapi¢. Okreslono rowniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalnos¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw
ustalen projektu zmiany planu oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegte do obszaru objetego
opracowaniem.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére opisano ponize;j:

A Tereny zieleni 1Z - 3Z, tereny zieleni lub niesklasyfikowane 1Z-N, 2Z-N, teren lasu 1L, teren wod
powierzchniowych $rédladowych 1WS.

B Tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow 1PP-PS — 7PP-PS, tereny ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw 1U-PP-PS — 10U-PP-PS, tereny ustug 1U — 3U,
teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub cieptownictwa 1PP-PS-IC,
teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub gospodarowania odpadami
1PP-PS-10, teren stacji gazowej 1IGS, teren wodociggow 1IW, teren kanalizacji 11K, teren
gospodarowania odpadami 110, tereny obstugi komunikacji 1KO — 3KO, tereny drogi gléwne;j
1KDG - 3KDG, tereny drogi lokalnej 1KDL, 2KDL, tereny drogi dojazdowej 1KDD — 9KDD,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1IKR — 3KR.

Prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze
Przyjete i przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano w odniesieniu
do wydzielonych grup oznaczonych literami A i B. Podobnie jak dla obowigzujacego planu, przewiduje
sie nastepujgce oddziatywanie ustalen zmiany planu na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie

mieszkancoOw:



A Tereny zieleni, lasu oraz wod powierzchniowych $rodladowych, bedg wplywaly korzystnie
najakos¢ srodowiska na analizowanym obszarze. Tereny zieleni lub niesklasyfikowane beda
wplywaly korzystnie na jakosé srodowiska pod warunkiem dokonania dzialan, majgcych na celu
poprawe stanu srodowiska. Zachowany zostal powierzchniowy przebieg Bzury. Pozwoli to, na
czesciowe odtworzenie korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki. Moze to prowadzi¢ do czgsciowej
renaturalizacji i rewitalizacji doliny. Niestety z uwagi na zajmowang powierzchnig, tereny o funkcji
przyrodniczej nie beda decydowaty o wizerunku obszaru objetego zmiang planu, cho¢ beda podnosic¢
jego walory krajobrazowe.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod wzgledem
charakteru — jako korzystne, pod wzgledem intensywnos$ci przeksztalcen — jako nieznaczne, pod
wzgledem bezposrednios$ci oddziatywania — jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako
stale, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe i lokalne, pod wzgledem trwatosci
oddziatywania — jako odwracalne.

B Tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, tereny ustug lub produkcji przemystowej
lub sktadéw i magazyndéw, tereny ustug, teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i
magazynoéw lub cieptownictwa, teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw
lub gospodarowania odpadami, teren wodociagdéw, teren kanalizacji, teren gospodarowania
odpadami, tereny obslugi komunikacji, tereny drogi gléwnej, tereny drogi lokalnej, tereny drogi
dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej beda wpltywaé niekorzystnie na jakosé
srodowiska. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 2PP-PS, 1PP-PS-IC, 1PP-
PS-10, 11K, 110 dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ zawsze mogacych i potencjalnie mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Ponadto na dwodch terenach znajduja si¢ zaklady
podwyzszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej (2U-PP-PS, 5PP-PS). Istniejace
i planowane zagospodarowanie stanowi i bedzie stanowi¢ obcigzenie dla srodowiska. Dotyczy to
emisji szkodliwych substancji do atmosfery, zrzutu Sciekdw, odprowadzania wod opadowych, emisji
halasu, zagrozenia skazeniem s$rodowiska substancjami ze skladowisk odpadow. Bardzo duza
powierzchni¢ analizowanego obszaru bedg stanowi¢ tereny utwardzone, zabetonowane
0 nawierzchni nieprzepuszczalnej, co wptynie niekorzystnie na stan $rodowiska gruntowo —
wodnego. Niewielkie tereny zieleni niezorganizowanej nie be¢da zapewnialy prawidlowego
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Tereny komunikacyjne beda zrédlem hatasu oraz
emisji spalin. Obszary produkcyjne sa zdegradowane przyrodniczo i takie w duzej mierze pozostang.
Nalezy jednak stwierdzi¢, ze zmiany zachodzace w strukturze urbanistycznej terenu i zamiany
technologiczne w produkcji mogg w dluzszym okresie prowadzi¢ do poprawy waloréw

krajobrazowych i jakos$ci sSrodowiska na obszarze zmiany planu. Podobnie jak obszar objety planem,



tozsamy obszar objety jego zmiang, nie powinien oddziatywaé na obszary znajdujace si¢ w sieci
Natura 2000 i inne obszary chronione.
Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod wzgledem
charakteru — jako niekorzystne, pod wzglgdem intensywnos$ci przeksztatcen — jako zupeine, pod
wzgledem bezposrednios$ci oddziatywania — jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu
trwania oddziatlywania — jako dtugoterminowe, pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania — jako
state, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe i lokalne, pod wzgledem trwalosci
oddziatywania — jako nieodwracalne.
Nalezy wskazaé, ze ze wzgledu na swoj charakter (czgstkowe, porzadkowe) zmiany wprowadzane
obecnie nie wplywaja na okreSlone wczesniej skutki wplywu ustalen obowigzujacego planu

na srodowisko przyrodnicze.

Oddzialywanie zmiany planu poza obszarem objetym opracowaniem

Realizacja planowanego zainwestowania w granicach obowiazujacego planu i jego zmiany bedzie miata
wpltyw na srodowisko poza granicami obszaru, gtownie w zakresie ksztaltowania klimatu akustycznego
oraz jakos$ci powietrza atmosferycznego i stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Intensywna zabudowa
przemystowo — ustugowa o duzej ucigzliwosci, w poblizu kompleksu lesnego i w dolinie rzeki oraz
drogi gltowne wplyna na zwigkszenie zasiegu (przestrzennego i czasowego) ucigzliwego hatasu
drogowego i przemystowego. Zwiekszy si¢ ruch samochodowy na trasach dojazdowych do terenéw
produkcyjnych, co bedzie generowa¢ zwigkszona ilos¢ spalin dostajacych si¢ do atmosfery oraz ryzyko
zanieczyszczenia gleb i wod substancjami ropopochodnymi. Intensywna zabudowa bedzie takze
zrodtem zwigkszonej emisji substancji szkodliwych pochodzacych ze spalania paliw statych
i ptynnych. Tereny sktadowisk odpadéw beda stanowié zagrozenie skazeniem wod powierzchniowych
i gruntowych. Ucigzliwo$¢ obszaru opracowania zostanie zachowana a jej oddziatywanie na tereny
otaczajace utrzymane. Tereny zieleni i lasu niestety nie gwarantujg ograniczenia tej uciazliwosci.
Ponadto realizacja ustalen obowigzujacego planu i jego zmiany bedzie miata rowniez wptyw, na wzrost
iloéci $§ciekow oraz odpaddw przemystowych, odprowadzanych z analizowanego obszaru oraz na wzrost
zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepla i gazu. Uciazliwosci z tym zwigzane wystapi¢ moga z dala
od obszaru opracowania, w rejonach ,,produkcji” mediow oraz utylizacji $ciekow i odpadow.

Nalezy wskaza¢, ze ze wzgledu na swdj charakter (czastkowe, porzadkowe) zmiany wprowadzane
obecnie nie wpltywaja na okreslone wczesniej oddzialywanie obowigzujacego planu na srodowisko

przyrodnicze planu poza obszarem nim objetym.

Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen zmiany planu

W przypadku odstapienia od realizacji niniejszego projektu zmiany planu mozna si¢ spodziewac

dalszego rozwoju funkcji produkcyjnych i sktadowych na podstawie obowigzujacego planu. Z punktu



widzenia $rodowiska projekt zmiany planu nie ingeruje w istotny sposob na ustalenia obowigzujacego

dokumentu.

Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), z rozdziatu 3,
dzialu VI dotyczacego postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planow i programow

opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.

Oddzialywanie na sie¢ obszarow Natura 2000

Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie ma istniejacych i proponowanych obszarow sieci
Natura 2000. Najblizej znajduje si¢ obszar Natura 2000 ,,Grady nad Linda”, w odlegtosci okoto 3,9 km.
Podobnie jak w przypadku obowigzujacego planu, tak i jego zmiany, planowane zagospodarowanie
nie bedzie oddziatywac na obszary chronione w ramach sieci Natura 2000, a tym bardziej nie bedzie
nanie oddziatywa¢ znaczaco negatywnie. Podobnie jak obowigzujgcy plan, ustalenia zawarte
w projekcie zmiany planu zawierajg wiele zapisOw ograniczajacych negatywne oddziatywanie
planowanego zagospodarowania na $rodowisko oraz w sposob prawidtowy reguluja elementy
wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw zurbanizowanych. Z uwagi na potozenie obszaru
w obrgbie miasta Zgierza nie ma polaczenia funkcjonalnego i ekologicznego pomigdzy analizowanym

obszarem i najblizszym terenem Natura 2000.



IX. STRESZCZENIE

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendw

przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachaod.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny

oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940) oraz na

podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940).

Sporzadzony dokument analizuje okreSlone w projekcie zmiany planu zagospodarowanie

poszczegdlnych terenow sktadajacych si¢ na obszar objgty opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw

na poszczegolne komponenty $rodowiska i jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo (zgodnie

z ww. ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku).

Tekst prognozy sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

— podstawa prawna opracowania prognozy,

— metoda przyjeta w opracowaniu, materialy wyjsciowe,

— ocena stanu i funkcjonowania srodowiska,

— analiza ustalen projektu zmiany miejscowego planu,

— propozycje rozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko oraz rozwigzan
alternatywnych,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,

— metody analizy realizacji postanowien projektu zmiany planu,

— prognoza zmian $rodowiska w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

— streszczenie.

Dla obszaru objetego projektem zmiany planu, dla potrzeb ktorego sporzadzana jest niniejsza prognoza,

obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenow

przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod zatwierdzony uchwala

Nr XLIV/583/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r.,

poz. 1532).

Celem regulacji zawartych w procedowanym obecnie projekcie zmiany planu (obejmujacego tozsamy

obszar jak zmieniany plan), jest weryfikacja ustalen zawartych w obowigzujacym dokumencie

W dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwestycyjnych oraz aktualnych przepisow.

Nalezy podkresli¢, ze wprowadzane obecnie zmiany nie zmieniaja ustalonej w obowigzujacym

miejscowym planie struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru, nie wprowadzajg istotnych zmian



przeznaczenia poszczegdlnych terendw, jedynie uscislaja ich granice i parametry. Tym samym majg

charakter czastkowy, porzadkowy, a nie generalny.

Najbardziej istotne zmiany wzgledem obowiazujacego planu dotycza:

— dostosowania nazewnictwa przeznaczenia poszczegélnych terendw zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnial7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404),

— korekty ustalen dla wybranych terendow, ktéore uniemozliwiaja lub ograniczaja mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej ze wzglgdu na zmiany przepisow, co bylo wskazane
W ztozonych przez przedsigbiorcow wnioskach oraz w zakresie przeznaczenia, w tym wiaczenia
niewielkiego powierzchniowo terenu sklasyfikowanego jako las (symbol L) oraz terendéw
nieczynnych bocznic kolejowych (poprzednio symbol KK) do terendw dziatalno$ci gospodarczej,

— dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW wraz ze strefa
ochronnag na terenach oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS, PP-PS-IC, PP-PS-10, IO, Z-N,

— weryfikacji linii rozgraniczajacych wybranych drog w dostosowaniu do granic wtasnosci.

Zgodnie z powyzszym przy sporzadzaniu niniejszej Prognozy wykorzystano przede wszystkim:

— obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenow
przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko,

— projekt zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenow przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod:

— tekst planu — projekt uchwaty Rady Miasta Zgierza,
— rysunek planu,

— opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru objgtego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendw przemystowych, potozonych
w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachad.

Zasadniczy material wyjsciowy do niniejszego opracowania stanowita prognoza oddziatlywania

na srodowisko sporzadzona w 2021 r. dla potrzeb obowiazujacego miejscowego planu w ramach

przeprowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Ze wzgledu na niewielki uptyw czasu oraz charakter wprowadzanych obecnie zmian do obowigzujacego

planu tres¢ ww. prognozy pozostaje w zasadniczej cze$ci aktualna. Opisane w ww. prognozie

oddzialywanie ustalen pierwotnego planu na srodowisko przyrodnicze generalnie pozostaje aktualne
rowniez w odniesieniu do wprowadzanych obecnie zmian, ktére maja charakter czastkowy

i porzadkowy. W zwiazku z powyzszym niniejsze opracowanie — prognoza sporzadzana dla projektu

zmiany obowigzujacego planu zostata tylko zaktualizowana w niezbednym zakresie na podstawie

dodatkowych dostgpnych obecnie materiatdéw i opracowan. Ze wzgledu na swoj zakres i charakter
wprowadzane zmiany nie zwigkszajg niekorzystnego odzialywania na srodowisko wzgledem ustalen

obecnie obowigzujacego planu.



