Kieruje na &Vl se

RMZ, = ‘
K?, asf Zarejestrowano w dniu

17 -01- 2016

Druk nr ?33'&2’0&

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie
ulic Szczawinskiej i Przedwiosnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1688, poz. 1847,
z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 1,
2 i4 oraz art. 67 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LI/697/2022 Rady
Miasta Zgierza z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwios$nie,
Rada Miasta Zgierza uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej
i Przedwio$nie, zwany dalej ,planem” skifadajacy sie z czesci tekstowej,
stanowigcej tres¢ uchwaty oraz zatgcznikow:

1) rysunku planu, sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu,
stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3;
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4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktorym mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigcych zatacznik nr 4.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, oznaczono
na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza, przyjetego
uchwatg Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi
ustaleniami planu oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczong na nim
legenda.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowanie na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku
w oparciu o jego skale.

4. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie tgcznie na
podstawie:

1) ustalen ogodlnych dla catego obszaru, zawartych w rozdziale II;
2) ustalen szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale III;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym - nalezy przez to rozumiec audyt krajobrazowy
wojewodztwa todzkiego, zatwierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia
nieprzekraczajacym 159;

3) istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych
elementach zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to
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rozumiec granice dziatek, obiekty budowlane, budynki i inne elementy
zabudowy i zagospodarowania terenu istniejgce w dniu wejscia w zycie planu;

4) krajobrazie priorytetowym - nalezy przez to rozumiec krajobraz
okreslony w audycie krajobrazowym, o ktérym mowa w pkt 1;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosc Sciany
budynku oraz Scian i stupow wiat, altan i zadaszen od linii rozgraniczajacych,
przy czym nie dotyczy to urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
elementow nadwieszen takich jak: tgczniki miedzy budynkami, gzyms, okap
dachu oraz elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie,
rampy, podesty;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw oraz akty
wykonawcze;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone planem dla
terenu kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektow;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - dodatkowy sposéb wykorzystania terenu
dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie terenu;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolem,
w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrézniajacy go z terenow
o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie
terenu;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w przepisach odrebnych, a w
przypadku braku definicji = w rozumieniu powszechnym.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla catlego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza sie tereny, bedace
przedmiotem przepiséw ogdélnych i szczegétowych, o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) teren produkcji lub ustug, oznaczone symbolem P-U;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RN;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w §5 ust. 1, ustala sie przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie uzupetniajace, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, dopuszcza sie:

1) budowe uzbrojenia terenu, dojsc i dojazdow, urzadzenie zieleni;

2) budowe obiektdéw towarzyszacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, takich jak: parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
administracyjno-socjalne, wiaty i zadaszenia, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw;

2) zakazuje sie lokalizowania na wyznaczonych terenach innego zainwestowania
niz zgodne z ustalonym dla terenu przeznaczeniem;

3) uksztattowania wymaga:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zawartymi
w ustaleniach szczegétowych dla terendéw drdg publicznych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
nie mniejsza niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem pkt 5; pozostatych ustalen
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w zakresie zasad i warunkoéw scalen i podziatu nieruchomosci nie stosuje sie
do podziatu nieruchomosci;

5) okreslonego w pkt 4 wymogu nie stosuje sie do dziatek budowlanych:
a) wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku wydzielenia z istniejgcych dziatek budowlanych
dziatek gruntu pod drogi wyznaczone w planie,

c) wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej
dziatki budowlanej,

d) wydzielanych w ramach regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz realizacji zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku oraz zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4P-U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
towarzyszacych zaktadom, o ktérych mowa w pkt 2, niezwiqzanych
z przechowywaniem lub wykorzystywaniem substancji niebezpiecznych, tj.
sktady, magazyny, biura, uzbrojenie terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég;

5) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich, z uwzglednieniem ustalen pkt 6;

6) tereny produkcji lub ustug, oznaczone symbolem P-U, nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania oraz
magazynowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska; na ich obszarze moze by¢ utworzona strefa przemystowa,

w granicach ktorej wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie przekraczania standardéw jakosci srodowiska

w zakresie dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu i dopuszczalnych
poziomow hatasu oraz wartosci odniesienia stosuje sie odpowiednio;
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7) nakaz ochrony terendw przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z prowadzonej
dziatalnosci na terenach produkcji lub ustug, w szczegdlnosci poprzez
wykonanie barier akustycznych wraz z nasadzeniem zieleni wielopietrowej,
usytuowanych wzdtuz potudniowej granicy terenu 4P-U, w granicach
wyznaczonej strefy zieleni;

8) ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez
zapewnienie wtasciwego standardu akustycznego w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

9) terendw nie klasyfikuje sie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku; tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
srodowiska;

10) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:
a) realizacje zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5,

b) realizacje zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 7;

11) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 401 Niecka todzka,
w obrebie, ktérego potozony jest obszar, poprzez:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi,
b) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13
pkt 4;

12) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje zmiane wysokosci
bezwzglednej terenu o wiecej niz 2,0 m w stosunku do wysokosci
bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji zwigzanych
budowa obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,

c) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséow odrebnych
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

d) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlanej w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;
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13) wyznacza sie strefe zieleni, dla ktorej obowigzujq ustalenia §11 pkt 2;

14) wskazuje sie, iz wschodni fragment obszaru objetego planem potozony jest
w zasiegu krajobrazu priorytetowego ,Kulminacja Wzniesien tédzkich”, kod
jednostki krajobrazowej 10-318.82-132, dla ktérego w granicy oznaczonej na
rysunku planu, w zagospodarowaniu uwzglednia sie wytyczne zawarte
w audycie krajobrazowym wynikajgce z tej lokalizacji.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - przestrzeniami publicznymi sg tereny drég publicznych: drég
zbiorczych (1KDZ), drég lokalnych (1KDL) i drég dojazdowych (1KDD i 2KDD),
dla ktérych ustala sie obowigzek dostosowania do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, poprzez urzadzenie nawierzchni utwardzonych w sposéb
uwzgledniajacy potrzeby przemieszczania sie 0osob niepetnosprawnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania
terenu oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z ustaleniami
§86;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: udziat powierzchni zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosc¢ zabudowy, odnoszg sie do
powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
przy czym dla lokalizacji budynkow w stosunku do granicy z sgsiednia dziatkq
budowlang oraz w stosunku do innych budynkéw obowigzujg warunki
lokalizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

6) ustala sie warunki lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatkach
budowlanych w obszarze okreslone tacznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,
b) wymogi przepiséw odrebnych;
7) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje sie
wytacznie w przypadku lokalizacji budynkow;

8) mozliwos¢ wykorzystania terenéw i obiektéw w sposéb dotychczasowy,
w zakresie zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler
i podziatow nieruchomosci;

2) ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
z zachowaniem wymogow w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci
okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegbtowych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza sie na rysunku planu granice stref technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach, w granicach ktérych zakazuje sie sadzenia drzew o docelowej
wysokosci przekraczajacej 3,0 m;

2) wyznacza sie strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktérej:

a) obowigzuje nakaz ksztattowania zieleni w formie zwartej zieleni
wielopietrowej albo formowanej w postaci regularnych (rzedowych)
nasadzen lub szpaleréw, z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych
i odpornych na zanieczyszczenia,

b) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz barier akustycznych,

c) szerokosc¢ strefy zieleni zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji:

1) ustala sie rozbudowe uktadu drogowego; parametry techniczne drég, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw oraz wymogami
przepisdw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

2) ustala sie powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez
tereny drog publicznych: drogi zbiorczej 1KDZ oraz drogi lokalnej 1KDL;

3) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendéw wyznacza sie tereny
drég publicznych:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) teren drogi lokalnej 1KDL,
c) tereny drég dojazdowych 1KDD i 2KDD;

4) ustala sie obstuge komunikacyjna terendw, z przylegtych terendw, o ktorych
mowa w pkt 3, lub poprzez istniejace dojscia i dojazdy na terenach
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przylegajacych do tych terendéw, z zachowaniem ograniczen i zakazow
zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

5) w zakresie miejsc parkingowych dla samochoddéw i roweréw oraz sposobu ich
realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw w ilosci
nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych na zmianie,

- na kazde 10 stanowisk postojowych dla samochodow nalezy przewidziec
1 stanowisko dla roweroéw,

b) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz:
- 1 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
- 2 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
- 3 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
- 1 - na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

c) miejsca do parkowania dla samochoddw nalezy urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,

d) miejsca do parkowania dla roweréw nakazuje sie urzadzi¢ w formie
stojakow umozliwiajgcych przypiecie do nich ramy roweru.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw drég publicznych, z zachowaniem wymogoéw
przepisdw odrebnych z zakresu drog publicznych,
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c) mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
w miejscach innych niz wymienione w lit. b, w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposdb, aby zminimalizowad
koszty usuwania kolizji mogacych wystgpic¢ z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogdéw przepiséw odrebnych;
lokalizacja obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym
poprzez istniejgce przewody oraz nowe przewody lokalizowane zgodnie
z wymogami lit. a-c,

e) mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w wode na cele:

- socjalno-bytowe lub produkcyjne - z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wdd podziemnych,

- przeciwpozarowe - z sieci wodociggowej, zbiornikdw lub ciekow,

c) nakaz projektowania sieci wodociggowej w parametrach zapewniajacych
mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania sciekoéw komunalnych i przemystowych
ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji przemystowej,

b) odprowadzanie sciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci
kanalizacyjnej; w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej zastosowanie rozwigzan indywiduainych, z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wéd lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,
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b) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit.
i

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

c) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej niezagospodarowanych na terenie dziatki budowlanej,

d) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w sposéb niepowodujacy
zmiany stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni
drég do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach drdg,

f) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych odprowadzania sciekdow;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w ciepto dla celdow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci
cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych standardy
emisyjne, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w tym ciepta
wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrddta energii, z zachowaniem
wymogow pkt 9;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych
w systemie napowietrznym lub kablowym,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng:
- Z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrddta energii, z zachowaniem wymogow pkt 9,
- z urzadzen kogeneracyjnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach
posiadajacych bezposredni dostep do drogi publicznej, bez obowigzku
respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,
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d) mozliwosc lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych
drog;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej,

b) mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych,

c) zaprojektowanie sieci gazowej w parametrach zapewniajacych mozliwosc¢
wykorzystania gazu do celow grzewczych;

8) w zakresie dostepu do potaczen telekomunikacyjnych oraz systemu
telekomunikacyjnego ustala sie mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci
teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrdédet energii ustala sie
mozliwos$¢ budowy instalacji i urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii:

a) elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 10 kW,

b) instalacji i urzadzen odnawialnego zrodta energii, innego niz energia wiatru,
0 mocy przekraczajgcej 100 kW wytacznie na terenach oznaczonych
symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U i 4P-U; granice obszaréw rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych wyznaczaja linie
rozgraniczajgce tych terendow.

§ 14. Wymogi zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazek, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
lotnictwa, zgtoszenia wtasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed
wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m
n.p.t. i wiekszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Ustala sie stawke procentowq, stanowiacg podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodtowe

§ 16. 1. Dla terendw produkcji lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U i 4P-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji lub teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej;

3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ustug edukaciji.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkq
budowlang;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenéw 1P-U, 2P-U i 4P-U - 80%,
b) dla terenu 3P-U - 95%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: maksymalna - 4,0, minimalna -
0.1:

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terendéw 1P-U, 2P-U i 4P-U - 20%,
b) dla terenu 3P-U - 5%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 20,0 m; dopuszcza sie realizacje budynkéw o wysokosci do
50,0 m mieszczacych wytacznie urzadzenia techniczne i instalacje zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

b) dla wiat i zadaszen oraz pozostatych obiektéw budowlanych stosuje sie
wymogi w zakresie wysokosci i geometrii dachow okreslone dla budynkow;

6) dachy budynkéw - dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub
dachy ptaskie;

7) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 4P-U w granicach wyznaczonej
strefy zieleni obowigzujq ustalenia §11 pkt 2.

3. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek = 1000 m?;
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek - 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych
granic dziatek z tolerancjg £ 100°.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.

§ 17. 1. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1RN i 2RN ustala sie przeznaczenie terenu - teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) zakaz budowy obiektéw budowlanych z wytaczeniem:
a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektdw i urzadzen tacznosci publicznej;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu - obowigzuja ograniczenia zwigzane z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 1.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie ustala sie.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala
sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza, obiekty i urzadzenia zwigzane
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - od 19,6
m do 47,3 m;

2) podstawowy przekroj ulicy - jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala
sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga lokalna, obiekty i urzadzenia zwigzane
z prowadzeniem i obstugq ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) nadwieszone taczniki zlokalizowane pomiedzy budynkami usytuowanymi na
terenach sasiednich dopuszczone do realizacji z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - od 15,0
m do 18,7 m;

2) podstawowy przekroj ulicy - jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) dla nadwieszonego tgcznika zlokalizowanego pomiedzy budynkami
usytuowanymi na terenach sgsiednich obowigzujg nastepujgce parametry
ksztattowania zabudowy w pasie drogowym ulicy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu 14,0 m,

b) zakaz zabudowy do wysokosci 6,0 m od poziomu gruntu z wyjatkiem
pionowych elementéw konstrukcyjnych takich jak stupy.
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3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala
sie; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Dla terendéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa, obiekty i urzadzenia zwiqzane
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdg
publicznych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - dla
terenu 1KDD: 10,0 m, dla terenu 2KDD: od 10,0 m do 18,7 m;

2) podstawowy przekroj ulicy - jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala
sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu moggacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Traci moc uchwata Nr XXXVI/472/17 Rady Miasta Zgierza z dnia
29 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic
Szczawinskiej i Przedwiosnie.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Rady Miasta Zgierza
przez okres 14 dni.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwat.odzkiego.

Z-ca Naczelnika Wydziatu
Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr.......covvvvvvnnenn
Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680,
poz. 1668, poz. 1688, poz. 1847, z 2026 r. poz. 24), Rada Miasta Zgierza
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej
i Przedwiosnie zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) I wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 16 kwietnia
2025 r. do 9 maja 2025 r.;

2) II wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 29 grudnia
2025 r. do 21 stycznia 2026 r.

2. Zarzadzeniem Nr 211/1X/2025 z dnia 13 czerwca 2025 r., zmienionym
Zarzadzeniem Nr 430/1X/2025 z dnia 27 listopada 2025 r. Prezydent Miasta
Zgierza rozpatrzyt uwagi zgtoszone podczas I wytozenia. Uwzglednione w catosci
zostaty 2 uwagi, czesciowo uwzglednionych zostato 6 uwag. Wszystkie
uwzglednione uwagi dotyczyty poszerzenia pasa zieleni na terenie 4P-U.
Szerokosc strefy zieleni zostata skorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie
z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym. Ponadto uszczegoétowione
zostaty zapisy dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w strefie zieleni.
Nieuwzglednionych zostato 11 uwag.

3. Zarzadzeniem Nr 48/1X/2026 z dnia 16 lutego 2026 r. Prezydent Miasta
Zgierza rozpatrzyt uwagi zgtoszone podczas II wytozenia. Nieuwzglednione
zostaty 3 uwagi.

§ 2. Prezydent Miasta Zgierza przedstawit Radzie Miasta Zgierza projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic
Szczawinskiej i Przedwiosnie wraz z zatgcznikami w tym listg nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Zgierza uwag.
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§ 3. Po zapoznaniu sie z projektem planu oraz listq nieuwzglednionych uwag,
Rada Miasta Zgierza rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, zgodnie ze stanowiskiem ponizej:

uwagi nieuwzglednione, zlozone podczas I wylozenia do publicznego
wgladu, tj. do dnia 23 maja 2025 r.

1) Uwaga Nr 1 - wptyneta 18 kwietnia 2025 r., - dotyczy catego terenu
objetego planem.

Tres¢ uwagi: Zmiany zagospodarowania w rejonie ulic Przedwios$nie
i Szczawinskiej spowodujg pogorszenie jakosci zycia mieszkancow - spowoduje
wzrost hatasu, ruchu ciezaréwek oraz zagrozenie dla dzieci i pieszych. Nie ma
naszej zgody na rozbudowe w kierunku naszych doméw hal magazynowych
i drogi dojazdowej do firmy Atlas.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktére przewiduje dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowg w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadow o zwigekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci $srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich. Ustalenia przyjete w projekcie planu sa wystarczajace,
aby chroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwg dziatalnoscia.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ........coevinrnernnnsas 5

2) Uwaga Nr 2 - wplyneta 18 kwietnia 2025 r., — dotyczy catego terenu
objetego planem.

Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec rozbudowy firmy Atlas w rejonie ulic
Przedwioénie i Szczawinska ze wzgledu na pogorszenie jakosci zycia
mieszkancow (wzrost hatasu, wibracji, ruchu tiréw i zapylenia), spadek wartosci
nieruchomosci oraz brak ochrony interesu spotecznego. Wniosek o odsuniecie
nowych hal i parkingdw od zabudowy mieszkaniowej oraz budowe ekrandéw
akustycznych.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktére przewiduje dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
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wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich. Ustalenia przyjete w projekcie planu sq wystarczajace,
aby chroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwosciami. Odnoszac sie do czesci
uwagi dotyczacej odsuniecia nowych hal iparkingbw od zabudowy
mieszkaniowej nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia w zakresie wyznaczonych linii
zabudowy zostatly poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne
wskazniki i parametry dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno
zabudowy mieszkaniowej (potozonej poza granicami planu) jak i produkcyjno-
ustugowej.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ............. S—

3) Uwaga Nr 3 - wptyneta 28 kwietnia 2025 r., - dotyczy terenu oznaczonego
w projekcie symbolem 4P-U.

Tre§¢ uwagi: Jestem zaniepokojona zmianami zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulic Szczawinska-Przedwios$nie. Apel o zapewnienie
mozliwie najwiekszego dystansu miedzy zabudowa mieszkaniowa a produkcyjng
i magazynowga. Teren 4P-U powinien by¢ przeznaczony na najmniej inwazyjne
i ucigzliwe dla ludzi inwestycje np. farme fotowoltaiczng. Planowany bufor
w postaci 10 m pasa zieleni powinien zachowac aktualng postaé, czyli drzewa
i krzewy, ktére bedg stanowi¢ naturalny ekran ochronny.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktére przewiduje dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowq w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich. Ustalenia przyjete w projekcie planu sg wystarczajace,
aby chroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwosciami. Odnoszac sie do czesci
uwagi dotyczacej wiekszego dystansu pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
a produkcyjna i magazynowq nalezy zaznaczyé, ze ustalenia w zakresie
wyznaczonych linii zabudowy zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty
przyjete optymalne wskazniki iparametry dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania zaréwno zabudowy mieszkaniowej (potozonej poza granicami
planu) jak i produkcyjno-ustugowej.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .......c.covvevnnnnnnnnns

Id: 1D197873-ADDE-4EA2-A52F-4C1F3BCEBG6FB. Projekt Strona 20 z 41



4) Uwaga Nr 4 - wptyneta 28 kwietnia 2025 r., - dotyczy dz. nr ewid. 263,
264, 264, 266 obreb 114.

Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec budowie na ww. dziatkach jakichkolwiek
budynkéw, hal, magazyndéw itp. Zgoda na umieszczenie na ww. dziatkach
instalacji fotowoltaicznej przy zachowaniu 10 metrowej strefy zieleni.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktore przewiduje dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowg w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich. Ustalenia przyjete w projekcie planu sg wystarczajace,
aby chroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwosciami. Ponadto nalezy
zaznaczy¢, ze plan miejscowy nie moze naktadac obowigzku realizacji
konkretnego rodzaju inwestycji. Zgodnie z ustaleniami planu dla terenu 4P-U
dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji odnawialnych Zrédet energii w tym instalacji
fotowoltaicznych, jednak to w gestii wiasciciela terenu lezy decyzja o realizacji
badz zaniechaniu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .........ccrvererinnnannns

5) Uwagi Nr 7 i 13 majq taki sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone
wspolnie, — wptynety: 23 maja 2025 r., - dotyczg obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi: Wnosze o:

1) poszerzenie pasa zieleni z 10 do 20 metréw na obszarze 4P-U (dziatki 265,
266);

2) zaprojektowanie 15-sto metrowego pasa zieleni w obszarach 1P-U dziatka
235/1 oraz 2P-U dziatka 236/1 od strony pétnocnej, adekwatnie do
potudniowej czesci strefy ekonomicznej;

3) w wyznaczonej strefie zieleni w obszarze 4P-U wprowadzenie braku
mozliwosci lokalizacji jakichkolwiek obiektdw, urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych -
wykreslenie punktu 2.d. §11. Teren ten ma petnic¢ role izolacyjng przed
hatasem i powinien by¢ urzadzony jedynie jako teren zielony, zgodnie
z punktem 2.c. §11;

4) wprowadzenie obowigzku zamontowania paneli akustycznych w obszarze
terenu 3P-U dziatki 260/4, 261/1 oraz 4P-U dziatki 265, 266;
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5) zmiana klasyfikacji drogi oznaczonej na planie 1KDZ (ul. Przedwio$nie)
z klasyfikacji drogi zbiorczej na droge o klasyfikacji drogi dojazdowej - ulica
Przedwiosnie powinna by¢ sklasyfikowana jako droga dojazdowa, stuzaca
mieszkancom do dojazdu do swoich posesii.

Prezydent Miasta Zgierza czesciowo nie uwzglednit uwagi.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Uwzglednienie uwagi w zakresie poszerzenia pasa zieleni na terenie 4P-
U. Szerokosc strefy zieleni zostanie skorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie
z dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym. Nieuwzglednienie uwagi
w zakresie poszerzenia pasa zieleni do szerokosci 20 m.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzenie dodatkowych paséw zieleni
w zaproponowanych lokalizacjach mogtoby ograniczy¢ mozliwos¢ przysztego
zagospodarowania terendw inwestycyjnych inie znajduje uzasadnienia
w obowigzujacych przepisach. Obecnie sg to tereny niezagospodarowane,
w Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza wskazane jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Ad. 3. Uwaga uwzgledniona. Do projektu planu zostang wprowadzone korekty
zapisow §11 pkt 2 dotyczace strefy zieleni min. w zakresie ksztattowania zieleni,
dopuszczenia realizacji barier akustycznych.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona. Plan miejscowy nie jest narzedziem
nakfadajacym obowigzki realizacyjne, takie jak montaz ekranow akustycznych,
ktore wynikajac z odrebnych przepiséw S$rodowiskowych i budowlanych.
W przypadku przekroczenia norm hatasu wtasciwe dziatania moga podejmowac
organy ochrony S$rodowiska. Plan miejscowy przewiduje rozwigzania
minimalizujace  ucigzliwosci, natomiast obowigzek montazu ekrandw
akustycznych wykracza poza jego zakres.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierz okresla docelowy uktad
komunikacyjny, w tym przebiegi drég. Wyznaczona w projekcie planu droga
1KDZ stanowi fragment wskazanego w Studium, ponadlokalnego ukfadu
komunikacyjnego, taczacego ul. Diluga, Szczawinska i Pigtkowska. Wymadg
zachowania zgodnosci ustalen planu z kierunkami polityki przestrzennej
okreslonymi dla tego obszaru w Studium dotyczy réwniez ukiadu
komunikacyjnego. Z tego wzgledu w projekcie planu utrzymuje sie ustalony
przebieg i klase drogi 1KDZ.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ........ccvveviervnnnnnnas

6) Uwaga Nr 8 i 10 maja taki sam zakres merytoryczny i zostaty rozpatrzone
wspolnie - wptynety 23 maja 2025 r., - dotyczy dz. nr ewid. 263, 264, 264,
266 obreb 114.
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Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec zmiany planu, ktéry umozliwi budowe hal,
budynkéw, pomieszczen magazynowych, wiatrakéw, parkingdbw na dziatkach
263, 264, 265, 266 (4P-U, 3P-U, 2KDD, 2RN, 1KDZ, 1RN).

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktore przewiduje dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowg w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich. Ustalenia przyjete w projekcie planu sga wystarczajace,
aby chroni¢ przedmiotowy obszar przed ucigzliwosciami. Ponadto warto
zaznaczy¢, ze dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXVI/472/17 Rady
Miasta Zgierza z dnia 29 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. toédzkiego z 2017 r.
poz. 3455), ustalajacy przeznaczenie terenu jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .........

7) Uwaga Nr 9 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy nieruchomosci potozonej
przy ul. Przedwiosnie 62.

Tres¢ uwagi: W zwigzku z planowang zmiang zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Szczawinskiej i Przedwiosnie poprzez
zwiekszenie terenu dziatalnosci firmy Atlas, korzystanie z mojej nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb z obecnym przeznaczeniem funkcji mieszkalnych stanie
sie niemozliwe badz istotnie ograniczy mi jako wiascicielowi jego uzytek
wieczysty.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.

Uzasadnienie: Uwaga nie moze zosta¢c uwzgledniona ze wzgledow
formalnych, poniewaz dotyczy nieruchomosci potozonej poza granicami obszaru
objetego planem.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ........cccvenrvnnsnnnns -

8) Uwaga Nr 11 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 4P-U.

Tres¢ uwagi: Wnosze o:

1) zachowanie, a najlepiej powiekszenie obecnej szerokosci strefy zieleni
oddzielajacej naszg dzielnice od 4P-U,
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2) zobowigzanie inwestoréw do montazu ekrandéw akustycznych na granicach
obszaréw 4P-U i 3P-U,

3) ograniczenie dopuszczalnych odnawialnych zrédet energii na tym terenie
wytacznie do instalacji fotowoltaicznych,

4) ograniczenie kategorii drég jedynie do drég lokalnych przeznaczonych do
uzytku publicznego.

Prezydent Miasta Zgierza czesciowo nie uwzglednit uwagi.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Uwaga uwzgledniona. Szerokos¢ strefy zieleni zostanie zwiekszona
i skorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie z dotychczas obowigzujacym
planem miejscowym.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona. Plan miejscowy nie jest narzedziem
naktadajgcym obowigzki realizacyjne, takie jak montaz ekranéw akustycznych,
ktore wynikajac z odrebnych przepisow $rodowiskowych i budowlanych.
W przypadku przekroczenia norm hatasu wtasciwe dziatania mogq podejmowacd
organy ochrony $rodowiska. Plan miejscowy przewiduje rozwigzania
minimalizujgce  ucigzliwosci, natomiast obowigzek montazu ekrandéw
akustycznych wykracza poza jego zakres.

Ad. 3. Wniosek nie znajduje uzasadnienia, poniewaz plan dopuszcza jedynie
niewielkie instalacje wiatrowe o mocy do 10 kW, aich lokalizacja podlega
kontroli na podstawie przepisow odrebnych. Ograniczenie odnawialnych zrédet
energii wytacznie do instalacji fotowoltaicznych bytoby sprzeczne z polityka
ekologiczng panstwa i ograniczatoby rozwdj nowoczesnych, niskoemisyjnych
technologii.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona. Plan miejscowy przewiduje uktad drogowy
dostosowany do obstugi funkcji produkcyjno-ustugowej oraz zapewniajacy
wiasciwaq komunikacje w catym obszarze planu. Ograniczenie do drég lokalnych
mogtoby utrudni¢ prawidtowe funkcjonowanie i rozwdj tego obszaru oraz bytoby
sprzeczne z ustaleniami Studium. Wymdg zachowania zgodnosci ustalen planu
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla tego obszaru w Studium
dotyczy réwniez uktadu komunikacyjnego.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .......ccvcrvnvcnnnnnnnas

9) Uwaga Nr 12 - wplyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 3P-U.

Tres¢ uwagi: Jako mieszkaniec ulicy Stepowizna stanowczo sprzeciwiam sie
rozszerzeniu strefy przemystowej ustalonej obecnym planem zagospodarowania
przestrzennego - uchwata Nr XXXVI/472/17 Rady Miasta Zgierza. Dziatka 3P-U
znajduje sie blisko zabudowan jednorodzinnych. Poszerzenie strefy
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o wspomniang dziatke i wybudowanie na niej hal magazynowych i parkingu
znaczgco pogorszy komfort zycia mieszkancéw. W celu zmniejszenia ucigzliwosci
hatasu widze umieszczenie w planie obowigzku postawienia ekranow
akustycznych i odsuniecie zabudowan przemystowych od terendw zamieszkatych.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktore przewiduje dziatalnosc¢ produkcyjno-ustugowg w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drég). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXVI/472/17 Rady Miasta Zgierza z dnia
29 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2017 r. poz. 3455), ustalajacy
przeznaczenie terenu jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw
i ustug. Obszar objety projektem planu powiekszyt sie w kierunku poétnocnym
o ok. 0,9 ha wytacznie w obrebie terenéw 1P-U i 2P-U.

Odnoszac sie do czesci uwagi dotyczacej obowigzku postawienia ekrandw
akustycznych wyjasniam, ze plan miejscowy nie jest narzedziem naktadajacym
obowiazki realizacyjne, takie jak montaz ekrandw akustycznych, ktére wynikajq
z odrebnych przepisow  Srodowiskowych i budowlanych. W przypadku
przekroczenia norm hatasu witasciwe dziatania moga podejmowac organy
ochrony s$rodowiska. Plan miejscowy przewiduje rozwigzania minimalizujace
uciazliwosci, natomiast obowiqzek montazu ekranéw akustycznych wykracza
poza jego zakres.

Odnoszac sie do czesci uwagi dotyczacej odsuniecia zabudowan przemystowych
od terendw zamieszkatych, nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia w zakresie lokalizacji
zabudowy zostaty poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne
wskazniki i parametry dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno
zabudowy mieszkaniowej (potozonej poza granicami planu) jak i produkcyjno-
ustugowej.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .......ccccvviriervnnnnnes

10) Uwaga Nr 14 - wptyneta 23 maja 2025 r., — dotyczy obszaru objetego
planem.

Tre$§¢ uwagi: sprzeciwiamy sie zwezeniu pasa zieleni oddzielajacego czesc
przemystowg od mieszkalnej. Jednoczesnie nie wyrazamy zgody na poszerzenie
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ulicy Przedwiosnie, poniewaz generowac to bedzie dodatkowy hatas, odor spalin
i inne niedogodnosci.

Prezydent Miasta Zgierza czesciowo nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi w zakresie strefy zieleni. Szerokos¢ strefy
zieleni zostanie zwiekszona iskorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie
z dotychczas obowigzujgcym planem miejscowym.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostatym zakresie. Plan miejscowy przewiduje
uktad drogowy dostosowany do obstugi funkcji produkcyjno-ustugowej oraz
zapewniajacy wiasciwg komunikacje w calym obszarze planu. Wyznaczona
w projekcie planu droga 1KDZ (ul. Przedwiosnie) stanowi fragment wskazanego
w Studium, ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego, taczacego ul. Dtuga,
Szczawinska i Pigtkowska. Wymog zachowania zgodnosci wustalen planu
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla tego obszaru w Studium
dotyczy rowniez ukiadu komunikacyjnego. Z tego wzgledu w projekcie planu
utrzymuje sie ustalony przebieg i klase drogi 1KDZ.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .......corvernnnnnnnnnans

11) Uwaga Nr 15 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy terenu 4P-U.

Tres¢ uwagi: Wnosze o nakaz ochrony terenow przed ucigzliwosciami
wynikajacymi z produkcyjnej dziatalnosci w szczegdlnosci poprzez wykonanie
barier akustycznych w postaci watéw ziemnych o wysokosci 3,5 m wraz
z nasadzeniem wysokimi formatami drzew, usytuowanymi wzdtuz granicy terenu
4P-U w sasiedztwie dziatek o nr ewid. 278/1, 278/2, 278/3, 279/2 i 279/3.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktére przewiduje dziatalnos$¢ produkcyjno-ustugowg w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ........ccceuveeen SRS >

12) Uwaga Nr 16 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy obszaru objetego
planem.

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o postawienie ekrandéw akustycznych od strony ulicy
Stepowizna, ktdore chociaz czesciowo mogtyby zredukowac hatas emitowany

Id: 1D197873-ADDE-4EA2-A52F-4C1F3BCEB6FB. Projekt Strona 26 z 41



przez firmy produkcyjne. Dobrze bytoby rozwazy¢ budowe chodnika na ulicy
Stepowizna.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Plan miejscowy nie jest narzedziem naktadajacym obowigzki
realizacyjne, takie jak montaz ekranéw akustycznych, ktére wynikajac
z odrebnych przepisow  srodowiskowych i budowlanych. W przypadku
przekroczenia norm hatasu wiasciwe dziatania mogq podejmowac organy
ochrony Srodowiska. Plan miejscowy przewiduje rozwigzania minimalizujace
ucigzliwosci, natomiast obowigzek montazu ekrandéw akustycznych wykracza
poza jego zakres. Uwaga dotyczgca budowy chodnika nie moze zostaé
uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu. Linie
rozgraniczajace drég publicznych wyznaczonych w planie zostaly ustalone by
umozliwi¢ realizacje wymaganych elementéw drogi.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .......ccccemvinnnnnnnnnns

13) Uwaga Nr 17 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy obszaru objetego
planem.

Tres¢ uwagi: Apeluje o mozliwie najwiekszy dystans planowanych inwestycji
produkcyjnych i magazynowych od naszych zabudowan, a najlepiej o panele
ttumiace hatas.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza, ktore przewiduje dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg w tym rejonie. Plan
wprowadza m.in. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drog). Dodatkowo wprowadzono obowigzek zachowania jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich. Ustalenia w zakresie lokalizacji zabudowy zostaty
poprzedzone analizami terenu oraz zostaty przyjete optymalne wskazniki
i parametry dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy
mieszkaniowej (potozonej poza granicami planu) jak i produkcyjno-ustugowej.
Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia w zakresie lokalizacji zabudowy zostaly
poprzedzone analizami terenu oraz zostaly przyjete optymalne wskazniki
i parametry dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zaréwno zabudowy
mieszkaniowej (potozonej poza granicami planu) jak i produkcyjno-ustugowej.
Plan miejscowy nie jest narzedziem naktadajacym obowiazki realizacyjne, takie
jak montaz ekrandéw akustycznych, ktére wynikajac z odrebnych przepisow
srodowiskowych i budowlanych. W przypadku przekroczenia norm hatasu
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wiasciwe dziatania moga podejmowac organy ochrony $rodowiska. Plan
miejscowy przewiduje rozwigzania minimalizujgce ucigzliwosci, natomiast
obowigzek montazu ekrandéw akustycznych wykracza poza jego zakres.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ..........

14) Uwaga Nr 18 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy obszaru objetego
planem.
Tres¢ uwagi: Wnosze o:

1) pozostawienie pasa zieleni o szerokosci 15 metréw na catej dtugosci terenu
4P-U;

2) wykreslenie z planu odnawialnych Zzrédet energii w postaci elektrowni
wiatrowych dla terenéw 3P-U i 4P-U, z jednoczesnym pozostawieniem jedynie
instalacji fotowoltaicznych;

3) zmiana klasyfikacji drogi oznaczonej jako 1KDZ na 2KDD cele
wyeliminowania ruchu ciezkiego wzdtuz terenéw 3P-U i 4P-U;

4) rozwazenie wprowadzenia do planu obowigzku instalacji ekranow
akustycznych na catej dtugosci terenu 4P-U i 3P-U.

Prezydent Miasta Zgierza czesciowo nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi w zakresie strefy zieleni. Szerokos¢ strefy
zieleni zostanie zwiekszona iskorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie
z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostatym zakresie.

Ad. 2. Wniosek nie znajduje uzasadnienia, poniewaz plan dopuszcza jedynie
niewielkie instalacje wiatrowe o mocy do 10 kW, aich lokalizacja podlega
kontroli na podstawie przepiséw odrebnych. Ograniczenie odnawialnych Zzrédet
energii wytacznie do instalacji fotowoltaicznych bytoby sprzeczne z politykg
ekologiczng panstwa i ograniczatoby rozwdj nowoczesnych, niskoemisyjnych
technologii.

Ad. 3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierz okresla docelowy ukfad komunikacyjny, w tym przebiegi drdg.
Wyznaczona w projekcie planu droga 1KDZ stanowi fragment wskazanego
w Studium, ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego, taczacego ul. Dtuga,
Szczawinskg i Pigtkowska. Wymog zachowania zgodnosci ustalen planu
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla tego obszaru w Studium
dotyczy réwniez uktadu komunikacyjnego. Z tego wzgledu w projekcie planu
utrzymuje sie ustalony przebieg i klase drogi 1KDZ.

Ad. 4. Plan miejscowy nie jest narzedziem nakfadajacym obowigzki
realizacyjne, takie jak montaz ekranéw akustycznych, ktore wynikajac
z odrebnych przepisow srodowiskowych i budowlanych. W przypadku

Id: 1D197873-ADDE-4EA2-A52F-4C1F3BCEB6FB. Projekt Strona 28 z 41



przekroczenia norm hatasu witasciwe dziatania moga podejmowac organy
ochrony srodowiska. Plan miejscowy przewiduje rozwigzania minimalizujace
ucigzliwosci, natomiast obowigzek montazu ekrandw akustycznych wykracza
poza jego zakres.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ........ccevevinniannannes
15) Uwaga Nr 19 - wptyneta 23 maja 2025 r., - dotyczy dziatki nr 279/2.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o:

1) poszerzenie pasa zieleni do min. 20 m (warstwowe zakrzewienie
i zadrzewienie) miedzy terenem przemystowym a strefg mieszkalng;

2) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii (§13 pkt 9) wnosimy
o brak mozliwosci budowy elektrowni wiatrowych na terenach 4P-U i 3P-U ze
wzgledu na bliskie sasiedztwo doméw mieszkalnych;

3) nie zgadzamy sie na mozliwos¢ lokalizacji budynkdw na terenie 4P-U
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang (§16 pkt 2);

4) nie zgadzamy sie na dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 50 m (§16 pkt 2) na
ww. terenie ze wzgledu na zbyt bliskg odlegtosc.

Prezydent Miasta Zgierza czesciowo nie uwzglednit uwagi.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Uwzglednienie uwagi w zakresie poszerzenia pasa zieleni. Szerokos¢
strefy zieleni zostanie skorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie z dotychczas
obowigzujacym planem miejscowym. Nieuwzglednienie uwagi w zakresie
poszerzenia pasa zieleni do szerokosci 20 m.

Ad. 2. Wniosek nie znajduje uzasadnienia, poniewaz plan dopuszcza jedynie
niewielkie instalacje wiatrowe o mocy do 10 kW, aich lokalizacja podlega
kontroli na podstawie przepiséw odrebnych. Ograniczenie odnawialnych Zrédet
energii bytoby sprzeczne z politykg ekologiczng panstwa i ograniczatoby rozwdj
nowoczesnych, niskoemisyjnych technologii.

Ad. 3. Projekt planu dopuszcza lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiedniq dziatkg budowlang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Plan miejscowy nie narzuca obowigzku sytuowania budynkoéw
bezposrednio przy granicy, lecz pozostawia te mozliwos¢ w okreslonych
przypadkach, co pozwala na elastyczne planowanie inwestycji przy
jednoczesnym zachowaniu standardéw ochrony sasiedztwa.

Ad. 4. Ustalona w planie dopuszczalna wysoko$¢ budynkow mieszczgcych
wytacznie urzadzenia techniczne i instalacje zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
do 50,0 m wynika z istniejacego stanu zagospodarowania obszaru.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .........cceevevnnnnnnnnns
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uwagi nieuwzglednione, ztozone podczas II wylozenia do publicznego
wgladu, tj. do dnia 5 lutego 2026 r.

1) Uwaga Nr 1 - wptyneta 5 stycznia 2026 r., — dotyczy terenu 4P-U.

Tres¢ uwagi: Zgtaszam potrzebe ochrony mieszkancéw przed miedzy innymi
zanieczyszczeniem akustycznym oraz pytami i wskazuje na: nakaz ochrony
terenow przed ucigzliwosciami wynikajacymi z produkcyjnej dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej, w szczegolnosci poprzez wykonanie barier akustycznych
w postaci watéow ziemnych o wysokosci 3,5 m wraz z nasadzeniem wysokimi
formatami drzew, usytuowanymi wzdtuz granicy terenu 4P-U w sasiedztwie
dziatek o nr ewid. 278/1, 278/2, 278/3, 279/2 i 279/3.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz jej zakres jest
bezprzedmiotowy w Swietle ustalen projektu planu. Wnioskowany nakaz ochrony
terendw przed ucigzliwosciami, w tym poprzez realizacje barier akustycznych
oraz nasadzen zieleni, zostat juz ujety w projekcie planu, cho¢ w nieco
odmiennej, bardziej ogdlnej formie redakcyjnej. Obowigzujacy zapis projektu
planu zapewnia realizacje ochrony przed ucigzliwosciami wzdtuz potudniowej
granicy terenu 4P-U, w granicach wyznaczonej strefy zieleni, co odpowiada
intencji zgtoszonej uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ........ URSR——

2) Uwaga Nr 2- wptyneta 13 stycznia 2026 r., - dotyczy obszaru objetego
planem.

Tres¢ uwagi: Wnosze o:

1) utrzymanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 30 metrow na
catej dtugosci terendw oznaczonych w planie jako 4P-U;

2) wykreslenie z projektu planu mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na
terenach 3P-U i 4P-U, przy jednoczesnym dopuszczeniu wytacznie instalacji
fotowoltaicznych;

3) zmiana klasyfikacji drogi oznaczonej w projekcie planu jako 1KDZ na klase
2KDD cele wyeliminowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

4) wprowadzenie do ustalen planu obowigzku realizacji ekranéw akustycznych
lub innych skutecznych rozwigzan ograniczajgcych hatas wzdtuz terenéw 4P-U
i 3P-U.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi w catosci.

Uzasadnienie:

Id: 1D197873-ADDE-4EA2-A52F-4C1F3BCEB6FB. Projekt Strona 30 z 41



Ad. 1. Szerokosc strefy zieleni 15,0 m uznano za optymalng - zwiekszenie jej
do 30,0 m bytoby nieproporcjonalne, ograniczatoby mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci i mogtoby rodzi¢ roszczenia odszkodowawcze

Ad. 2. Brak jest podstaw do wykluczenia mikroinstalacji wiatrowych. Plan
dopuszcza jedynie niewielkie instalacje wiatrowe o mocy do 10 kW, aich
lokalizacja podlega kontroli na podstawie przepisow odrebnych. Ograniczenie
odnawialnych zrédet energii wylgcznie do instalacji fotowoltaicznych bytoby
sprzeczne z polityka ekologiczng panstwa i ograniczatoby rozwdj nowoczesnych,
niskoemisyjnych technologii.

Ad. 3. Brak jest podstaw do zmiany klasy drogi 1KDZ, ktérej przebieg
i parametry wynikajg ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza. Wyznaczona w projekcie planu droga 1KDZ
stanowi fragment ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego, taczacego ul. Dtugq,
Szczawinska i Pigtkowska. Zmiana klasy drogi bytaby niezgodna z ustaleniami
Studium.

Ad. 4. W zakresie ochrony przed hatasem projekt planu zawiera odpowiednie
zapisy nakazujgace ochrone przed ucigzliwosciami i dopuszczajace realizacje
barier akustycznych w strefie zieleni, natomiast szczegétowe obowigzki
realizacyjne wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: ......cccvvunnnee

3) Uwaga Nr 3 - wptyneta 3 lutego 2026 r. - dotyczy obszaru objetego
planem.

Tres¢ uwagi: Wnioskujemy o poszerzenie pasa zieleni oddzielajacego teren
oznaczony symbolem 4P-U od sasiadujgcych dziatek, na ktérych znajduje sie
badz na ktérych przewiduje sie zabudowe mieszkaniowa. Wnosimy
o uwzglednienie w projekcie planu zapisu zobowigzujacego witasciciela dziatki, na
ktorym bedzie ,wielopoziomowy bufor pasa zieleni” do utrzymania roslin
w dobrej kondycji umozliwiajacych spetnienie ich zadan (poprzez odpowiednig
pielegnacje i ewentualne odtwarzanie nasadzen drzew, krzewow itp., ulegtych
degradacji lub obumarciu).

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz obowigzujace
ustalenia projektu planu przewidujg pas zieleni o parametrach uznanych za
wystarczajace dla zapewnienia ochrony terenéw mieszkaniowych przed
ewentualnymi ucigzliwosciami z terenu 4P-U. Przyjete rozwigzania zachowujg
wiasciwe proporcje pomiedzy funkcjg izolacyjng a mozliwoscig racjonalnego
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem. W zakresie obowigzku
utrzymania zieleni wskazuje sie, ze kwestie pielegnacji i utrzymania roslinnosci
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regulowane s przepisami odrebnymi, a plan miejscowy nie stanowi narzedzia do
naktadania szczegotowych obowigzkéw o charakterze eksploatacyjnym.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: .......ccccvevvnvvnnnnnnes
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr .....coovvevvinnnnn.
Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1688, poz. 1847,
z 2026 r. poz. 24), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483,
poz. 39, poz. 1844, poz. 1846), Rada Miasta Zgierza rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
z przedstawionego Radzie Miasta Zgierza projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego
w rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwio$nie, beda realizowane i finansowane
w nastepujacy sposob:

1) realizacja inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z obowigqzujacymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi m.in. budownictwa, zamdwien
publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki;

3) terminy realizacji poszczegodlnych inwestycji - etapowanie w zaleznosci od
przyjetych zadan w corocznych budzetach miasta, w wieloletnich planach
rozwoju i przebudowy poszczegdlinych sieci, strategii rozwoju miasta;

4) finansowanie poszczegolnych inwestycji odbywac sie bedzie poprzez wydatki
z budzetu miasta, zgodnie z uchwatg budzetowa i wieloletnig prognozg
finansowa;

5) wspoétfinansowanie inwestycji Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
w ramach m.in. dotacji unijnych, dotacji z funduszy krajowych, z udziatem
inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien, innych
srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr

Z AHIA coeveesaiapiisnans 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

I. Wprowadzenie

Podstawg opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajacy z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.). W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 14. ust. 1 ww. ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobdw ich zagospodarowania Rada Miasta Zgierza w dniu 29 sierpnia
2022 r. podjeta uchwate Nr LI/697/2022 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwios$nie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwiosnie zostat sporzadzony w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z p6zn. zm.). Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym
wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 . w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko oraz zgodnie z art. 17 ust. 5 ww. ustawy prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu.

II. Potozenie obszaru i jego charakterystyka

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 17,4 ha, potozony jest w
potnocno-wschodniej czesci miasta Zgierza w dzielnicy Rudunki. Obszar objety
planem znajduje sie w granicach ,Podstrefy Zgierz - Kompleks Rudunki" tédzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Pod wzgledem zagospodarowania obszar jest
jednorodny, obejmuje intensywnie zagospodarowane tereny przemystowe i sktadowo-
magazynowe wytwoérni klejow i zapraw budowlanych grupy Atlas Sp. z 0.0. Obszar
przylega do drogi powiatowej ul. Szczawinskiej. Sgsiedztwo obszaru stanowiq tereny
przemystowe, sktadowo-magazynowe i rolnicze. Wzdtuz wschodniej granicy obszaru
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia. Obszar jest w
petni wyposazony w media infrastruktury technicznej.

Granice terenu objetego projektem planu oznaczono na zataczniku graficznym do
uchwaty Nr LI/697/2022 Rada Miasta Zgierza w dniu 29 sierpnia 2022 r.

Dla przewazajacej czesci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zlokalizowanego w
rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwiosnie przyjety uchwalg Nr XXXVI/472/17 Rady
Miasta Zgierza z dnia 29 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 20 lipca
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2017 r. poz. 3455), ustalajacy przeznaczenie terenu jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug. W zwigzku z wnioskiem inwestora o
zmiane zapiséw obowigzujacego planu miejscowego oraz powiekszenie obszaru
objetego planem o tereny bedace wiasnoscig inwestora, dokonano analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru:

1) ujednolica zasady zagospodarowania terenow zgodnie z aktualng strukturg
witasnosciowg,

2) umozliwia dalszy rozwdj przedsiebiorstw na tym terenie, w tym dopuszcza
inwestycje w odnawiane zrédta energii,

3) dostosowuje zapisy obowigzujacego planu miejscowego z 2017 r. do aktualnych
przepisow prawa,

4) okredla zasady zabudowy, dopuszczalne parametry obiektéow i standardy
zagospodarowania przestrzeni,

5) uwzglednia istniejacq strukture przestrzenng - chroni tad urbanistyczny i
zapewnia kontynuacje dotychczasowych funkcji,

6) nie wplynie negatywnie na s$rodowisko - ustalenia planu nie dopuszczajg
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z istniejacego stanu
zagospodarowania oraz wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje nowych
inwestycji. Ustalenia planu okreslaja min. przeznaczenie terendw, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, zasady ochrony Srodowiska ikrajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej. Dobor funkcji stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym
zachowaniu i ochronie tadu przestrzennego.

III. Informacja o zapewnieniu zgodnosci ustalen projektu planu
miejscowego _ z ustaleniami _ Studium _ uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza

Zapisy projektu planu zostaty przeanalizowane pod katem ich zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierza, przyjetego uchwatg Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27
sierpnia 2015 r. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza obszar objety planem potozony jest w obrebie
jednostki nr 15 ,Rudunki-Przemystowe”. Jest to obszar ekspansji zabudowy
przemystowej i pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej oraz uzupetnienia
struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla przedmiotowego obszaru wskazano przeznaczenie:
tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P), tereny rolnicze (R) oraz
tereny komunikacji.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu jest zgodne z przeznaczeniem
wskazanym w Studium. Zakres dopuszczonych funkcji i szczegotowych rozwigzan
przestrzennych jest zgodny z postulatami okre$lonymi dla poszczegdlnych terendw i
jednostek strukturalnych. Ustalone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami Studium, zostaty uszczegdtowione i
dostosowane do istniejacego zagospodarowania i specyfiki obszaru. Okreslone
w projekcie planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej pozostajg
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w zgodzie z okreslonymi w Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego
Miasta w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w
rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwio$nie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza.

IV. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic
Szczawinskiej i Przedwiosnie stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Zgierza w dniu 29 sierpnia 2022 r. uchwaty Nr LI/697/2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej
i Przedwiosnie.

Prezydent Miasta Zgierza w dniu 27 wrzesnia 2022 r. ogtosit poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zgierza oraz ogtosit w prasie o przystapieniu do sporzadzenia planu
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane w terminie do dnia 27 pazdziernika
2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta Zgierza, Plac Jana Pawia II 16 95-100 Zgierz.
W odpowiedzi na ogtoszenie i obwieszczenie ztozono jeden wniosek.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien
zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dniu 28 sierpnia 2023 r. Prezydent Miasta Zgierza wystgpit do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Zgierzu o zaopiniowanie projektu planu
miejscowego. W dniu 5 wrzesnia 2023 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna w Zgierzu zaopiniowata projekt planu pozytywnie z uwagami, ktére
zostaty uwzglednione.

W dniu 22 kwietnia 2024 r. Prezydent Miasta Zgierza wystapit do pozostatych
instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Postanowieniem nr 67/2024 z dnia 10 maja 2024 r. (pismo znak GPB-
1.743.435.2024 MK/MCe) Wojewoda todzki uzgodnit projekt planu a dodatkowo na
podstawie art. 23 ustawy przekazat uwagi, ktoére zostaty przeanalizowane i
uwzglednione w mozliwie szerokim zakresie.

Projekt planu i prognoza zostat zaopiniowany pozytywnie z uwagami przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  todzi (pismo
W00S5.410.99.2024.MGw), Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w todzi
(pismo WI.7040.1.44.2024.DiM) oraz todzkiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego (pismo NS 0ZNS.9022.209.2024.SK). Zgtoszone uwagi
zostaty uwzglednione, wprowadzono korekty do projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Wystgpiono o ponowne uzgodnienie/zaopiniowanie
projektu planu i prognozy do ww. instytucji.
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W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu wraz 2z prognozg
oddziatywania na Srodowisko uzyskat wszystkie wymagane przepisami ustawy opinie i
uzgodnienia.

W dniu 8 kwietnia 2025 r. Prezydent Miasta Zgierza, ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zgierza o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognozg oddzialywania na sSrodowisko. Projekt planu wraz z prognozg zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
zostata przeprowadzona w dniu 29 kwietnia 2025 r. Uwagi do projektu planu i
prognozy mogty by¢ zgtaszane do dnia 23 maja 2025 r. W terminie okreslonym dla
sktadania uwag zgtoszono tacznie 20 uwag.

Zarzadzeniem Nr 211/1X/2025 z dnia 13 czerwca 2025 r., zmienionym
Zarzadzeniem Nr 430/1X/2025 z dnia 27 listopada 2025 r., Prezydent Miasta Zgierza
rozpatrzyt zgtoszone uwagi. Rozpatrzonych zostato 19 uwag. Czes¢ uwag ze wzgledu
na taki sam zakres merytoryczny zostata rozpatrzona wspdlnie. Jedna uwaga nie
podlega rozpatrzeniu ze wzgledu na braki formalne uniemozliwiajace jej rozpatrzenie.
Uwzglednione zostaty uwagi w zakresie poszerzenia pasa zieleni na terenie 4P-U.
Szerokos$¢ strefy zieleni zostata skorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie z
dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym. Ponadto uszczegdtowione zostaty
zapisy dotyczace warunkow zagospodarowania terenu w strefie zieleni. Wprowadzone
zostaty odpowiednie korekty na zataczniku graficznym.

Rozpatrzonych zostato 19 uwag. Czes$¢ uwag ze wzgledu na taki sam zakres
merytoryczny zostata rozpatrzona wspdlnie. Jedna uwaga nie podlega rozpatrzeniu ze
wzgledu na braki formalne uniemozliwiajace jej rozpatrzenie. Uwzgledniono w catosci
2 uwagi, czesciowo zostato uwzglednionych 6 uwag. Uwzglednione zostaly uwagi w
zakresie poszerzenia pasa zieleni na terenie 4P-U. Szerokos¢ strefy zieleni zostata
skorygowana do szerokosci 15,0 m zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem
miejscowym. Ponadto uszczegdtowione zostaty zapisy dotyczace warunkow
zagospodarowania terenu w strefie zieleni. Nieuwzglednionych zostato 11 uwag.

Uwzglednienie czesci uwag wymagato ponowienia procedury planistycznej w
zakresie ponownego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

W dniu 16 grudnia 2025 r. Prezydent Miasta Zgierza, ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zgierza o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognozg zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2025 r. do 21
stycznia 2026 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
zostata przeprowadzona w dniu 19 stycznia 2026 r. Uwagi do projektu planu i
prognozy mogty byc¢ zgtaszane do dnia 5 lutego 2026 r. W terminie okreslonym dla
sktadania uwag ztozono 3 uwagi.

Zarzadzeniem Nr 48/1X/2026 z dnia 16 lutego 2026 r. Prezydent Miasta Zgierza
rozpatrzyt zgtoszone uwagi.

Nastepnie Prezydent Miasta Zgierza przedstawit Radzie Miasta Zgierza projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Szczawinskiej
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i Przedwios$nie wraz z zatacznikami w tym listq nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Zgierza uwag.

V. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia
terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

b) uwzglednienie rekomendacji i wnioskéw zawartych w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa tddzkiego zatwierdzonym uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dni al5 kwietnia 2025 r.;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i leSnych poprzez wprowadzenie:

a) ograniczenia w mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenu,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej,

c) zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

d) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

f)szczegotowych wustalen w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej,

g) ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych;

4) ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego projekt planu
nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej a
takze granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami poprzez wprowadzenie
ustalen zwigzanych z:

a) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami,

b) dostosowaniem miejsc i przestrzeni publicznych do potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych,

c) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacej infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego i
zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenoéw inwestycyjnych;

7) prawo wiasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob
racjonalny, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, w mozliwie
najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigace wtasnos¢ prywatna;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ograniczenia w
sposobie zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg publicznych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdinych
zagrozen;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegollnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad
modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podjecie i
przeprowadzenie czynnosci zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, m.in.:

a) podanie do publicznej informacji (ogtoszenie w prasie, Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o
wytozeniu do publicznego wgladu,

b) zawiadomienie na pismie instytucji i organdéw o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o mozliwosci sktadania
whnioskow,

c) przeprowadzenie procedury opiniowania i uzgodnien, w wyniku ktoérej projekt
planu zostat pozytywnie zaopiniowany i wuzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje,

d) udostepnienie projektu planu do publicznego wgladu w okresie jego
wytozenia do publicznego wgladu zarowno w formie papierowej w siedzibie
Urzedu Miasta Zgierza jak i w wersji elektronicznej za posrednictwem
Biuletynu Informacji Publicznej,

e) umozliwienie sktadania wnioskdow i uwag,

f)biezace informowanie o0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach

projektowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w wode z wykorzystaniem istniejgcej sieci wodociggowej.

3. Ustalajgc przeznaczenie terendw i okreslajac ich sposdb zagospodarowania organ
wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskdw i uwag do projektu planu iprognozy, zmierzajace do ochrony
istniejacego zagospodarowania terenu jak i zmian w zakresie jego przysztego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4. Sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu. Ustalenia planu
miejscowego majq stuzy¢ intensyfikacji zagospodarowania obszaru, rozwoju
funkcji przemystowych, sktadowo-magazynowych i ustugowych w oparciu o
istniejgcy system komunikacyjny z uwzglednieniem jego rozbudowy. Obszar
opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i w granicach tych ustalenia planu stuza kontynuacji
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zabudowy ze wzgledu na wysoki stopien zagospodarowania istniejacych terendw.
Obszar objety planem nalezy uznac za generalnie przygotowany do zabudowy w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury. Na catym
obszarze zabezpieczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

VI. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uchwatg Nr LXXIII/1108/2024 z dnia 21 marca 2024 r. Rada Miasta Zgierza
podjeta uchwate w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Zgierza oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Zgierza. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego
w rejonie ulic Szczawinskiej i Przedwio$nie jest zgodny z wynikami ww. analizy.

Wymagania projektowania uniwersalnego zostaty uwzglednione w planie w sposéb
opisany w ust. 1 pkt 5 niniejszego uzasadnienia.

VII. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona na potrzeby projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw
finansowych wykazata, ze realizacja ustalen planu moze skutkowa¢ wptywami do
budzetu Miasta oraz wydatkami zwigzanymi z realizacja ustalen planu. Wydatki z
budzetu przeznaczone na realizacje ustalen planu dotyczy¢ beda inwestycji
stanowiacych realizacje zadan wtasnych Gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Z-ca Naczelnika Wydziatu
Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej
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