Urzad Miasta Zgierza

Zgierz, dnia 20 lutego 2026 r.
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w miesigcu luty 2026 r., przekazuje informacje dotyczace nastgpujacych
tematow:

I. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - stan aktualny, plany
w przygotowaniu.

I1. Omdwienie stanu przygotowan do wprowadzenia na terenie Miasta Zgierza

planu ogdlnego. 1 !
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1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - stan
aktualny, plany w przygotowaniu.

bowi jace miejscow ny z wania przestrzenn

Obecnie na terenie miasta Zgierza obowigzuje 21 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zajmujacych tfacznie ok. 967,4 ha, co
stanowi 22,8% powierzchni miasta. Szczegétowy wykaz przedstawia ponizsza

tabela nr 1.
Tab. 1 Wykaz obowiqzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Numer i data uchwaty Rady Powierzchnia
Lp. Nazwa planu miejscowego Miasta Zgierza [ha]
s 18 dla rejonu ulic Dubois, Mielczarskiego, IV/33/98 z 29 grudnia 1998 r. 0,75
Rembowskiego i 1 Maja, Szczawinskiej,
Fijatkowskiego oraz torami PKP
2. dla rejonu ulic 1 Maja, takowej, todzkiej XL/420/2002 z 20 marca 5.1
2002 r. zmieniona
XLI1/445/2002 z 23 maja
2002 .
3. dla rejonu ulicy Aleksandrowskiej XLI1/444/2002 z 23 maja 34,2
2002 r.
4, dla rejonu ulicy tédzkiej XLV/469/2002 z 29 sierpnia 0,7
2002 r.
S. dla fragmentu terenu "M1 ZL" - zwanego Malinka | XLV/470/2002 z 29 sierpnia 12,6
2002 r.
6. dla terenu zabudowy mieszkaniowej rejon XL1/379/09 z 29 pazdziernika 118,4
tagiewnicka-Wschéd 2009 r.
7. dla terenu ograniczonego ulicami: LII/471/10 z 26 sierpnia 2010 r. 9,2
H. Dabrowskiego, G. Narutowicza, 3 Maja,
Ks. J. Popietuszki
8. w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Przygranicznej, S. LII/472/10 z 26 sierpnia 2010 r. 20,3
Fijatkowskiego, terenu PKP oraz
S. Wyszyniskiego
9. dla terenu ograniczonego ulicami: Ks. Szczepana XXVI11/317/16 z 27 pazdziernika 3,3
Rembowskiego, Gabriela Narutowicza, 1-go Maja, | 2016 r.
Diuga
10. | dla rejonu ulic Szczawinska i Przedwiosnie XXXV1/472/17 z 29 czerwca 16,5
2017 r.
13 w rejonie ulic 1 Maja, Dubois i Rembowskiego XLVI/604/18 z 27 marca 1,55
sktadajacego sie z dziatek o numerach 2018 r.
ewidencyjnych 118/6, 118/8, 119, 120, 121,
122/1, 118/9 w obrebie 128
12. | dla terenu ograniczonego ulicami: L/644/18 z dnia 29 maja 2018 0,2
H. Dabrowskiego, G. Narutowicza, 3 Maja, Ks. 1. 3
Popietuszki dla inwestycji ,Droga do Wolnosci”
13. dla rejonu ulic Pigtkowska, Boczna, XLIII/565/17 z dnia 28 grudnia 12,9
Ciosnowska i tereny PKP 2017 r.
14. | dla rejonu ulicy Grotnickiej LII/674/18 z 7 sierpnia 2018 r. 182,3
15. | dla rejonu ulicy Aleksandrowska-Pétnoc LII/675/18 z 7 sierpnia 2018 r. 234,2
16. | dla fragmentu drogi dojazdowej do terendéw £SSE | XXV/313/2020 z 24 wrzesnia 4,7
w dzielnicy Rudunki 2020 r.
17. | dla zwartych obszaréw rolnych w rejonie XLVII/642/2022 z dnia 28 18,9
ul. Nadrzecznej kwietnia 2022 r.




18. dla zwartych obszardéw rolnych w rejonie XLIX/686/2022 z dnia 30 57,3
ul. Przedwio$nie czerwca 2022 r.
19. | dla terenu ograniczonego: ul. Pigtkowska, LV/759/2022 z dnia 24 58,5
ul. Boczng, ul. Ciosnowska i granicg miasta listopada
2022 r.
20. | w rejonie ulicy takowej i Lodzkkiej XIV/279/2025 z dnia 27 marca 7,0
2025r.
21. | zmiana miejscowego planu zagospodarowania XX/395/2025 z dnia 25 168,8
przestrzennego miasta Zgierza dla terendw wrzesnia 2025 r.
przemystowych, potozonych
w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachéd
Razem 967,4 ha
22,8 %

Powierzchnia miasta pokryta planami miejscowymi

Szczegotowy wykaz obowigzujacych dokumentéw udostepniony jest na
stronie BIP Urzedu Miasta Zgierza: https://bip.zgierz.pl/?c=343 a takze w portalu
mapowym miasta Zgierza: https://mapa.inspire-hub.pl/#/zgierz.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w __trakcie
opracowania

Aktualnie w opracowaniu jest 12 planéw miejscowych dla obszaru o tacznej
powierzchni 269,7 ha, co stanowi 6,4% powierzchni miasta. Szczegétowy wykaz
przedstawia ponizsza tabela nr 2. Obecnie, sposréd nizej wymienionych
projektéw planéw miejscowych 3 opracowywane sg w ramach pracy Wydziatu
Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej i Geodezji (poz. 5-7), natomiast 7 zostato
zleconych do opracowania firmom zewnetrznym (poz. 1-3, 8, 9, 11, 12).

Tab. 2 Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania

Numer i data
uchwaty Rady
L Nazwa planu miejscowego lub Miasta Zgierza Powierzchnia Uwaol
P zmiany planu o przystapieniu [ha] 9
do sporzadzenia
planu
ponowne opiniowanie i
1 dla terenu Parku Kulturowego Nr XXX/368/17 z 6.4 l‘:ig::tﬂ;r::\iz
»Miasto Tkaczy 31.01.2017 r. zewnetrznymi
Nr VII/69/2019 z ponowne opiniowanie i
28.03.2019 . uzgodnienia z
2. dla terenu w rejonie ul. todzkiej zmieniona uchwalg 7,8 instytucjami
Nr XLVII/641/2022 zewnetrznymi
z 28.04.2022 r.
dla terenu pomiedzy ul. Dlugg, ul. opracowanie projektu
3i R. Mielczarskiego, ul. 1 Maja i ul. 3 Nr AV e31/2020. 2 5,2 planu
Maja 27.02.2020 r.
dla terenu pomiedzy ul. Ks. Sz. uchwata intencyjna
4 Rembowskiego, ul. R. Nr XVII/232/2020 z 49
’ Mielczarskiego, ul. Dtuga i Placem J. | 27.02.2020 r. '
Kilirskiego



https://mapa.inspire-hub.pI/%23/zaierz

dla terenu potozonego pomiedzy: opracowanie projektu
5 al. Armii Krajowej, ul. Pitsudskiego, | Nr XXI/281/2020 z 228 planu
: ul. Barlickiego, ul. Dabrowskiego i 28.05.2020 r. !
ul. Dlugg
ponowne opiniowanie i
uzgodnienia z
6 dla terenu potozonego w rejonie ul. | Nr LIII/724/2022 z 304 instytucjami
’ Sosnowej, Iglastej i Rudnickiej 29.09.2022 r. ’ zewnetrznymi;
wniosek o zgode na
odlesienie
7 dla terenu potozonego w rejonie ul. | Nr LI/697/2022 z 17.9 przedtozony do
' Szczawiniskiej i Przedwioénie 29.08.2022 r. ¢ uchwalenia Radzie Miasta
ponowne opiniowanie i
8 dla terenu potozonego w rejonie ul. | Nr LV/758/2022 z 113.4 uzgodnienia z
’ Aleksandrowskiej - potudnie 24.11. 2022 r. 2 instytucjami
zewnetrznymi
dla czesci obszaru miasta Zgierza opracowanie projektu
9. ograniczonego ulicami Owocowag, ;‘; gé/gé/ziof“ o 23,9 planu
Letnig, Chetmska, tagiewnicka Se d
dla czesci obszaru miasta Zgierza uchwata intencyjna,
ograniczonego linig kolejowa nr 16, poszukiwanie wykonawcy
10. | granicq obrebu geodezyjnego 128 i g'; 313\/%7275/ 3025 * 34,2 zewnetrznego;
123, ul. 1 Maja, ul. Stanistawa e g zabezpieczenie srodkéw
Dubois w WPF
11, | dla czesci obszaru miasta Zgierza | NR XIX/384/2025 2 - °p'a°°‘”:,';':up'°’ekt“
* | potozonego w rejonie ul. Murarskiej | 28.008.2025 r. !
w rejonie ul. Dubois, sktadajacego opracowanie projektu
12. | sie z dzialek o nr ewid. 123, 118/7, | 5¢ XXI/419/2025 2 0,4 planu
118/3, 118/4, 118/5 obreb 128 g '
Studium ___uwarunkowan ‘ kierunkéw __zagospodarowania

przestrzennego

Miasto Zgierz posiada obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwata Nr XI/120/15 Rady Miasta
Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. Studium jest dokumentem strategicznym,
okreslajacym polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania dla catego

miasta. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi bezposredniej
podstawy np. do wydawania decyzji o warunkach zabudowy, jest za to punktem

wyjscia dla sporzadzania planéw miejscowych. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy plandéw

miejscowych nie mogg naruszac ustalen Studium.

Nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
przewiduje zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy planem ogdélnym, ktéry bedzie stanowit akt prawa
miejscowego.  Studia  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejécia w zycie planu_ogdinego
aminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.




II. Omowienie stanu przygotowan do wprowadzenia na terenie
Miasta Zgierza planu ogoélnego.

Etapy prac zrealizowane

Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LXXIII/1092/2024 z dnia 21 marca 2024 r.
przystapita do sporzadzenia planu ogdélnego miasta. W wyniku postepowania w
trybie zamowien publicznych wytoniono Wykonawce odpowiedzialnego za
kompleksowe opracowanie dokumentu, obejmujgce czes¢ graficzng, uzasadnienie
oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakonczona zostata pierwsza faza opracowania, ktéra miata charakter
analityczno-koncepcyjny i obejmowata:

- zbieranie wnioskéw od mieszkancdéw, instytucji oraz organéw administracji
publicznej,

- sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego,

- wykonanie analiz przestrzennych i funkcjonalnych dla obszaru catego
miasta,

- przygotowanie wstepnej koncepcji projektu planu ogdinego,

-~ wyznaczenie wstepnych granic stref planistycznych.

Na tym etapie dokonano szczegdétowej analizy sposobu zagospodarowania
miasta, ktére cechuje sie duzym zréznicowaniem funkcjonalnym. W strukturze
przestrzennej wystepuje zaréwno zwarta zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
w centrum, typowa zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna, jak réwniez tereny
rolnicze, przemystowe oraz obszary o funkcji przyrodniczej. Czesto sposob
zagospodarowania jest silnie zréznicowany - enklawy zabudowy jednorodzinnej
wystepujg wsrdd zabudowy wielorodzinnej lub na terenach zdominowanych przez
dziatalno$¢ gospodarcza.

W konsekwencji opracowanie wymagato analizy praktycznie kazdej dziatki
ewidencyjnej, co w istotny sposdb wptywa na czasochtonnos¢ prac.

W toku analiz rozszerzono podstawowe obszary uzupetnienia zabudowy
0 127,7666 ha (z mozliwych 141,1130 ha), pozostawiajac jeszcze ponad 13 ha
rezerwy mozliwej do przeznaczenia pod strefy z funkcja mieszkaniowa.
Rozszerzenie to wymagato szczegoétowych analiz bilansowych oraz weryfikacji
zgodnosci z przepisami ustawy.

Charakter i ztoZonos¢ opracowania

Plan ogdlny jest dokumentem o charakterze strategiczno-regulacyjnym,
obejmujgacym caty obszar miasta. Jego podstawowym elementem sg strefy
planistyczne okreslajace mozliwy sposdb zagospodarowania terendw, w tym
m.in.:

- strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng (symbol

SW),

- strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (symbol

SJ),

- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowgq (symbol SZ).



Jedynie w tych strefach mozliwa bedzie lokalizacja budynkéw mieszkalnych,
co nadaje dokumentowi kluczowe znaczenie dla witascicieli nieruchomosci oraz
dalszego rozwoju miasta.

Projekt planu ogdlnego sktada sie z:

a) czesci graficznej - obejmujacej precyzyjne wyznaczenie granic stref
planistycznych,

b) obszernego uzasadnienia - zawierajagcego m.in. przyczyny wyznaczenia
poszczegdlnych stref, obszaréw uzupetnienia zabudowy, obszaréw
zabudowy $rédmiejskiej, a takze sposdb ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych,

c) prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zmienne wplywaijace na zakres i tempo pra

Na przebieg opracowania wptywa szereg czynnikdw zewnetrznych,
w szczegolnosci zmiany przepisow prawa.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2025 r. zmienita zasady wyznaczania stref z funkcjq mieszkaniowg (art. 13d),
umozliwiajac ich wyznaczanie na wiekszym obszarze gminy, rowniez tam, gdzie
zabudowa juz wystepuje. Wymagato to ponownej analizy przyjetych rozwigzan
oraz dostosowania koncepcji projektu planu ogdinego.

Kolejna zmiana ustawy, ktéra weszta w zycie 9 grudnia 2025 r.,
wprowadzita nowgq definicje udziatu powierzchni zabudowy oraz zmodyfikowata
zasady opiniowania i uzgadniania projektu planu ogdlnego. Spowodowato to
koniecznos¢ ponownej analizy parametréw urbanistycznych dla poszczegdlnych
stref planistycznych oraz dostosowania dokumentacji do nowego trybu
proceduralnego.

Dodatkowym czynnikiem byta konieczno$¢ uwzglednienia Audytu
Krajobrazowego Wojewoddztwa toédzkiego, ktéry wszedt w zycie 1 lipca 2025 r.
i wskazat w granicach miasta krajobrazy priorytetowe wymagajace zachowania.
Wymusito to ponowng weryfikacje czesci ustalen projektu pod katem ochrony
krajobrazu.

Istotne znaczenie miata rowniez aktualizacja danych przestrzennych.
W potowie listopada 2025 r. pozyskano ze Starostwa Powiatowego nowe
podktady mapowe oraz aktualne dane z ewidencji gruntéw i budynkoéw (EGIB).
Konieczne byto ich szczegdtowe zweryfikowanie oraz dostosowanie wyznaczonych
stref funkcjonalnych do zmienionych granic dziatek, oznaczen uzytkéw oraz
danych ewidencyjnych, w szczegdlnosci w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej.

Najnowszy projekt zmian przygotowywany przez Ministerstwo Rozwoju
i Technologii zaktada, ze termin uchwalenia przez samorzady planéw ogodlnych
gmin zostanie przesuniety na koniec sierpnia 2026 r.



Aktualny stan prac

Obecnie prowadzone s dalsze prace projektowe obejmujace:

- ostateczng weryfikacje stref planistycznych (czes¢ graficzna projektu planu
ogolnego, przekazana przez Wykonawce, aktualnie podlega weryfikacji),
- analize wykorzystania pozostatego limitu obszaréw uzupetnienia

zabudowy,
- dostosowanie projektu do obowigzujacych przepisow oraz aktualnych

danych przestrzennych,
- przygotowanie kompletnej dokumentacji do etapu opiniowania

i uzgodnien.

Ze wzgledu na skale opracowania obejmujacq cate miasto, koniecznos¢
analizy kazdej nieruchomosci, liczne zmiany przepisow w trakcie sporzadzania
dokumentu oraz aktualizacje danych przestrzennych, proces przygotowania
planu ogdlnego jest przedsiewzieciem wieloetapowym i ztozonym.

Przewidywany termin zakonczenia prac nad planem ogélnym miasta Zgierza
- do konca czerwca 2026 r.

Pomimo tych trudnosci, proces jest realizowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz harmonogramem prac okreslonym w umowie z Wykonawca.

Wszelkie informacje o postepach prac nad ww. dokumentem dostepne sg
w Biuletynie Informacji Publicznej.

Z-ca Naczelnika Wydziatu
Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej

hizeodezji



