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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

Na podstawie art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195 z p6zn.zm.) zwanej dalej ustawq oraz art.
70 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 r., poz 1824 z pozZn. zm.), zwanej we wniosku ,, Ustawg ™
WNIOSEK ZAMIENNY DO UCHWALY nr LXXI1/1090/2024 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Chemikow w Zgierzu, na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 90/411, 90/417, w obrebie 121 oraz uchwaty zmieniajacej UCHWALA NR LXXIV/1119/2024 RADY
MIASTA ZGIERZA z dnia 25 kwietnia 2024r. zmieniajgca uchwate Nr LXXI1/1090/2024 w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Chemikéw w Zgierzu, na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 90/411,
90/417, w obrebie 121.
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1

1.1

WNIOSEK W OPARCIU O ART. 7. UST. 7 W TRYBIE USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 ROKU O UtATWIENIACH W
PRZYGOTOWANIU | REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

AD. ART. 7. UST 7. PKT 1.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej

braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej
teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywad, w skali 1:1000 lub wiekszej.

1.2

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej — Zatacznik 1.
Teren inwestycji obejmuje dziatki:
e 90/411, obreb 121 Zgierz, jednostka ewidencyjna 102003_1; ksiega wieczysta nr LDIG-
e 90/417, obreb 121 Zgierz, jednostka ewidencyjna 102003_1; ksiega wieczysta nr LD1G/_
Obszar na ktory inwestycja ta inwestycja bedzie oddziatywaé przedstawiono na kopii mapy zasadniczej —
Zatacznik 2.
Licencja do mapy — Zatacznik 22.

AD. ART. 7. UST 7. PKT 2.

1.3

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

W ramach wniosku okresla sie minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan jako:
e minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 6000,00m?

¢ maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 12000,00m?

AD. ART. 7. UST 7. PKT 3.

14

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

W ramach wniosku okresla sie minimalng i maksymalng liczbe mieszkan jako:
¢ minimalna liczba mieszkan: 50 lokali mieszkalnych
¢ maksymalna liczba mieszkan: 250 lokali mieszkalnych

AD. ART. 7. UST 7. PKT 4.

1.5

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowg.
Inwestycja nie obejmujg dziatalnosci handlowej lub ustugowej, powierzchni ustug i handlu nie okresla sie.

AD. ART. 7. UST 7. PKT 5.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Obecne funkcje na dziatce: dziatka inwestora nr ewidencyjny 90/411 zabudowana budynkami
gospodarczymi; dziatka nr ewidencyjny 90/417 zabudowana budynkiem biurowym, ktérego zmiana sposobu
uzytkowania, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa na potrzeby domu opieki dtugoterminowej dla oséb
starszych, niepetnosprawnych i przewlekle chorych zostata wstrzymana/nieukornczona. Pozostata cze$¢ dziatek
to teren biologicznie czynny oraz utwardzenia. Lokalizacja dziatek, terenu inwestycji znajduje sie na obszarze
dawnych Zaktadow Przemystu Barwnikow Boruta S.A. W zwigzku z planowang inwestycjg istniejgce
zabudowania i tereny utwardzone przeznaczone sy do rozbidrki, instalacje infrastruktury technicznej
zlokalizowane na dziatce kolidujgce z planowang inwestycja przeznaczone sg do rozbiorki lub przebudowy.
Projektowane zamierzenie powoduje zmiane dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu wprowadzajac
na teren opracowania zabudowe wielorodzinng wraz z garazami, nowgq infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne oraz naziemne miejsca postojowych. Projektowany sposob zagospodarowania terenu w sposéob
graficzny przestawia Zatgcznik 3. Szczegétowe projektowane rozwigzania zawarte s3 w czesci opisowej
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.
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1.6 AD. ART. 7. UST 7. PKT 6.

Analize powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Inwestycja posiada niezbedne mozliwosci przytagczeniowe do miejskich sieci infrastruktury z ul. Chemikow

zgodnie z wydaniami zapewnieniami od gestorow poszczegolnych sieci:

e Projektowane przytacze wody z miejskiej sieci wodociagowej w110 w ul. Chemikéw. Srednica
projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie pisma L.dz.11/743/2025/AS
z dnia 06.11.2025r.

e Projektowane przytagcze kanalizacji sanitarnej z miejskiej sieci kanalizacyjnej ks200 w rejonie ul.
Chemikéw. Srednica projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie pisma
L.dz.11/743/2025/AS z dnia 06.11.2025r.

e Projektowane przytacze cieptownicze z sieci cieptowniczej w ul. Chemikéw. Srednica przytacza zgodna z
warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie pisma EC/DOZ/TMM/205/2025 z dnia 12.11.2025r.

e Projektowane przytagcze elektryczne z sieci energetycznej w ul. Chemikéw. Przytacze zgodna z
warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie sprawy 25-D8/WZD/02639/L.dz./2025 i pisma z dnia
25.11.2025r.

e Brak mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem IR.7003.21.2025.MB z dnia
18.11.2025r. Projektuje sie szczelny zbiornik 279m3 na wody opadowe i roztopowe lub zgodnie z
projektem branzowym. Zgromadzona woda zostanie wykorzystana do celow wtasnych tj. pielegnacji
zieleni na terenie opracowania. Nadmiar wdod opadowych i roztopowych zostanie przewieziony na
miejskg oczyszczalnie s$ciekow przez firme specjalistyczng na podstawie stosowych umow.
Zaprojektowano zbiornik retencyjny typu MALL, zgodnie z zatgcznikiem nr 10 (ZALACZNIK_10).

1.7 AD.ART.7.UST7.PKT7.

Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

Przewidywane zapotrzebowanie:

-na wode — 140m?/dobe

-energie elektryczng — 930kW

-energie cieplng - 488kW

-$cieki socjalno-bytowe - 140m3/dobe

-wody opadowe i roztopowe — 120I/s deszczu miarodajnego — srednio — do projektowanego
zbiornika na wody opadowe i roztopowe

Komunikacja:

Projektowana inwestycja na dziatkach 90/411 i 90/417 posiada dostep po drogi publicznej zgodnie z pismem
IR.6853.359.2025.MS z dnia 17.11.2025r. istniejacymi zjazdami.

Projektowane drogi wewnetrzne w formie ciggow pieszo jezdnych zapewnia obstuge komunikacyjng zgodnie
z § 77 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. (t.j. Dz. U. 2016, poz. 124 ze
zm.). Dojscia piesze projektuje sie do budynku, placu zabaw, pomieszczen technicznych, $mietnika i miejsc
postojowych.

Miejsca postojowe:
Projektuje sie 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
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Odpady:
Projektuje sie pomieszczenie z szczelnymi pojemnikami na odpady, ktére beda segregowane i wywozone
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami na podstawie stosownej umowy z uprawnionym odbiorca.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu ovaz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Projekt obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Projektuje sie garaze podziemne i
naziemne. Projektowane zagospodarowanie terenu oraz budynek dostepne sg dla oséb niepetnosprawnych.
Budynek usytuowano w oparciu o istniejgce rzedne wysokosciowe. Projektowane chodniki i dojazdy nie
spowodujg znaczacych zmian w uksztattowaniu terenu, a docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie dziatki
zagwarantuje odbior wod opadowych w obszarze granicy wtasnosci, nie spowoduje zalewania dziatek
sgsiednich. Projektowane zagospodarowanie terenu nie zmienia wysokosci granic dziatek sgsiednich do terenu
opracowania. Projekt zapewnia zielen ogdélnodostepna, urzadzong, plac zbaw oraz miejsce rekreacji.

Dojazd do planowanej inwestycji zapewni droga gminna ul. Chemikéw poprzez dwa istniejace zjazdy.
Projektowane drogi wewnetrzne w formie ciggow pieszo jezdnych oraz droga pozarowa potaczone ze zjazdami
stuzg obstudze inwestycji.

Funkcja projektowanej zabudowy (budynku wielorodzinnego) to przeznaczenie pod samodzielne lokale
mieszkalne na kondygnacjach nadziemnych wraz z pomieszczeniami technicznymi, miejscem gromadzenia
odpadow, komaérkami lokatorskimi. Kondygnacja podziemna projektowana jest jako funkcja o przeznaczeniu
pod garai/garaie wraz z pomieszczeniami technicznymi oraz komoérkami lokatorskimi. Inwestycja
projektowana jest wraz z infrastrukturg techniczng. Teren wokot zagospodarowany zostat pod ciggi pieszo
jezdne, dojscia, droge pozarowa, zielen, plac zabaw oraz miejsca rekreacji i matg architekture.

Planowany sposob zagospodarowania terenu zgodny z Zatgcznikiem 3. Szczegétowe rozwigzania opisowe i
graficzne w tym rysunki poszczegolnych kondygnacji budynku zawieraja sie w czesci koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej
wplyw na srodowisko,

e Powierzchnia opracowania/przeksztatcenia 5738,00m?.

e Powierzchnia zabudowy 2080,00m?(36,25%).

e Powierzchnia biologicznie czynna 1481,95m? (25,83%) co jest zgodne z okreslonga minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Projektowana powierzchnia biologicznie
czynna zgodna jest réwniez z ,,UCHWALA NR XX/395/2025 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 25 wrzesnia
2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza dla terenow przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachod”
obowiazujaca na terenie opracowania.

e Garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej do 7000 m? ( w tym garaz do 6000 m?).

Zgodnie z ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie jest
wymagana, poniewaz 7000 m? < 1,0ha (10000 m?), zgodnie z ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia
10 sierpnia 2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

e  Wysokos¢ zabudowy od 3,0 m do 26,0m.

e Liczba kondygnacji: do 8 nadziemnych, do 1 podziemnej.

e  Dach: ptaski.
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1.8

e Miejsca postojowe: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Dane dodatkowe (brak wskazania w ,,UCHWALA NR LXXII/1090/2024 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 29
lutego 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Chemikow w Zgierzu, na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 90/411, 90/417, w obrebie 121”):

e Teren utwardzony: 1997,00m?;

Plac zabaw: 92,00 m?;

Powierzchnia mieszkan: 9157,58 m?;

Kubatura czesci naziemnej: 43203,75 m?;

e llos¢ lokali mieszkalnych: 182;

e llo$¢ miejsc postojowych: 182;

e llo$é garazy: 3 podziemne, 1 naziemny;

e Powierzchnia uzytkowa garazy: 4254,81 m?;

e Liczba kondygnacji: 8 nadziemnych, 1 podziemna.

e Inwestycja nie obejmuje funkcji generujacych ponadnormatywny hatas.

e Ruch zwigzany z obstuga garazy i parkingow jest typowy dla tego rodzaju inwestycji i nie przekracza
poziomow hatasu dopuszczalnych dla stref mieszkaniowych, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

e W fazie eksploatacji emisja bedzie charakterystyczna dla typowej zabudowy mieszkaniowej i nie wptynie
znaczgco na jakos¢ powietrza.

e Odpady bedg segregowane i odbierane przez uprawniony podmiot zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

e Usytuowanie budynkéw oraz ich odlegtosci od granic dziatek spetniaja wymagania § 13-20
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

e Uktad funkcjonalny i urbanistyczny zapewnia odpowiednie nastonecznienie pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z wymaganiami § 60—61 ,Warunkow technicznych”.

AD. ART. 7. UST 7. PKT 7A).

1.9

Ofkreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego terenu
wypoczynki oraz vekveacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie

inwestycji mieszkaniowej.

Powierzchnia biologicznie czynna 1481,52m2 (25,83%).
Projektuje sie inwestycje z terenem ogélnodostepnym, w ramach wniosku okresla sie udziat powierzchni
ogolnodostepnej, nieogrodzonej urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w
ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej jako:

e minimalny udziat : 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

AD. ART. 7. UST 7. PKT 8.

1.10

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala zaloZona, na
ktorych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjqg mieszkaniowg,

Inwestycja obejmuje dziatki w katastrze nieruchomosci oznaczone jako:
e 90/411, obreb 121 Zgierz, jednostka ewidencyjna 102003_1; ksiega wieczysta nr LDlG/-
e 90/417, obreb 121 Zgierz, jednostka ewidencyjna 102003_1; ksiega wieczysta nr LDlG/_

AD. ART. 7. UST 7. PKT 9.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zaloZona, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolacé skutek, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1;
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Wskazana inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej nie
wywota skutku, o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy.

1.11 AD. ART. 7. UST 7. PKT 10.
Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Whioskowana Inwestycja mieszkaniowa, ktdrej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenow
wyszczegolnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:
e dz. nr ewid. 90/405, obreb 0121 - Zgierz podz
e dz. nrewid. 388/4, obreb 0121 - Zgierz
w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdow.

1.12 AD. ART.7.UST 7. PKT 11.
Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdorego
obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru opracowania obowiazuje plan ,UCHWALA NR XX/395/2025 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 25
wrzesnia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierza dla terenow przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachod”.
Planowana inwestycja niezgodna jest w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu.
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla tereny inwestycji jako 2U teren
ustug - projektuje sie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami podziemnymi oraz urzadzeniami
towarzyszacymi. Inwestycja sprzeczna jest z planem w zakresie ustalen szczegoétowych terenu w tym
przeznaczeniu terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

1.13 AD. ART.7.UST 7. PKT 12.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o

utworzeniu parku kulturowego.

Teren opracowania nie jest objety planem ogdlnym gminy, a zgodnos¢ ze studium nie dotyczy
przedmiotowego opracowania ze wzgledu na wykorzystywanie terendw objetych wnioskiem w przesztosci jako
tereny produkcyjne - byte Zaktady Przemystu Barwnikow Boruta S.A.

- USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. :

Art. 5. pkt 4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako
tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane.

- USTAWA z dnia 7 lipca 2023 r.

Zgodnie z zapisami Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.45 ust.2 litera b) na
mocy ktorej ww. przepis zostat uchylony.

Ta sama ustawa mowi: Art. 70.

1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o
ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc i mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
lub inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i
niezakonczonych przed dniem wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy
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dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktére
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

Plan ogdlny nie wszedt w zycie. Wobec powyzszego mamy do czynienia z opracowaniem i uchwalaniem
uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji i procedurg wszczetg przed wejsciem w zycie planu ogdélnego gminy, zatem
stosujemy przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem ww. wymienionych, wsréd ktérych nie ma jednak uchylenia art.5
ustawy, ktorego pkt.4 to Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na
tych terenach realizowane. Zatem na terenach poprodukcyjnych wniosek sprzeczny ze studium jest zasadny.

Inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego, na terenie inwestycji nie obowiazuje
uchwata ws. Parku kulturowego.
Inwestycja ta nie znajduje sie rowniez na obszarze wpisanym do rejestru badz ewidencji zabytkow.

1.14 AD. ART. 7. UST 7. PKT 13.
Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej zgodnie z pismem IR.6853.359.2025.MS z dnia 17.11.2025r.
Projekt zagospodarowania terenu zostat zatwierdzony z rzeczoznawcy ds. PPOZ i spetnia wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej. Minimalna szerokos¢ drogi jest wieksza niz 6m.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z
2020r. poz. 2028);

Inwestycja posiada mozliwos¢ dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na podstawie pisma
L.dz.11/743/2025/AS z dnia 06.11.2025r. Wody deszczowe zostang odprowadzane do szczelnego zbiornika.
Brak mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem IR.7003.21.2025.MB z dnia
18.11.2025r.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Projektowane przytgcze elektryczne z sieci energetycznej w ul. Chemikow. Przytacze zgodna z warunkami
zarzadcy sieci. Na podstawie sprawy 25-D8/WZD/02639/L.dz./2025 i pisma z dnia 25.11.2025r.

2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010
r. 0 publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400);

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktorego liczba mieszkancow nie przekracza 100 000, a odstep do
przystanku komunikacyjnego nie przekracza 1000m zgodnie z Zatacznikiem 12.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkarcow — 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiqcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktorego liczba mieszkancow nie przekracza 100 000, a odstep do
szkoty podstawowej nie przekracza 3000m zgodnie z Zatgcznikiem 13.
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3. Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Istnieje mozliwos¢ przyjecia nowych uczniow w licznie nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
zgodnie z pismem EM.4424.1111.2023 z dnia 24.11.2023r.

4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzqdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaZznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkarncow, 1500 m.

Planowangq liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczba mieszkarncéw wynosi 12000m2 (maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan) / 28 m2 =
ok.429 mieszkancéow. Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wiekszej niz iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 - tereny wypoczynkowe Parku Miejskiego im. Tadeusza Kosciuszki w
Zgierzu. Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktorego liczba mieszkancow nie przekracza 100 000, a
odstep do urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu nie przekracza 3000m zgodnie z
Zatacznikiem 14.

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w ust.
4;

Projektuje sie powierzchnie biologicznie czynna o powierzchni 1481,95 m2 (25,83%) co jest zgodne z
okreslong minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Projektowana powierzchnia
biologicznie czynna zgodna jest réwniez z ,,UCHWALA NR XX/395/2025 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 25
wrzesnia 2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierza dla terenéw przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zach6d”
obowiazujaca na terenie opracowania.
Projektuje sie inwestycje z terenem ogélnodostepnym, w ramach wniosku okresla sie udziat powierzchni
ogolnodostepnej, nieogrodzonej urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w
ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej jako:

e minimalny udziat : 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

4b. Obowiqzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt
1, nie dotyczy:

1) inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Nie dotyczy.
2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy srodmiejskiej;
Nie dotyczy.

3)udostepnienia ogolnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
na terenie inwestycji towarzyszqcej — pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogow, o ktérych mowa w
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ust. 4.
Nie dotyczy.

4c. Lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w
ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji mieszkaniowej
zapewnia spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Nie dotyczy.

4d Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srodmiejskiej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej;

Nie dotyczy.

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej rowngq liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach
inwestycji mieszkaniowej.

Nie dotyczy.

6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow — nie
mogq byc¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — hie mogq byc wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych.

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjq mieszkaniowq znajdujq sie, w
istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust.
6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych inwestycjqg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Inwestycja zlokalizowana jest w miescie, ktorego liczba mieszkancow nie przekracza 100 000, natomiast w
odlegtosci mniejszej niz 500m znajduje sie budynek mieszkalny o wysokosci 8 kondygnacji nadziemnych w
zwiazku z czym projektuje sie budynek o 8 kondygnacjach nadziemnych.

8. Liczbe mieszkancow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na
podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej
publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtownego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Liczbe mieszkancow ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Zgierz na dzien sktadania wniosku posiada mniej niz
100 000 mieszkancow.

9. Planowanq liczbe mieszkarcow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego
28 m2.

Planowana liczba mieszkarncéw wynosi 12000m2 (maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan) / 28 m2 =
0k.429 mieszkancow.

10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczqc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogq
dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo--jezdnym, do ktérego ma byc zapewniony dostep, w tym obiektu

potozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczagc droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym lub pieszo-
jezdnym.
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1.15

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.
Wszystkie obiekty potozone sa w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Art. 19. 1. Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okresli w drodze
uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2.

Gmina nie uchwalita w/w standardéw. Nie dotyczy.

2. Lokalne standardy urbanistyczne:

1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% od standardow, o ktorych
mowa wart. 17 ust. 2,4, 6i 7;

2) nie mogq roznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaZnika procentowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt

2
Nie dotyczy.

AD. ART.7.UST 8

8. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, dotqgcza sie:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowi Zatacznik 24.

2) oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-
13 stanowi Zatacznik 4

3) uzgodhnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa
wart. 10 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach.

4) uzgodhnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach.

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i 922);

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana dla wnioskowanej inwestycji.
6) porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Porozumienie nie jest wymagane.
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granice inwestycji/dziatki budowlane;j

Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk
L

Temat rysunku:
Nazwa zamierzenia budowlanego:

162/19

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Adres inwestycji:

Inwestor: |

DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,
| UL. CHEMIKOW

GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
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[

projektowany budynek

[——1 |obszar oddziatywania

garaz podziemny

zabudowa istniejgca sagsiednia

zabudowa projektowana sgsiednia
(zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.(Dz.U. 2021 poz.1538)
Uchwata nr LVI/780/2022 z dnia 22.12.2022r.

oznaczenie ilosci kondygnacji nadziemnych

oznacznenie grupy wysokosciowej budynku

i

utwardzenia (dojscia i dojazdy)

rampa

utwardzenia azurowe (dojscia i dojazdy)

N

miejsca postojowe (NP-dla niepetnosprawnych)

tarasy

wjazd na dziatkg inwestycyjng

wejscie do budynku

wjazd do garazu

HRIRIE

powierzchnia biologicznie czynna w tym teren ogélnodostepny

plac zabaw
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|
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zbiornik na deszczowke

N
I

I
L

-——= |przytgcze do sieci wodociggowe] wg. odrebnego opracowania

-——= | przytgcze do sieci kanalizacji sanitarnej wg. odrebnego oprac.

-——= |przylgcze do sieci cieptowniczej wg. odrebnego opracowania

Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk Temat rysunku:

e OBSZAR ODDAREYIANIA

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

@ droga pozarowa
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& Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk Temat rysunku:
droga pozarowa

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

Projektowat: nr uprawnien podpis
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA (e— —
Adres inwestycji:
DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ, o Nr Rys.
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OSWIADCZENIE INWESTORA

WNIOSKODAWCA/INWESTOR:

FIRMA KAMIENIARZ TADEUSZ MODLINSKI

NINIEJSZYM OSWIADCZA, ZE WNIOSKOWANA INWESTYCIA PN.:

~BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z GARAZAMI ORAZ WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W ZGIERZU PRZY UL. CHEMIKOW NA DZIALCE NR EWID. 90/411 ORAZ 90/417,
OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1"

NIE KOLIDUJE Z ZADNA INWESTYCJIA WYMIENIONA W ART.4 PKT. 1-13 USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 ROKU
O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCII
TOWARZYSZACYCH (DZ.U. 2021 POZ.1538).

WNIOSKODAWCA/INWESTOR:




PREZYDENT MIASTA ZGIERZA

IR.6853.359.2025.MS.

Zgierz, dnia — data podpisu elektronicznego

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski

W odpowiedzi na pismo z dnia 29.10.2025r. Zarzadca drogi informuje, ze dostep
do drogi publicznej Nr 220100 E — ul. Chemikéw w Zgierzu (dziatki nr ewid. 388/4 i 90/405
w obrebie Z-121) dla nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr ewid. 90/411 i 90/417
w obrebie Z-121, jest zapewniony poprzez zjazdy wykonane zgodnie z projektem
zatwierdzonym pismem znak: IR.6853.165.2024.AW. z dnia 3.07.2024r.

Z up. Prezydenta Miasta

Signed by /
Podpisano przez:

Adam Janusz
Kwiatkowski

Date / Data: 2025-
11-17 12:16

Adam Kwiatkowski

Naczelnik Wydziatu Infrastruktury Technicznej

Prezydent Miasta Zgierza, realizujgc obowigzek wynikajgcy z art. 13 ust. 1-2 Rozporzadzenia o Ochronie Danych Osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016r. informuje, ze: Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Zgierza
z siedzibg w Zgierzu, Plac Jana Pawta Il 16, 95-100 Zgierz. Pozostate informacje w zakresie ochrony danych osobowych

dostepne s3 na stronie: https://bip.zgierz.pl/



» Wodociqgi i Kanalizacja — Zgierz” Sp. z 0. o.
WoDKAN ul. A. Struga 45
| 95-100 Zgiers
7| tel 427151295
ZGIERZ e-mail: sekretariat@wodkan.zgierz.pl
www.wodkan.zgierz.pl

Zgierz, dn.06.11.2025 r.

[
1 Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski ’

raz1v M3n025/as

WSTEPNE WARUNKI TECHNICZNE PRZYLACZENIA DO SIECI WOD-KAN

w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W odpowiedzi na Parstwa wystapienie informujemy, iz istnieje mozliwo$¢ przytgczenia
nieruchomoscei ztozonej dz. nr 90/411, 90/417 obrgb 121 przy ulicy Chemikéw 2A-4 w Zgierzu
do wodociagu ¢ 110 mm PVC oraz do kanalizacji sanitarnej ¢ 0,2 m PP w ul. Chemikéw w Zgierzu.

W celu uzyskania informacji o kanalizacji deszczowej nalezy skontaktowac si¢ z gestorem sieci
tj. Gming Miasta Zgierza.

Niniejsze wstepne warunki techniczne sg aktualne w odniesieniu do stanu prawnego
nieruchomodci istniejgcego w chwili wydania warunkéw oraz istniejacych w tej dacie technicznych
mozliwosci przylaczenia.

Powyzsza informacja nie jest rownoznaczna z warunkami przylaczenia i nie stanowi
podstawy do projektowania.

Nr KRS: 0000046134, Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, Sad Gospodarczy, XX Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego, wysoko$¢ kapitalu zaktadowego: 61 278 750, 00 zt

REGON: 472320756, NIP: 732 — 18 — 68 — 898

Konto Bankowe: Bank Spoldzielczy w Zgierzu Nr 02 8783 0004 0021 0106 2000 0002



Zal. nr 3
/" » wz.(15.05.2023)
~GE PGE Dystrybucja S.A.
—_— Oddziat Lodz
PGE Dystrybucja Rejon Energetyczny Zgierz-Pabianice

95-200 Pabianice, ul. Pilsudskiego 19
tel, + 48 42 675 10 00, fax: + 48 42 675 20 01
e-mail: zgierz.pabianice.old@pgedystrybucja.pl

Pabianice, 25-11-2025r.
25-D8/WZD/02639/ L. dz. ...ccoevveerenen. /2025

FIRMA KAMIENIARZ
TADEUSZ MODLINSKI

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

Nazwa obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z garazami.
Lokalizacja: miejscowos¢ Zgierz, ul. Chemikow , nr dziatki: 90/411, 90/417.
Moc przytaczeniowa: 600 kW.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 04-11-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, Zze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych
wymagan:

- ziozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtowku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkdéw przytaczenia,

— wybudowaniu linii zasilajacych $redniego napiecia, odpowiedniej ilosci stacji
transformatorowych SN/nN, linii zasilajgcych niskiego napiecia, przyfacza
elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegdtowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony

w warunkach przylaczenia, ktore zostang wydane na podstawie zlozonego wniosku.

Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach

okreslonych w umowie o przylgczenie.

Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

xf
sri-Pablanlce
L RCxvioju

i1 Energetyczny Zglerz - Pablanice
Aviizial Przylaczapig t Rozwoju

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 - a/a RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 Zt W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www,pgedystrybucja.pl

171



“oGE

Energia Clepla

PGE Energia Ciepta S.A.
Oddziat w Zgierzu
ul. Energetykow 9, 95-100 Zgierz

tel.: (+48) 42 243 50 01

Zgierz, 12 listopada 2025 r.
EC/DOZ/TMM/ _.QLQ Y /2025
Egz. nr /1

lub Egz. Pojedynczy

SZ- P. _

Firma Kamieniarz Tadeusz
Modlinski

PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat Elektrocieptownia w Zgierzu w odpowiedzi
na zapytanie z dnia 06.11.2025 roku o mozliwos¢ przytaczenia do sieci
cieptowniczej informuje, 2ze istnieje techniczna i ekonomiczna mozliwosé
przytaczenia projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy
Chemikéw na dziatkach ewidencyjnych nr 90/411, 90-417 w obrebie Z-121
w Zgierzu.

W celu uzyskania szczegétowych warunkéw technicznych dla potrzeb wybudowania
przytacza i wezla cieplnego nalezy zlozy¢ wniosek o wydanie warunkéw

DI'Z aEzema do SRECI CleD,(OWFIICZEJ w Zgierzu oraz podplsac umowe przyiaczenlowa
E Energia Ciepta S.A.
Oddzial w Zgierzu

podpis, pieczatka

Wykonano w 2 egzemplarzach

1. Egzemplarznr 1 - Firma Kamieniarz Tadeusz
Modlinski

2. Egzemplarz nr 2 - a/a

PGE ENERGIA CIEPLA S.A., UL. ZLOTA 59, BUDYNEK SKYLIGHT, XII P., 00-120 WARSZAWA

KRS 0000013479, SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO. NIP: 642-000-06-42, REGON: 273204260, KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI: 2 501 281 240 PLN, OPLACONY W CALOSCI,
www.pgeenergiaciepla.pl




oGE

PGE Dystrybucja

Zal. nr 3
wz.(15.05.2023)

PGE Dystrybucja S.A.

Oddziat Lodz

Rejon Energetyczny Zgierz-Pabianice
95-200 Pabianice, ul, Pilsudskiego 19

tel, + 48 42 675 10 00, fax: + 48 42 675 20 01
e-mail: zgierz.pabianice.old@pgedystrybucja.pl

Pabianice, 25-11-2025r.
25-D8/WZD/02639/ L. dz. ....c.cceevevrvenn. /2025

FIRMA KAMIENIARZ
TADEUSZ MODLINSKI

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

Nazwa obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z garazami.
Lokalizacja: miejscowosé Zgierz, ul. Chemikéw , nr dziatki: 90/411, 90/417.

Moc przylaczeniowa: 600 kW.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 04-11-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, ze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych
wymagan:

- ziozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia,

- wybudowaniu linii zasilajacych $redniego napiecia, odpowiedniej ilosci stacji
transformatorowych  SN/nN, linii zasilajagcych niskiego napiecia, przyfacza
elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegdtowy zakres prac niezbednych do przytgczenia obiektu do sieci zostanie okreslony

w warunkach przytaczenia, ktore zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku.

Przylgczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach

okreslonych w umowie o przylgczenie.

Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

i1 Energetyczny Zglerz - Pablpnlco
A zial Przylaczapig | Rozwoju

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 - a/a RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 Zt W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www,pgedystrybucja.pl

1/1
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Zgierz, dn. .7, ..11.2025r.

IR.7003.21.2025.MB

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinnski

W odpowiedzi na pismo dnia 29.10.2025r. (data wptywu 30.10.2025r.) w sprawie podania
wstepnych warunkéw mozliwosci przytgczenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
w zwigzku z planowang inwestycjg budowy budynku wielorodzinnego wraz z garazami przy
ulicy Chemikow w Zgierzu (dz. nr ewid. 90/411, 90/417 obr. 0121) informuije, iz nie wyrazamy
zgody na wigczenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

W zwigzku z powyzszym, w mys$| obowigzujgcego prawa wode opadowg i roztopowg z ww.
dziatek nalezy zagospodarowa¢ na wtasnym terenie nieutwardzonym, do studni chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie wiasnej nieruchomosci. Sptyw
deszczowki z posesji nie moze by¢ kierowany na sgsiednie dziatki, ani réwniez na drogi
publiczne.

Ponadto chciatbym przypomnieé, iz zgodnie z pismem z dnia 24.01.2024r. znak
IR.7003.2.2024.MB nie mozna wykluczyé, ze kanalizacja deszczowa znajdujgca sie na
wskazanych przez Pana dziatkach (nr ewid. 90/411 i 90/417), stanowi wiekszy fragment sieci
kanalizacji deszczowej i przerwanie jej moze spowodowac odcigcie dziatek sgsiednich od tej
sieci. Urzad Miasta Zgierza nie jest w posiadaniu informacji na temat infrastruktury

technicznej znajdujgcej sie na dziatkach prywatnych.

Siorzidzil:
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DOKUMENTACJA TECHNICZNO - RUCHOWA

Element: ZBIORNIK RETENCYJNY MALL, TYP P 279

Obiekt: e




4MALL POLSKA" Sp. z o.0.
Ul. Opolska 102 A mal I

47-300 Krapkowice systemydla
Tel/fax 077 4470892/95 é?odOWIska
info@mall.com.pl

www.mall.com.pl

SPIS TRESCI

1. PODSTAWY OPRACOWANIA DOKUMENTACJI

11 Przedmiot i zakres

2. WEASCIWOSCI UZYTKOWE ZBIORNIKA
3 WYMIARY | WIELKOSCI ZBIORNIKA
4, ROZWIAZANIA TECHNICZNE

5, PRZYGOTOWANIE WYKOPU

6. OPIS MONTAZU

7. ROBOTY WYKONCZENIOWE

8. WYPOSAZENIE

9. RYSUNKI

9.1 Rzut

9.2 Przekréj

9.3 Szczegol posadowienia zbiornika
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU
11 PRZEDMIOT | ZAKRES

Przedmiotem niniejszego opracowania jest dokumentacija techniczno - ruchowa zbiornika retencyjnego Mall typ

P300.
2. WLASCIWOSCI UZYTKOWE ZBIORNIKA
Zbiornik retencyjny zapewnia magazynowanie wody w okresach jej nadmiaru i wykorzystanie jej w innym okresie.
3 WYMIARY | WIELKOSCI ZBIORNIKA
Dlugos¢ zbiornika: 17,00 m
Szerokos¢ zbiornika: 6,00m
Wysoko$¢ wewnetrzna zbiornika: 3,00m
Wysoko$¢ calkowita z pokrywa; 3,50m
Pojemnos¢ uzytkowa: 279,00 m3
4, ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Zbiornik retencyjny Mall Typ P279 wykonany jako zbiornik prefabrykowany z zelbetowych elementéw z betonu
klasy C 45/55 wodoszczelnego, klasa ekspozycji XC4/XA1, wedlug DIN 1045-1, DIN 4281, PN EN 206. Klasa betonu 2
sprawdzona wg DIN 1045-3, ograniczenia powstawania rys zgodnie ze statyka typowa < 0,25 m. Elementy zbiomika sg
produkowane w zakladzie prefabrykacji producenta i dostarczane na budowe przy pomocy samochodéw
niskopodwoziowych. Zbiornik sklada sie z elementow dolnych zn. 2 elementéw pélokraglych wysokosci zewnetrznej ... m,
stanowigcych poczatek i koniec zbiornika, 4 elementow $rodkowych tzw. u-profilu 3,00 m, wysokosci zewnetrzne;j ...... m
oraz 6 sztuk odpowiednich plyt pokrywowych. Grubos¢ $cian i dna zbiornika 200 mm, grubos¢ pokrywy 300 mm.
Poszczegdlne elementy zbiornika sa wyposazone w kotwy stalowe oraz specjalne gniazda montazowe z markami stalowymi
wszystkie stalowe elementy polaczen sa zabezpieczone przed korozjg. Wytrzymalos¢ konstrukcji zapewniajg polaczenia
Srubowe, za pomocg ktérych sa laczone poszczegolne elementy zbiornika. Szczelne polaczenia poszczegdinych elementow
zbiornika uzyskuje sie dzieki elastomerowej uszczelce oraz dodatkowo w niektérych miejscach za pomocag specjalistycznych
mas uszczelniajgcych.

5. PRZYGOTOWANIE WYKOPU

Wykop pod zbiornik nalezy sprawdzi¢ pod wzgledem wymiaréw, a takze odpowiednio zniwelowac i wypoziomowac.
Przy przecietnych warunkach gruntowych, podfoze pod zbiomik nalezy zagesci¢ poprzez wykonanie warstwy nosnej co
najmniej 30 cm. Warstwe nosna wykona¢ jako warstwe 25 cm pospélki oraz warstwe géma 5 cm grysu lub piasku 0,4 mm.
Opisany wspétczynnik Proctora powinien osiagac 1,0 dla obliczer statycznych zgodnie z zalgczonym rysunkiem. W
przypadku innych warunkéw gruntowych, podioze pod zbiornik nalezy zaprojektowac indywidualnie z uwzglednieniem
5 cm warstwy gornej grysu lub piasku 0,4 mm. Wykonanie wykopu powinno opowiada¢ obowigzujacym przepisom. Wykop
na czas montazu musi by¢ odwodniony.

6. OPIS MONTAZU

Montaz zbiornika w wykopie odbywa sie przy pomocy dzwigu samojezdnego nie mniejszego niz 160 ton.
Poszczegdine elementy zbiornika s3 montowane w wykopie bezposrednio z samochodéw niskopodwoziowych lub z miejsca
wezesniejszego rozladunku. Poszczegdlne elementy zbiomika po dostarczeniu do wykopu, sa ze sobg laczone przy pomocy
systemu specjalistycznych $rub. Na styku Scian laczonych elementow, znajduje sie elastomerowa uszczelka zapewniajaca
szczelnos¢ zbiornika. W analogiczny  sposéb odbywa sie montaz plyt pokrywowych. Montaz zbiornika nie moze odbywaé
sie gdy w wykopie znajduje sie woda gruntowa lub deszczowa. Montaz jest wykonywany przez specjalistyczng ekipe Mall
Polska Sp. z 0.0.
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7. ROBOTY WYKONCZENIOWE

Poziome i pionowe polgczenia plyt pokrywowych w celu dodatkowego zabezpieczenia przed dostepem wody
gruntowej nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ specjalng masg uszczelniajgca. W celu zabezpieczenia przed  korozjg srub
laczacych gniazda montazowe, znajdujace sie wewnatrz zbiornika muszg one zostac zaslepione specjalnymi kostkami
betonowymi i wodoszczelng zaprawa. W celu mozliwosci dokonania rewizji zbiomika, przewidziano wykonanie 2 otworow
wilazowych D 1000/400 mm wraz z nadbudowami.

8. WYPOSAZENIE
Zbiornik jest wyposazony w: wyprowadzony ponad powierzchnie terenu, rure wentylacyjng

DN 100 ze stali nierdzewnej, tabliczke informacyjna, 2 drabinki wiazowe ze stali nierdzewnej oraz odpowiednie otwory
wiotowe i wylotowe.

wymaganie gruntu | spostl posadowienia wieloczesciowych zoiornikdw MALL

Przy mx ohduteniu zpodnie ze statykn typow
_Evewspbiczymk = 120 WA

Proctor wg ZTVE-Sthk: 21,0

S om_ grys C0/limm) = rozplanowany

Dobornlk weloczesdowny NALL
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Zgierz, dnia 25 listopada 2025r.

EM.4424.1326.2025

Pan

Pracownia Architektoniczna
Sebastian Krawczyk

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 29 pazdziernika 2025 r. informuje, ze na
podstawie uchwaty Nr VI1/64/2019 Rady Miasta Zgierza z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie ustalenia sieci publicznych szkét podstawowych prowadzonych przez
Gmine Miasto Zgierz, ul. Chemikéw znajduje sie w obwodzie Szkoty Podstawowej
nr 4 im. Jana Niepokojg w Zgierzu z siedzibg przy ul. tédzkiej 2.

Gmina Miasto Zgierz nie wydaje zaswiadczen o mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw do szkoly podstawowej poniewaz takie przyjecie nastepuje z urzedu na
‘podstawie zgfoszeriia, popartego o$wiadczeniem o miejscu zamieszkania.
Zgtoszenia dokonujg rodzice/prawni opiekunowie dziecka w szkole obwodowe;.
Dyrektor szkoty obwodowej nie moze odméwié przyjecia dziecka z obwodu.
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Odlegtos¢ planowanej inwestycji od przystanku autobusowego wynosi ok. 550m co jest zgodne w mysl|
‘ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
‘inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. 2021 poz.1538) i spetnia warunek standardu lokalizacji inwestyciji.

Temat rysunku:

ODLEGLOSC INWESTYCJI OD PRZYSTANKU
AUTOBUSOWEGO

azwa zamierzenia budowlanego

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ . ; TR

NFRASTRUKTURA TECHNICZNA

[Adres inwestycji —
DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ, : Nr Rys.
UL. CHEMIKOW ZALACZNIK 12

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski
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Odlegtos¢ planowanej inwestycji od szkoty podstawowej wynosi ok. 1100m co jest zgodne w mysl|
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538) i spetnia warunek standardu lokalizacji inwestyciji.

Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk Tematrysunku:
ODLEGLOSC INWESTYCJI OD SZKOLY PODSTAWOWEJ

azwa zamierzenia budowlanego: .
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ N : -
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA ' poch
|Adres inwestycji: .
DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ, Nr Rys.
0 ZALACZNIK 13

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski
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Odlegtosc¢ planowanej inwestycji od terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi ok. 1700m
co jest zgodne w mys$| ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. 2021 poz.1538) i spetnia
warunek standardu lokalizacji inwestyciji.

Temat rysunku:

ODLEGtOSC INWESTYCJI OD TERENU WYPOCZYNKU
— - . ORAZ REKREACJI | SPORTU
azwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ . ; : TR

NFRASTRUKTURA TECHNICZNA

[Adres inwestycji p——

DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ, AFIReURIR N Rys.

UL. CHEMIKOW ZALACZIK 14

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski
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Nr kancelaryjny: GK.6621.56950.2018.VK { //,f Strona2z2

N

STAROSTWO POWIATOWE w ZGIERZU Wojewddztwo: todzkie
Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru Powiat: zgierski
95-100 Zgierz, ul. Diuga 49 Jednostka ewidencyjna: Zgierz - miasto

tel. 42 2888368, fax. 42 7160263 Obreb ewidencyjny: 102003_1.0121, Zgierz 121

(nazwa organu wydajgcego dokument)
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 10.10.2018 09:07:06
Nr jednostki rejestrowej. G478

Osoby: 1

Udziat . = ' |
Forma whadsnla Dane osoby fizycznej / instytucji [

n
wiasnosé

Dziatki ewidencyjne: 1 )
Arkusz Nr dziatki Adres lub polozenie Powierzchnia Uzytek | klasa bonitacyjna ] Nr KW lub
[ha] Rodzaj Pow [ha] | inne dokumenty
: 90/417 Zgierz, ul. Chemikow 4 0.3205 Ba | 03205 | Lo/ |

Identyfikator: 102003_1.0121.90/417 Dziatka objeta forma ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Wartosé: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 90/417;3, 90/417;1, 90/417;2

Razem powierzchnia dzialek: | 0.3205 ha

Stownie: | trzy tysiace dwiescie pie¢ metrow kwadratowych

( Oznaczenia klas i uzytkéw DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
‘ DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

| Ba - Tereny przemysiowe

| Nie podiega oplacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie

| skarbowej (Dz. U. z 2012 r. poz. 1282 z p6in. zm.) w zwigzku z art. 40 b ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
| 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2015 r. poz. 520).

" Ny

Violetta Kordowska
dnia: 10.10.2018

dnia: 10.10.2018

; ) ) \ " < (imig i nazwisko osoby reprezentujqcej organ)
(sporzqdzit: data i podpis) (plehqgf ‘]”fdc.".”)« 3 data i podpis



Nr kancelaryjny: GK.6621.5950.2018.VK L Z ) Strona1z2
STAROSTWO POWIATOWE w ZGIERZU Wojewodztwo: t6dzkie
Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru Powiat: zgierski
95-100 Zgierz, ul. Dluga 49 Jednostka ewidencyjna: Zgierz - miasto

e i Obreb ewidencyjny: 102003_1.0121, Zgierz 121

(nazwa organu wydajacego dokument)
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 10.10.2018 09:07:06
Nr jednostki rejestrowej: G201

Osoby: 1

Udziat [

Forma wiadania [ Dane osoby fizycznej / instytucji

I | ]
wlasnosé | g

Dziatki ewidencyjne: 1

—T—

[ Arkusz | Nrdziatki ] Adres lub pofozenie Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna | Nr KW lub |
‘ [ha] Rodzaj | Pow [ha] | inne dokumenty
- 90/411 | Zgierz, ul. Chemikéw 2a 0.2533 Ba | 0.2533 LD1G/

Identyfikator: 102003_1.0121.90/411  Dziatka objeta forma ochrony przyrody: brak danych Rejestr zabytkéw: nie dotyczy Wartos¢: brak
danych Rejon statystyczny: brak danych
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 90/411;2, 90/411;3, 90/411;1

Razem powierzchnia dziatek: | 02533 ha
Stownie: | dwa tysigce piecset trzydziesci trzy metry kwadratowe
e e
Oznaczenia klas i uzytkow | DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY

DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

| Ba- Tereny przemysiowe

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2012 r. poz. 1282 z péin, zm.) w zwiazku z art. 40 b ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. prawo geodezyjne | kartograficzne (Dz. U, z 2015 r. poz. 520).

DO

Violetta Kordowska
dnia: 10.10.2018

dnia: 10.10.2018

(sporzqdzit: data i podpis)

(imig

Yy
data i podpis




OSWIADCZENIE INWESTORA

WNIOSKODAWCA/INWESTOR:

FIRMA KAMIENIARZ TADEUSZ MODLINSKI

NINIEJSZYM OSWIADCZA, ZE WNIOSKOWANA INWESTYCJA PN.:

»BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ 7 G
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W ZGIERZU PRZY UL. CHEMIKOW NA D
OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1"

PLANOWANA JEST NA DZIALKACH NR EWIDENCYINY 90/411, 90/417, OBREB 121 ZGIERZ ZLOKALIZOWANYCH
NA TERENIE DAWNYCH ZAKLADOW PRZEMYStU BARWNIKOW BORUTA S.A.

ARAZAMI ORAZ WRAZ Z NIEZBEDNA
ZIALCE NR EWID. 90/411 ORAZ 90/417,

WNIOSKODAWCA/INA




Teren inwestycji w latach 40-50 XX w. Zdjecie historyczne z ktérego wynika, ze na terenie objetym wnioskiem
prowadzona byfa dziatalnos¢ produkcyjna dawnych Zaktadéw Przemystu Barwnikéw Boruta S.A.

Zrédto: strona geoportal.tédzkie.pl (dostep 01.12.2023 r.)

i i i Temat rysunku:
itektoniczna Sebastian Krawczyk T —

azwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ . - . .
NFRASTRUKTURA TECHNICZN Projektowat: nr urawmen podpis
| Adres inwestycji: = -~ - s (U
DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ, Opracowat. Nr Rys.

S ZALACZNIK 18

o T i
200 11.2025

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski




CZESTOCHOWA DN. 29.10.2025r.

INWESTOR:
Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski

PELNOMOCNIK:

PRACOWNIA ARCHIT
SEBASTIAN KRAWCZYK

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany _ reprezentujagcy firme Firma Kamieniarz
Tadeusz Modlifiski niniejszym upowazniam Pana [ NN z2ieszkatezo N

I |<citymujacego si¢ dowodem  osobistym
nr M reprezentujacego jednostke projektowa Pracownia Architektoniczna Sebastian
Krawczyk do reprezentowania mnie oraz firmy przed wszelkimi urzedami, instytucjami, osobami
fizycznymi i prawnymi w sprawie :

-ZMIAN DO UCHWALY NR LXXI11/1090/2024 RADY IVIIASTA £GIERZA Z DNIA 29 LUTEGO 2024
R. W SPRAWIE USTALENIA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWES PRZY UL. CHEMIKOW
W ZGIERZU, NA TERENIE DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 90/411, 90/417, W OBREBIE 121
ORAZ UCHWALY ZMIENIAJACE) UCHWALA NR LXXIV/1119/2024 RADY MIASTA ZGIERZA Z DNIA
25 KWIETNIA 2024R. ZMIENIAJACA UCHWALE NR LXXI1/1090/2024 W SPRAWIE USTALENIA
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ PRZY UL. CHEMIKOW W ZGIERZU, NA TERENIE DZIALEK
O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 90/411, 90/417, W OBREBIE 121.

- PROJEKTU ZAMIENNEGO DO DECYZJI NR 762/2024 Z DNIA 02 SIERPNIA 2024R. STAROSTY
ZGIERSKIEGO, NA PROJEKT ,BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA w ZGIERZU, UL. CHEMIKOW,
NA DZIAtCE NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 0121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1.”

Petnomocnictwo uprawnia do podejmowania wszelakich decyzji zmierzajacych do uzyskania
prawomocnej i ostatecznej decyzji w sprawie wniosku o ustalenie/zmiane lokalizacji inwestycji -
Utatwienia w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych —
specustawa mieszkaniowa; o pozwoleniu na budowe/pozwoleniu zamiennym lub/i rozbiérke, wycinke
drzew i krzewéw z wytaczeniem jednak prawa do podejmowania jakichkolwiek posrednich
lub bezposrednich zobowigzan finansowych w Moim imieniu.

Petnomocnictwo uprawnia do podpisywania zaswiadczen, wnioskéw oraz oswiadczen woli
dotyczacych  w/w  projektu, oraz o$wiadczen o zrzeczeniu prawa do  wniesienia
odwotania. Petnomocnictwo uprawnia do przekazywania petnomocnictwa. Petnomocnictwo moze
zostac w kazdej chwili odwotane bez podania przyczyny.
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Potwierdzenie transakcji

Dane ptatnika Dane odbiorcy Tytut

Nazwa i adres ptatnika: PRACOWNIA Nazwa i adres odbiorcy: Urzqd Miasta Zgierza 95-100  optata za petnomocnictwo
ARCHITEKTONICZNA SEBASTIAN KRA WCZYK I Zgierz, Plac Jana Pawta 11 16

15 8783 0004 0017 2303 2000 0103

ING Bank Slgski S.A.

Kod Bic: N

Data ksiegowania: 21.12.2025 Szczeg6ty: Kwota

Data transakeji: 21.12.2025 ]

Nr transakcji w ING Banku $lgskim S.A.: 17 00 PLN
| !

Dokument sporzqdzony na podstawie art.7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 72 z 2002 roku, poz. 665 z
pozniejszymi zmianami). Dokument wygenerowany elektronicznie, nie wymaga pieczeci ani podpisu.

ING Bank Slgski S.A. z siedzibq w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, www.ing.pl

Strona 1 z 1. Potwierdzenie transakcji
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Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk —

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

Projektowat: nr uprawnien podpis
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA (— —
Adres inwestycji:
DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ, % Nr Rys.
UL. CHE

ZALACZNIK 21

Inwestor: aza: Skala: ‘Data: Format:
Firma Kamieniarz Tadeusz Modliriski PK 1@0 11.2025 594x600




Zgierz, dnia 04.11.2025 12:03:17

Licencja nr 6642.5251.2025.MD_1020_CL2

1. Nazwa organu wydajgcego licencje:
STAROSTA ZGIERSKI
ul. Dluga 49, 95-100 Zgierz

2. Licencjobiorca:
FIRMA KAMIENIARZ TADEUSZ MODLINSKI

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

L Nazwa materiatu panstwowego zasobu Ide,ntyﬁkator tatstiniy Date. Okreslenie obszaru/obiektu, do ktérego
P eodezyjnego i kartograficznego panswiEegn Asobil Vikanagia odnosi sie licencja
g geodezyjnego i kartograficznego kopii
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej 7 e
1 w skalach 1:1 000 04.11.2025 | dziafki: [Zgierz 121] 90/411, 90/417

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorce podmioty do
wykorzystywania wyszczegdlnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegoz) dla dowolnych
potrzeb.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

(podpis organu lub upowaznionej osobya))

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1151)) kto wykorzystuje materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z
warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci dziesieciokrotnosci
optaty za udostepnienie tych materiatow.

1) Okreslenie obszaru / obiektu moze nastapi¢ poprzez wskazanie: jednostek podziatu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celéw EGIB (jednostki ewidencyjne,
obreby ewidencyjne, dziatki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspdtrzednych poligonu.
2) Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostepnionych materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybra¢ wedtug listy
stanowiacej zatacznik do wzoru niniejszej licenciji.
3) Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznosci licenciji;
2) adres strony internetowej umozliwiajgcej przeprowadzenie weryfikacji, o ktérej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktérej nastgpito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzule, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga
podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzgdowej;
5) pouczenie o sposobie weryfikacji, o ktérym mowa w pkt 1.

Dokument wygenerowat(a): Marcin Dutkiewicz, dn. 04-11-2025 12:03:17

Zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej , a jej autentyczno$¢ mozna zweryfikowaé na stronie internetowej https://zgierski.webewid.pl/public/weryfikuj
wpisujgc niepowtarzany identyfikator f192b6fc-5737-4223-9672-3c8e01f9ee1f.
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Warszawa, dnia 04 lipca 2022 r

DECYZJA nr 100/MAOKK/2022

art. 104 ustawy 2z

stwierdza sie, ze

A’\' ::vr\h‘: \.‘ l:'“‘ _

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
| po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej

do projektowania bez ograniczen.
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13 oraz art 14 ust.1 pkt 1
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Kodeks

] zsze| decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowe] Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow
rednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej lzby Architektow RP

uprawnienia




IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr“

jest wpisana na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw

pod numerem: [N

Czionek czynny od: 01-08-2024 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 14-11-2025 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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ZALACZNIK_24 KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARNITEKTONICZNA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

NAZWA INWESTYCJI

,BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z GARAZAMI ORAZ
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W ZGIERZU PRZY UL. CHEMIKOW
NA DZIALCE NR EWID. 90/411 ORAZ 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA
102003_1”

ADRES INWESTYCJI

UL. Chemikoéw

95-100 Zgierz

Dziatki nr ewidencyjny 90/411, 90/417;

Obreb 121 Zgierz;

Jednostka ewidencyjna 102003 _1.

INWESTOR

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski

JEDNOSTKA PROJEKOWA

Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk

Projektant:
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SPIS ZAWARTOSCI KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE)

1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU , W SZCZEGOLNOSCI
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI
PODSTAWOWE)
3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |

WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLtUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCIJI
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - CZESC RYSUNKOWA

A_01 KONCEPCJA -ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
A_02 KONCEPCJA - KONDYGNACIJA -1 1:200
A_03 KONCEPCIJA - PARTER 1:200
A_04 KONCEPCIJA - KONDYGNACIJA 2-6 1:200
A_05 KONCEPCJA - KONDYGNACJA 7-8 1:200
A_06 PRZEKRO) 1:200
A_07 WIZUALIZACJA 1 -
A_08 WIZUALIZACIJA 2 -
A_09 WIZUALIZACJA 3 -
A_10 WIZUALIZACJA 4 -
A_11 WIZUALIZACJA S5 -
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1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU , w szczegdélnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji obejmuja dziatki nr ewidencyjny 90/411 oraz 90/417, obreb 121 Zgierz, jednostka
ewidencyjna 102003_1.

Obecne funkcje na dziatce: dziatka inwestora nr ewidencyjny 90/411 zabudowana budynkami
gospodarczymi; dziatka nr ewidencyjny 90/417 zabudowana budynkiem biurowym, ktérego zmiana sposobu
uzytkowania, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa na potrzeby domu opieki dtugoterminowej dla oso6b
starszych, niepetnosprawnych i przewlekle chorych zostata wstrzymana/nieukonczona. Pozostata czesc¢ dziatek
to teren biologicznie czynny oraz utwardzenia.

Lokalizacja dziatek, terenu inwestycji znajduje sie na obszarze dawnych Zaktadéw Przemystu Barwnikow
Boruta S.A.

Dziatki przeznaczone pod inwestycje oznaczone sg jako 25/U (tereny zabudowy ustugowej) w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierz oraz jako tereny 2U (tereny zabudowy
ustugowej) zgodnie z ,,UCHWALA NR XX/395/2025 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendéw
przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachéd”

Koncepcja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazami zostata przygotowana zgodnie
z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538), poniewaz znajduje sie na terenach dawnych Zaktadéw
Przemystu Barwnikéw Boruta S.A jest zgodna w zakresie mozliwej sprzecznosci z zapisami studium oraz zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza.

W bezposrednim sagsiedztwie istnieje budynek mieszkalny wielorodzinny, o$smiokondygnacyjny wraz z
garazem podziemnym oraz na dziatkach sgsiednich nr ewidencyjny 330, 331/1, 90/416 wydano zgode zgodnie z
ustawa zdnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538) na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (od 1 do 3
budynkoéw) wraz z ustugami i handlem w czesci parterow budynkéw oraz z garazami podziemnymi. Tym samym
projektowana funkcja nie odbiega od istniejgcej i wpisuje sie w otaczajgca strukture. Projektowana inwestycja nie
odbiega od charakterystycznych parametrow zabudowy sasiedniej o podobnej funkcji. Przy ul. Chemikow
znajduja sie funkcje uzupetniajgce i powigzane z funkcjg mieszkaniowa tj. szkoty, sale zabaw itp.

Funkcja projektowanej zabudowy (budynku wielorodzinnego) to przeznaczenie pod samodzielne lokale
mieszkalne na kondygnacjach nadziemnych wraz z pomieszczeniami technicznymi, miejscem gromadzenia
odpadow, komaérkami lokatorskimi. Kondygnacja podziemna projektowana jest jako funkcja o przeznaczeniu pod
garaz/garaze wraz z pomieszczeniami technicznymi oraz komaérkami lokatorskimi. Projektuje sie rowniez garaz
naziemny. Inwestycja projektowana jest wraz z infrastrukturg techniczna. Teren wokét zagospodarowany zostat
pod ciagi pieszo jezdne, dojscia, droge pozarowa, zielen, plac zabaw oraz miejsca rekreacji i matg architekture.
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu nie odbiega od istniejgcej funkcji na dziatkach sgsiednich, stanowi
jej uzupetnienie i rozszerzenie.

Dane charakterystyczne:

e |lo$¢ kondygnacji: 1 podziemne, 8 nadziemnych.

e Wysokos$¢ budynku: do 26m.

e Przeznaczenie kondygnaciji:
Kondygnacja -1: garaze podziemne, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne;
Kondygnacja 1 tj. parter — garaze, lokale mieszkalne, pomieszczenia techniczne, miejsce

gromadzenia odpaddw;

Kondygnacje 2-8 - lokale mieszkalne, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne;

e |los¢ lokali mieszkalnych: 182

e |los¢ lokali ustugowych: brak

e |los¢ miejsc postojowych: 182 (wnioskowane 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny).
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Opis budynku i zagospodarowania terenu

Zaprojektowano budynek sktadajacy sie z dwdch bryt osmiokondygnacyjnych potaczonych w parterze z
kondygnacjg podziemna. Budynek usytuowano na dziatce w sposéb zapewniajgcy naturalny dostep do $wiatta
naturalnego dla projektowanych lokali mieszkalnych oraz niezacieniania istniejacych budynkéw sasiednich.
Uktad i rozciecie bryty to wynik zapewnienia nastonecznienia oraz nieprzestaniania pomieszczen na staty pobyt
ludzi budynkow istniejgcych oraz pomieszczen na staty pobyt budynku projektowanego. Obiekt zaprojektowano
w jasnej i stonowanej kolorystyce nawigzujgc do zabudowy sgsiedniej. Odcienie szarosci, podziaty na budynku
oraz balkony tworzg spéjny rytm oraz tad na elewacji. Zielone place przed budynkiem oraz od wewnatrz,
powodujg efekt utopienia budynku w zieleni. Od strony ul. Chemikéw zielone przestrzenie tworzg przyjazne
strefy, ogélnodostepne. Wewnatrz zaprojektowano zieleh urzgdzong z matg architekturg, placem zabaw. Droge
pozarowa w tej czesci projektuje sie jako ,,zielong” z nawierzchni azurowej

Zaprojektowane ciggi piesze umozliwiajgce dostep dla oséb niepetnosprawnych do budynkéw. Windy
obstugujgce kazdg kondygnacje nadziemng i podziemng umozliwiajg dostgp osobg niepetnosprawnym do lokali
mieszkalnych , miejsc postojowych oraz pomieszczen technicznych.

Garaze zaprojektowano ze stropodachami zielonymi wykorzystywanymi pod wspolng przestrzen zielong
oraz jako ogrédki przydzielone do lokali mieszkalnych. Wszystkie lokale mieszkalne na poziomie parteru
posiadajg ogrédek, natomiast wszystkie lokale na pietrach balkony lub loggie lub tarasy.

Obiekty zlokalizowano w odlegtosci od granic dziatki zgodnej z Obwieszczeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z
dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225).

Obiekty zlokalizowano w sposéb zapewniajacy naturalne o$wietlenie zabudowy projektowane oraz istniejgcej
zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie 7 ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225).

2. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI
PODSTAWOWE!J

Projektowany uktad kompozycyjny budynku wynika z nieregularnego ksztattu dziatki. W uproszczeniu
7zostat 7aprojektowany na ksztatt litery ,1” i wpisuje sie w drziatke, ktéra od frontu jest 7znacznie szersza.
Usytuowanie budynku zwigzane jest z zapewnieniem naturalnego swiatta dla projektowanych lokali mieszkalnych
oraz niezacieniania istniejgcych budynkow sasiednich. Uktad, rozciecie bryty oraz wielkos¢ kondygnacji to wynik
nastonecznienia oraz nieprzestaniania pomieszczen na staty pobyt ludzi budynkéw istniejacych oraz
pomieszczeh na staty pobyt budynku projektowanego. Budynek tworza dwie osmiokondygnacyjne bryty
potaczone w parterze. Dtuzsza elewacja budynku znajduje sie od strony pétnocnej - dtuzszej granicy
opracowania. Odsuniecie frontu od ulicy pozwolito stworzy¢ przez budynkiem zielone place oraz miejsce na
miejsca postojowe. Usytuowanie budynku jest rownolegte do budynku od potnocy, a zatamanie zgodne z
projektowanymi budynkami od potudnia na dziatkach sgsiednich nr ewidencyjny 330, 331/1, 90/416 zgodnie z
ustawa zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538) i decyzjg na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (od
1 do 3 budynkéw).

Whnetrze jakie tworzy usytuowanie budynku wypetnia zielen urzgdzona z matg architekturg, placem
zabaw, terenami rekreacyjnymi. Droge pozarowa w tej czesci projektuje sie jako ,,zielong” z nawierzchni azurowej.
Budynek mimo podziatu na dwie bryty jest zaprojektowany przy zachowaniu spéjnosci i jednoczesnym uniknieciu
monotonii.

Sgsiedztwo inwestycji to zabudowa przemystowa, ustugowa, biurowa i mieszkalna. Obszary te
charakteryzuje zaréwno wysoka jak i niska intensywnosc¢ zabudowy.

Projektowany budynek zastapi niedokonczong inwestycje ustugowa oraz istniejgce, nieuzywane budynki
gospodarcze tym samym podniesie jakos¢ tej czesci miasta oraz ul. Chemikéw. Nowy budynek utopiony w zieleni
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zgodnie z zatozeniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zgierz podniesie standard tej czesci miasta.

3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH  NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowane przytacza instalaciji:

e Projektowane przytagcze wody z miejskiej sieci wodociggowej w110 w ul. Chemikéw. Srednica
projektowanego przytgcza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie pisma
L.dz.11/743/2025/AS z dnia 06.11.2025r.

e Projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej z miejskiej sieci kanalizacyjnej ks200 w rejonie ul.
Chemikéw. Srednica projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie
pisma L.dz.11/743/2025/AS z dnia 06.11.2025r.

e Projektowane przytgcze cieptownicze z sieci cieptowniczej w ul. Chemikéw. Srednica przytacza
zgodna zwarunkami zarzadcy sieci. Na podstawie pisma EC/DOZ/TMM/205/2025 zdnia 12.11.2025r.

e Projektowane przytacze elektryczne z sieci energetycznej w ul. Chemikéw. Przytacze zgodna z
warunkami zarzadcy sieci. Na podstawie sprawy 25-D8/WZD/02639/L.dz./2025 i pisma z dnia
25.11.2025r.

e Brak mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem IR.7003.21.2025.MB z
dnia 18.11.2025r. Projektuje sie szczelny zbiornik 279m?® na wody opadowe i roztopowe lub zgodnie z
projektem branzowym. Zgromadzona woda zostanie wykorzystana do celdow wtasnych tj. pielegnacji
zieleni na terenie opracowania. Nadmiar wod opadowych i roztopowych zostanie przewieziony na
miejska oczyszczalnie Sciekéw przez firme specjalistyczng na podstawie stosowych umoéw.
Zaprojektowano zbiornik retencyjny typu MALL, zgodnie z zatgcznikiem nr 10 (ZALACZNIK_10).

Komunikacja :

Projektowana inwestycja na dziatkach 90/411 i 90/417 posiada dostep po drogi publicznej zgodnie z pismem
IR.6853.359.2025.MS z dnia 17.11.2025r.

Projektowane drogi wewnetrzne w formie ciggéw pieszo jezdnych zapewnig obstuge komunikacyjng zgodnie z
§ 77 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999r. (t.j. Dz. U. 2016, poz. 124 ze zm.)
zjazdy z drogi publicznej zostang zaprojektowane oraz wybudowane w sposéb odpowiadajgcy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczegolnosci zostanie dostosowany do wymagan
bezpieczenistwa ruchu na drodze oraz do wymagan ruchu pieszego. Dojscia piesze projektuje sie do
budynkow, placu zabaw, placu gospodarczego i miejsc postojowych.

Odpady:

Projektuje sie pomieszczenie z szczelnymi pojemnikami na odpady, ktére beda segregowane i wywozone
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami na podstawie stosownej umowy z uprawnionym odbiorcg.

4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projektowana inwestycja przewidziana jest do realizacji jako jeden etap.

5. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCIJI
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Dziatki przeznaczone sg pod inwestycje oznaczone sg jako 25/U (tereny zabudowy ustugowej) w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierz oraz jako tereny 2U (tereny zabudowy
ustugowej) zgodnie z ,,UCHWALA NR XX/395/2025 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 25 wrzes$nia 2025 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendéw
przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachéd”

Koncepcja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego zostata przygotowana zgodnie z ustawa z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538), poniewaz znajduje sie na terenach dawnych Zaktadéw Przemystu
Barwnikéw Boruta S.A jest zgodna w zakresie mozliwej sprzecznosci z zapisami studium oraz zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza.

Projektowana inwestycja budynku mieszkalnego zlokalizowana jest przy istniejacym budynku
mieszkalnym oraz widrdéd zabudowy biurowej, odwiaty i ustugowej. W sgsiedztwie znajdujg si¢ tereny przemystowe
na ktérych w mysl ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz.1538) ma powstac¢ osiedle w zabudowie
wielorodzinnej wraz z ustugami. Projektowana inwestycja uzupetni ten obszar o dodatkowe mieszkania.
Lokalizacja pozwala na zapewnienie mieszkancom dostepu do komunikacji miejskiej, placéwek oswiaty i innych
réznorodnych funkcji. Tym samym zabudowa mieszkaniowa w tym miejscu wzmocni i wptynie pozytywnie na
rozwoj terendw dzis nieuzywanych. Wprowadzenie terenu o funkcji mieszkaniowej uzupetni sgsiednie tereny o tej
samej funkcji oraz powiekszy je, tworzac przyjazne zgrupowanie oraz likwidujac pojedyncze jednostki mieszkalne,
ozywiajac ten teren i zapewniajgc mieszkaricom przyjazna strefe mieszkalng.

Projektowane rozwigzania projektowe uwzgledniajg istniejgce ciagi komunikacyjne piesze i kotowe
wykorzystujgc ich potencjat i przepustowo$é. Zaprojektowano odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych.
Projektowane zjazdy nie beda generowaty utrudnier w ruchu samochodowym i pieszym.

W zwigzku z planowana inwestycjg istniejgce zabudowania i tereny utwardzone przeznaczone sg do rozbiorki,
instalacje infrastruktury technicznej zlokalizowane na dziatce kolidujgce z planowang inwestycjg przeznaczone
sg do rozbiérki lub przebudowy. Inwestycja posiada niezbedne mozliwosci przytaczeniowe zgodnie z wydaniami
zapewnieniami od gestoréw poszczegdlnych sieci.
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6. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - czesé¢ RYSUNKOWA

SPIS RYSUNKOW

RYS.: NAZWA RYSUNKU: SKALA

A_01 KONCEPCIJA -ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
A_02 KONCEPCIJA - KONDYGNACJA -1 1:200
A_03 KONCEPCIA - PARTER 1:200
A_04 KONCEPCIJA - KONDYGNACIJA 2-6 1:200
A_05 KONCEPCIJA - KONDYGNACJA 7-8 1:200
A_06 PRZEKRO)J 1:200
A_07 WIZUALIZACIA 1 -
A_08 WIZUALIZACIJA 2 -
A_09 WIZUALIZACJA 3 -
A_10 WIZUALIZACJA 4 -
A_11 WIZUALIZACJA 5 -

Projektant:
mgr inz. arch.

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlifski nr uprawnien _

Petnomocnik wnioskodawcy:
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Nazwa zamierzenia budowlanego:
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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GARAZAMI ORAZ

Temat rysunku:

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Adres inwestycji:

| UL. CHE

i
DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,

Inwestor: |

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski, |GG

~aza: Skala: Data: Format: |
PK 1 ﬁ)o 11.2025 594x600

Projektowat: m podpis
Opracowat: Nr Rys.
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Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Adres inwestycji:

DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,
UL. CHE

Inwestor:]

Temat rysunku:

RZUT KONDYGNACJI -1

Projektowat: nr uirawnieh podpis

Opracowal:

Nr Rys.

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlir'lski,_

raza: Skala: Data: [Format: A_02
PK 1:300 11.2025 420x700




M4
74,13m

52,41m

M4
108,1m

45,39m

- M2
40,15m

e
ez
e oW
o
00

|

M2
47,31m

Pom techniczne

Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk
I

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

Temat rysunku:
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NFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,
UL. CHEMIKOW

Inwestor:

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski
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Temat rysunku:

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Adres inwestycji:

DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,
UL. CHE

Inwestor:

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski,

KONDYGNACJA 2-6
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Opracowat: Nr Rys.
aza: ‘Ska]a: ‘Daia: ‘Format: A_04
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Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

Projektowat: nruprawnien odpis
NFRASTRUKTURA TECHNICZNA S ————— e
Adres inwestycji:
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Nr Rys.
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| . | PREEKROJ

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

NFRASTRUKTURA TECHNICZNA i——
Adres inwestycji:

DZ. NR EWID. 90/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,

Opracowat: Nr Rys.
UL. CHEMIKOW —
Inwestor:
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WIZUALIZACJA 1

podpis

azwa zamierzenia budowlanego:
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UL. CHEMIKOW




Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk Tematiysunki:

WIZUALIZACJA 2

azwa zamierzenia budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ Z GARAZAMI ORAZ

% ‘0/411, 90/417, OBREB 121 JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 102003_1, ZGIERZ,
EMIKOW

Firma Kamieniarz Tadeusz Modlins|




=

= .

Pracownia Architektoniczna Sebastian Krawczyk Tematpysanid:

WIZUALIZACJA 3
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Projektowat: nr uprawnien odpis

NFRASTRUKTURA TECHNICZNA R — I P
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