Zgierz, dnia 01.07.2008 r.
UG. 73311-147/08/0K

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 kodeksu postgpowania administracyjnego, art. 59 i nastgpnych ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z pbzn.zm.) oraz przepiséw szczegdlnych,

po rozpatrzeniu wniosku Fundacji "Medor"', Zgierz, ul. Urocza 9

oraz na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego obejmujacego:

- analizg terenu, - uzgodnienia

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynku
gospodarczego przewidzianej do realizacji na dzialce poloZzonej w Zgierzu przy ul.
Uroczej 9 (dz. nr ewid. 308/3, 308/4 obreb 116)

erenu;

Ce NOW Iﬁl“‘ pospodarowania
budowlanych i zagospodarowania

| otyczace nowej zs 2 ]
1) Rodzaj zabudowy i sposéb uzytkowania obiektéw
dzialki: zabudowa gospodarcza, ustugowa

2) Warunki ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - min. 70%

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - max. 0,2

¢) wysoko$é¢ zabudowy - do II kondygnacji, wysokoéé do okapu/gzymsu max. 5 m.

d) szeroko$¢ elewacji frontowej - max.18 m.,

¢€) geometria dachu - symetryczny kat nachylenia potaci dachu max. 30°

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

3) Warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, débr kultury wspélczesnej

- Zgodnie z art, 73 ust. 1 i 2 oraz art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z p6zn.zm.)

4) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej - ulicy Modrzewiowe;j.

Zasilanie w wodg i energig elektryczna z istniejacych przylaczy.

Odprowadzenie §ciekéw do szczelnego zbiornika na nieczystosci.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
zostala uzgodniona z zarzadcg drogi postanowieniem IM.7040/163/08 z dnia 24.06.2008 r.

5) wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0séb trzecich:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochrona przed pozbawieniem mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkow lacznosci — poprzez spetnienie warunkéw zawartych
w przepisach szczegdlnych,

- ochrona przed pozbawieniem doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi — poprzez spelnienie warunkow zawartych w przepisach szczegoélnych,

- ochrona przed uciazliwo§ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia
elektryczne, promieniowanie — poprzez speinienie warunkéw zawartych w przepisach
szczegoOlnych,

- ochrona przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — poprzez spelnienie warunkéw
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zawartych w przepisach szczegélnych
I1, Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa na

mapie stanowi zal do niniejszej d

Uzasadnienie
Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki zabudowy
dla dziatki okrelonej we wniosku — ustala si¢ po przeprowadzonym postgpowaniu
administracyjnym zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospcdarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).
Teren, na ktorym planowana jest inwestycja spelnia przestanki wynikajace z art. 61 w/w
ustawy : sklasyfikowany jest w rejestrze gruntoéw jako budowlany (Bp), posiada dostep do
drogi publicznej, posiada zabudowe sasiednia, zapewnione jest zasilanie w media. Planowana
inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.
Teren tej nieruchomos$ci w obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza" przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowa. Planowana inwestycja jest zgodna z istniejacym zagospodarowaniem i nie
powoduje kolizji urbanistycznej.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w ustawy uzyskano uzgodnienie wlasciwego zarzadcey drogi.

Pouczenia;

I. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien
0s0b trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

3. Decyzja o warunkach zabudowy wygasa jezeli: inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowg; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s inne niz

w wydanej decyzji.

4. .Decyzja nie uprawnia do podjecia jakichkolwiek dzialan zwiazanych z rozpoczgciem robot
budowlanych. Nalezy uzyskaé w Starostwie Powiatowym w Zgierzu pozwolenie na
budowe.

5. Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lodzi ul. Piotrkowska 86 za podrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14
dni od jej dorgezenia.

Pileii iiiil I iiiﬁi Ii
odzka Okregowa lzba Architektow nr 298

Otrzymuja:

1. inwestor

2. afa ) A . :

3 Hla. Gosp-Niomechgonessibnta Wi,
Wydzial Urbanistyki
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